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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 35 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2018 r.
poz. 1202) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2018-06-20 ,,Project System” - Piotr Patdyna, w sprawie zmiany decyzji
0 pozwoleniu na budowe nr 4-24/08 z dnia 2008-04-03, zmienionej decyzjami: nr 4-98/08 z dnia
2008-07-29, nr 4-56/09 z dnia 2009-05-27, nr 4-21/10 z dnia 2010-03-31, nr 52/20011 z dnia 2010-05-19,
obejmujacej budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wchodzacych w sktad inwestycji:
budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynku zabudowy ustlugowej o funkcji
hotelowej, budynku krytej ptywalni wraz z drogami wewngtrznymi, matg architektura i przylaczami
infrastruktury technicznej, na terenie dziatek nr 137/3, 137/4, 137/6, 137/7, 137/9, 137/10, 137/11, 137/12,
137/13 (dawna 137/2) w miejscowosci Jantar, obr. ewid. 0008 Jantar, gm. Stegna, zgodnie z przedtozonym
projektem budowlanym, dotyczacym budowy V1 etapu inwestycji.

postanawiam

natozy¢ na ,,Project System” - Piotr Paldyna, obowiazek uzupelnienia nastepujacych brakow materialno
— prawnych w projekcie budowlanym:

1. Nazwe zamierzenia i projekt budowlany doprowadzi¢ do zgodnos$ci z zapisami karty terenu
UT 40 (tereny zabudowy ustug turystyki § 4 pkt 11) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Jantar (Uchwata Nr XXXV/348/2010 Rady Gminy Stegna z dnia
22 stycznia 2010 r., ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 48
poz. 848), ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
(Uchwata Nr XLIV/453/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 18 wrzesnia 2014r. ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 21 pazdziernika 2014. poz. 3522)
— ujednoliconym uchwata nr 1X/51/2015 z dnia 10 czerwca 2015r. w sprawie ogloszenia
jednolitego tekstu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Jantar, w zakresie projektowanej funkcji budynku:

e zgodnie z karta terenu UT 40 § 74 pkt 1 ppkt a - plan ustala, jako podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki w tym ustugi hotelarskie, zabudowe
wielorodzinna typu apartamentowego, z wytaczeniem kempingow i pol biwakowych,

o zgodnie z kartg terenu UT 40 § 74 pkt 1 ppkt b - plan ustala, jako uzupeiniajgace
przeznaczenie terenu: lokale mieszkalne na potrzeby wiascicieli lub obstugi obiektow
hotelarskich o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej
budynku, ustugi sportu, ustugi zdrowia,

e ponadto, zgodnie z kartg terenu UT 40 § 74 pkt 2 ppkt b - lokale mieszkalne majg by¢
zlokalizowane w ramach budynku ustugowego.

Ponadto przedtozony projekt budowlany doprowadzi¢ do zgodnosci z wymogami dla obiektow
dopuszczonych planem.

2. Przedtozy¢ aktualne o$wiadczenie o dysponowaniu nieruchomo$cia na cele budowlane,
w zwigzku z pismami stron postepowania administracyjnego o braku zgody na wykonanie
przedmiotowego zamierzenia budowlanego (etap V1) przez Inwestora.

3. Przedlozy¢ decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z § 3 ust 1 pkt 53 i 56,
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywacé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016. poz. 71). Przedmiotowy teren znajduje
si¢ otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana.

4. W zwiazku z wplynigciem uwag, zastrzezen i sprzeciwow przez strony w postepowaniu (pisma
do wgladu w aktach sprawy) w ktorych strony zarzucajg m.in., ze:
e przy Kkupnie lokali mieszkalnych obiecana byta budowa budynku hotelowego
Z basenem,
e jest niezgodno$¢ powierzchni biologicznie czynnej z planem miejscowym a takze
Inwestor dokonat wycinki drzew bez nasadzenia nowej zieleni,



e inwestycja wymaga przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko oraz
oddziatywuje na obszar Natura 2000,

e projektowany budynek bedzie zacieniat sgsiednie budynki,

e plac zabaw jest zbyt maly oraz brak jest miejsca na rekreacje sportowa
1 wypoczynkowa,

przedstawi¢ stanowisko do zarzutow wspotwlascicieli dziatek.

5. Zapewni¢ opracowanie projektu budowlanego - branzy elektrycznej, przez projektanta
posiadajacego odpowiednie uprawnienia do projektowania, (przedtozony projekt branzy
elektrycznej zostat opracowany przez projektanta, ktory zgodnie z zakresem zatgczonych
uprawnien ,,uprawniony jest do sporzadzania w budownictwie o0soéb fizycznych projektow
instalacji i sieci elektrycznych - o powszechnie znanych rozwigzaniach konstrukcyjnych
i schematach technicznych” wymog art. 20 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane.

W zwigzku z powyzszym projekt uzupehi¢ w nastepujacym zakresie:
a. Strone tytulowa oraz metryki projektu umieszczone na rysunkach w zakresie imienia
1 nazwiska, numeru uprawnien, specjalno§¢ oraz podpis projektanta w odpowiedniej
specjalnosci, opracowujacych  wymienione czgSci  projektu  budowlanego,
wymog § 3 ust. 1 pkt 4) i § 4 ust.1 pkt 3 w/w rozporzadzenia;
b. kserokopi¢ decyzji stwierdzajacej uprawnienia do projektowania,

zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawo budowlane,

d. os$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, zgodnie z art. 20 ust. 4 —ustawy Prawo
budowlane.
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6. Po uzupehieniu projektu budowlanego, wszystkie strony i arkusze, stanowigce czgsci projektu
budowlanego ponumerowaé, zgodnie z § 5 w/w rozporzadzenia.
Wszystkie egzemplarze winny zawierac te same arkusze jednolicie ponumerowane.

Zobowiazuje sie Inwestora do uzupelnienia projektu budowlanego w terminie 30 dni, od dnia
otrzymania niniejszego postanowienia.

Uzasadnienie

W dniu 2018-06-20 do tut. urzgdu wptynat wniosek ,,Project System” - Piotr Patldyna, w sprawie
zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe nr 4-24/08 z dnia 2008-04-03, zmienionej decyzjami:
nr 4-98/08 z dnia 2008-07-29, nr 4-56/09 z dnia 2009-05-27, nr 4-21/10 z dnia 2010-03-31,
nr 52/20011 z dnia 2010-05-19, obejmujacej budowe zespolu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, wchodzacych w sktad inwestycji: budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, budynku zabudowy ustugowej o funkcji hotelowej, budynku krytej ptywalni wraz
z drogami wewnetrznymi, malg architekturg i przylaczami infrastruktury technicznej, na terenie
dziatek nr 137/3, 137/4, 137/6, 137/7, 137/9, 137/10, 137/11, 137/12, 137/13 (dawna 137/2)
w miejscowosci Jantar, obr. ewid. 0008 Jantar, gm. Stegna, zgodnie z przedtozonym projektem
budowlanym, dotyczacym budowy VI etapu inwestycji.

Projekt budowlany sktada si¢ z zamiennego projektu zagospodarowania terenu, obejmujacego
m. innymi: rezygnacj¢ z budowy budynku zabudowy ustugowej o funkcji hotelowej 1 budynku kryte;j
ptywalni oraz projektu architektoniczno-budowlanego, obejmujacego budowe w ich miejscu budynku
mieszkalnego wielorodzinnego ,,L”” wraz z garazem podziemnym i droga wewnetrzng z parkingiem na
24 miejsca postojowe, na dziatce nr 137/11 w miejscowosci Jantar, obr. ewid. 0008 Jantar,
gm. Stegna.

Zgodnie z art. 35 ust 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji

0 pozwoleniu na budowe, wlasciwy organ sprawdza:

1) zgodno§¢ projektu budowlanego =z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu, a takze wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczegdlnosci
okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;



3) kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktérym mowa w art. 20 ust. 2,
takze sprawdzenie projektu - przez osob¢ posiadajagca wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okreSlonym w ust. 1, wlasciwy organ naklada
postanowieniem obowiazek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usunigcia,
a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia
pozwolenia na budowe.

W przedmiotowej sprawie w zwigzku ze stwierdzeniem naruszen, w zakresie okre§lonym w ust. 1,
organ | instancji jest wigc zobowigzany przepisem art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane do
natozenia obowigzku uzupekienia ztozonej dokumentacji.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak na wstepie.

Niewykonanie w terminie okreslonych w postanowieniu obowigzkéw spowoduje wydanie decyzji
0 odmowie zatwierdzenia projektu i udzieleniu pozwolenia na budowe.
Na niniejsze postanowienie zazalenie nie przystuguje.

Pouczenie

Projekt budowlany nalezy sporzadzi¢ zgodnie z :

» Ustawa z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane;

» Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdélowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. z2012 1. poz. 462 z pdzn. zm.);

» Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. ( Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422 z pézn. zm., Dz. U. z 2017 r. poz. 2285 z dnia 2017-12-08) w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

Z up. STAROSTY
mgr inz. bud. Anna Gtobinska
Kierownik Wydziatu Arch. i Budownictwa

[/ podpis nieczytelny
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