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Uchwala Nr  X1X/149/2004 ‘ o
Rady Powiatu Nowodworskiego . "”'ﬂ//'Z-éfﬂft%’l?s.%looér.
z dma 18 listopada 2004

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu Powiatu nowodworskiego oraz zasad polityki czynszowe]

Na podstawie art. 8 ust.2 1 art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz.U. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.), uchwala sig :

§l

W ramach powiatowego zasobu nieruchomosci wyodrgbnia si¢ mieszkaniowy zasob
nieruchomosci . W sklad tego zasobu wchodza lokale mieszkalne stanowigce
wlasnos$¢ Powiatu nowodworskiego.

§2

| Mieszkaniowym  zasobem  powiatowym  gospodaruje  Zarzad Powiatu
nowodworskiego, ktory podejmuje dzialania w zakresie prawidlowej gospodarki
zasobem mieszkaniowym.

2 Mieszkaniowym zasobem znajdujacym si¢ w obiektach oddanych w trwaly zarzad
lub uzytkowanie jednostce organizacyjnej powiatu, gospodaruje kierownik tej
Jednostki.

3.Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem powiatowym Zarzad Powiatu moze
powierzy¢ zarzadcy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21.08.1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz.543 z pdzn. zm. ).

§3

Powiat na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie oraz Karcie
Nauczyciela zapewnia lokale zamienne osobom 1 rodzinom do tego uprawnionym, z
zastrzezeniem art. 32 ustawy z dmia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.
Nr 71, poz. 733 z pozn. zm.) oraz lokale mieszkalne dla nauczycieli.



§ 4

Lokale mieszkalne wchodzace w sklad nieruchomosci , w stosunku do ktérych trwaly
zarzad sprawuja szkoty bedace jednostkami organizacyjnymi powiatu, wydziela sie z
zasobu mieszkaniowego powiatu, jako lokale przeznaczone do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy.

§5

l.Lokale wchodzace w sklad Powiatowego Zasobu Mieszkaniowego moga byé
wynajmowane osobom, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ,
Jezeli $redni miesigczny dochdd , o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwcea 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych ( Dz.U. Nr 71, poz. 734 z p6ézn.
zm.) na jednego czlonka gospodarstwa domowego w dniu zlozenia wniosku nie
przekracza 150 % minimalnego wynagrodzenia za prace.

2.Dochéd, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie¢ na podstawie dokumentow
potwierdzajacych jego wuzyskanie w okresie ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku.

§6

Przez osoby, ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie sie
osoby nie posiadajace tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

§7

Plerwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje

osobom, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i jednoczesnie

spetmajq jedno z nizej wskazanych kryteriow :

l)zamieszkuja w pomieszczeniach znajdujacych sie w ztym stanie technicznym,
ktory potwierdzony zostal opinig wlasciwego organu nadzoru budowlanego,

2)pozbawione zostaty mieszkania w wyniku zdarzenia losowego,

3)sa rodzicami samotnie wychowujacymi dzieci lub dziecko.

§8

I.Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad Powiatowego Zasobu
Mieszkaniowego z zastrzezeniem ust. 3 i 4 moga dokonywaé pomigdzy soba
zamiany zajmowanych lokali.

2 Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad Powiatowego Zasobu
Mieszkaniowego z zastrzezeniem ust. 3 i 4 moga dokonywa¢ zamiany lokali z
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.



3.Zamiana lokali moze by¢ dokonana wylacznie po uprzednim uzyskaniu zgody
Zarzadu powiatu.

4 Wynajmujacy odmowi zgody na dokonanie zamiany, jezeli :

Dktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiang nie posiada tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu,

2)ktorakolwiek z osob ubiegajacych si¢ o zamiane zalega z zaplatg czynszu, z
wylaczeniem sytuacji, gdy zostalo zawarte porozumienie odno$nie splaty.

§9

1.Rozpoznawanie wnioskow o najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ w nizej
okre$lony sposob:

1)wniosek osoby ubiegajacej si¢ o najem lokalu rozpatruje Zarzad Powiatu,

2)jezeli do rozpatrzenia wniosku niezbedne jest przeprowadzenie wizji lokalne;,
Przewodniczacy Zarzadu powotuje w tym celu komisje,

3)decyzje o przydzieleniu lokalu Zarzad podejmuje w drodze uchwaly | majac na
uwadze wylacznie zasady okre$lone w niniejszej uchwale,

4)lista osob, ktorym zostal przyznany lokal podlega wywieszeniu w siedzibie
Starostwa na tablicy ogloszen, przez okres 14 dni,

S)skargi w sprawie przyznania lokali rozpatruje Zarzad Powiatu.

§ 10

|.Zarzad Powiatu moze zawrze¢ umowe najinu z osobami , ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub lokalu, w ktorego najem nie wstapily po smierci
najemcy.

2.Warunkiem zawarcia umowy najmu , o ktdrej wyze] mowa jest fakt stalego
zamieszkiwania przez osoby wymienione w pkt 1 , w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym.

§ 11

1.W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami,
o ktérych mowa w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaly, zobowiazane sa one do
opuszczenia zajmowanego lokalu, w terminie miesigca od otrzymania wezwania
do jego opréznienia.

2.W wyjatkowych przypadkach Zarzad Powiatu moze przedluzy¢ termin do
opuszczenia lokalu na okres do szeSciu miesiecy.

3. Do dnia oproznienia lokalu, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego
zobowigzane sa do uiszczenia odszkodowania w wysokos$ci okreslonej w art. 18
ust. 1 - 3 ustawy z dnia 10 lipca 2001 roku o ochronie lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego



§12

I. Najemcami lokali, o ktérych mowa w §4 przeznaczonych do wynajmowania na
“Zas rwania stosunku pracy moga zosta¢ wylacznie:

1) nauczyciele i pracownicy zatrudnieni w szkolach, dla ktorych Powiat
nowodworski jest organem prowadzacym,

2) nauczyciele po przejsciu na emeryturg lub rentg, ktorzy zgodnie z Kartg
Nauczyciela zachowali prawo do zajmowania lokalu,

3) matzonek nauczyciela emeryta (rencisty) oraz dzieci pozostajace na jego
utrzymaniu i prowadzace z nim wspolne gospodarstwo domowe.

2. Wyboru osoby uprawnionej do najmu lokalu dokonuje komisja powolana przez
dyrektora szkoly posiadajacej w trwalym zarzadzie nieruchomosé, ktorej czes¢
skladowg stanowi lokal, ktorej sklad zatwierdza Zarzad Powiatu.

3. Kryteria, ktérymi kierowaé si¢ bedzie komisja:

1) petne  kwalifikacje zawodowe nauczyciela lub pracownika szkoly, w tym
kwalifikacje zwiazane z wystepujacym deficytem kadrowym w danej jednostce
oswiatowe;j,

2)trudna sytuacja losowa lub zdrowotna nauczyciela lub pracownika
zatrudnionego w szkole,

3) funkcje kierownicze nauczyciela oraz obowiazki pracownika szkoly zwigzane
z zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania jednostki organizacyjnej.

4. Dyrektor szkoly wraz z komisja moga wprowadzi¢ dodatkowe kryteria najmu
lokalu, nie naruszajace obowiazujacych przepisow prawa.

5. W przypadku zbiegu uprawnien do zawarcia umowy najmu o przydziale
mieszkania orzeka¢ bedzie komisja.

6. Umowe najmu z najemca lokalu zawiera dyrektor szkoty.

7. Nauczyciel lub pracownik szkoty, z ktérym rozwigzano umowe o prace, z
wyjatkiem przej$cia na emeryture lub rente, jest zobowiazany do opuszczenia
zajmowanego lokalu, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ustania stosunku pracy.

8. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci
najemcy, nie beda zawierane umowy najmu, a zarzadca wystapi do sadu z
powodztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

9. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego, do dnia oproéznienia lokalu uiszczaja
co miesiac odszkodowanie zgodnie z art. 18 ustawy.

§13

Stawke czynszu za | m kwadratowy powierzchni uzytkowej ustala Zarzad Powiatu, z
uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosé
uzytkowa, zgodnie z trescig zatacznika do niniejsze; uchwaty.

BEN



§ 14

1.Czynsz najmu obejmuje : podatek od nieruchomosci, koszty administrowania,
koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni
oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania, w tym oplaty za
utrzymanie czystosci, energi¢ cieplng 1 elektryczng dla tych pomieszczen.

2 Najemca oprécz czynszu jest zobowiazany do uiszczania zwigzanych z
eksploatacja mieszkania oplat niezaleznych od wiasciciela tj. oplat za dostawe
energii, gazu oraz odbior nieczystosci stalych 1 ptynnych w wypadkach gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug.

3.Czynsz najmu platny jest z gory do dnia 10-go kazdego miesigca Wynajmujacemu
lub na wskazany przez niego rachunek.

§15
Oddawanie w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m
kwadratowych odbywa si¢ na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 16

Przepisy zawarte w niniejsze] uchwale stosuje si¢ odpowiednio do lokali
mieszkalnych zarzadzanych przez jednostki organizacyjne Powiatu.

§ 17

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu 1 kierownikom jednostek
organizacyjnych Powiaty.

§ 18

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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Zalacznik Nr 1

Do uchwaly Nr XIX/149/2004
Rady Powiatu Nowodworskicgo
z dnia 18 listopada 2004 r.

Czynniki dodatkowe wplywajace na poziom czynszu

1 Kryteria stanowiace podstawe do podwyzszenia stawki-:

a) lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania z kottowni lokalowej —
25%

b) lokal wyposazony w instalacje kanalizacyjng - 20%

¢) lokal wyposazony w instalacje cieplej wody z kottowni lokalnej — 25%

d) lokal wyposazony w instalacje gazu ziemnego — 25%

2 Kryteria stanowiace podstawe do obnizenia czynszu

a) polozenie lokalu

* budynek polozony w strefie preferencyjnej miasta lub na wsi — 10%

b) polozenie lokalu w budynku

¢ lokal polozony na parterze bez podpiwniczenia - 10%

* lokal potozony na parterze z podpiwniczeniem budynku ale bez centralnego
ogrzewania — 10%

¢ lokal z ciemng kuchnig - 10%

* lokal potozony na trzecim pietrz i powyzej — 10%

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

¢ woda lub w. ¢. poza lokalem mieszkalnym — 10%

¢ wspolna uzywalnos$é¢ w. C. i tazienki - 10%

d) ogolny stan budynku:

* budynek zakwalifikowany do remontu kapitalnego - 20%

* budynek zakwalifikowany do remontu biezacego - 15%

¢ budynek zakwalifikowany do rozbiorki — 50%

3.W przypadku wystapienia facznie kilku kryteriow podwyzszajacych lub

obnizajacych stawki procentowe podlegaja zsumowaniu.

4.Laczna obnizka stawki nie moze przekroczy¢ 75%.

5.Stawki czynszu za budynki gospodarcze przynalezne do lokalu:

* w wysokosci 50% stawki 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.



