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W dniach od 25.08.2008r. do 12.09.2008r. zespot kontrolny Wojewodzkiego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego w Gdansku przeprowadzil postgpowanie kontrolne w siedzibie
Wydzialu Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim
na podstawie art. 84 b ust.l ustawy Prawo budowlane oraz w zwigzku z poleceniem
Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego zawartym w pismie nr DIK/Inn/074/11/08 z
dnia 30.07.2008r.. Kontrola miata charakter kompleksowy.

Ustalenia stanu faktycznego w zakresie objetym przedmiotem kontroli zawarto w 1 czedei
protokétu kontroli — ustalenia, ktory w dniu 23.09.2008r. zostal podpisany przez kierownika
zespotu 1 czfonkow zespotu kontrolujacego. Kierownik podmiotu kontrolowanego podpisat
czgse | protokdtu w dniu 01.10.2008r. wnoszac zastrzezenia, w wyniku uwzglednienia,
ktorych wprowadza sie nize] wskazane zmiany w zakresie ustalen stanu faktycznego
zawartych w czgscei I protokotu:

- na stronie 7 protokétu w sprawie nr 1 przed stowami — do wniosku dolgezono- wpisuje sig:
,27.07.2006r. — pismo nr AB.7351-1-31a/06 wzywajace wnioskodawce o uzupelnienie
wniosku™;

- na stronie 11 w sprawie nr 3 zmienia sie nazwisko projektanta adaptujacego projekt gotowy
z ,,Ewa Dgbrowska” na ,,Ewa Dgbska”;

zmienia si¢ date zawiadomienia o wszezgeiu postgpowania z  .,08.03.2006r." na
»22.09.2006r.”

zmienia sie zapis: ,.30.10.2006r. — decyzja Starosty Nowodworskiego nr 5-36/06
zatwierdzajgca zamienny projekt architektoniczno-budowlanego budynku jednorodzinnego
typ ..Dom w prymulkach”- lustrzane odbicie i udzielajgca pozwolenia na budowe Panstwu
Ejsmont obejmujaca rozbudowe budynku mieszkalnego, oraz budowe zjazdu z drogi
powiatowej na dziatke nr 185/1 w miejscowosci Bronowo 4 gm. Stegna. ..

na: .,30.10.2006r. — decyzja Starosty Nowodworskiego nr 5-36/06 zatwierdzajgca zamienny
projekt architektoniczno-budowlany budynku jednorodzinnego typ ,,Dom w Prymulkach™-
lustrzane odbicie- oraz zmieniajaca decyzjg o pozwoleniu na budowe nr 5-8/06 z dnia
13.04.2006r. w czesci dotyczace] zakresu robdt zgodnie z przedlozonym zamiennym
projektem budowlanym.”

- na stronie 11 w sprawie nr 4 zmienia si¢ date zlozenia wniosku z ,,26.06.2006r.” na
+27.06.2007r.”

- na stronie 12 w sprawie nr 4 zmienia si¢ nazwisko projektanta adaptujacego projekt gotowy
z ..Ewa Dabrowska™ na ..Ewa Dabska”;

- na stronie 12 w sprawie nr 4 zmienia sie date wydania decyzji z ., 16.03.2006r.” na
12.07.2006r.”

na stronie 13 w sprawie nr 5 zmienia si¢ date wydania decyzji z ,,23.07.2004r.” na
16.08.2006r.”

- na stronie 13 w sprawie nr 6 zmienia si¢ date wniosku z ,,22.09.2006r.” na *29.09.2006r.”;

- na stronie 14 w sprawie nr 7 zmienia si¢ nr sprawy z ,,AB.7351-5-25/06" na ,,AB.7351-2-
25/06”

- na stronie 14 w sprawie nr 7 zmienia si¢ nazwisko projektanta adaptujacego projekt gotowy
z . .Ewa Dabrowska” na ,,Ewa Dabska”;

- na stronie 17 w sprawie nr 9 zmienia si¢ date decyzji z ,,16.03.2006r. na ,, 09.01.2007r.”

- na stronie 17 w sprawie nr 10 zmienia si¢ nazwisko projektanta z ,,Wiestawa Olejniczaka”
na ,, Wiestawy Olejniczak™

- na stronie 25 sprawy nr 17 wykreéla sie 2, 3 1 4 wiersz od gory;

- na stronie 26 w opisie sprawy nr 19 AB.7351-1-45/07 wykresla si¢ wiersz od 31 do 37,
zmienia si¢ dat¢ pisma do Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdynia z ,,22.07.2008r.” na
+31.12.20071.”



LI fE At
feils !-._(;‘,(-[ _!r:l,f vl ey

Nadzoru Budowlanego
w Gdanskuy

80-769 Gdansk, ul. takowa 37/38
- na stronie 27 w sprawie nr 20 AB.7351-1-22/08 zmienia si¢ dat¢ zawiadomienia o
wszczeciu postepowania z ,, 10.04.2008r.” na ..23.06.2008r.”, oraz wprowadza si¢ po
zawiadomieniu o wszczgciu postepowania zapis:
,» 04.07.2008r. — pismo inwestora wycofujgce upowaznienie dla Pana Eugeniusza Lesiewicza
oraz podajgce adres do korespondencji;
07.07.2008r. — postanowienie Starosty Nowodworskiego nr AB.7351-1-22b/08 nakiadajace
na Katarzyne Majewska  obowiazek uzupelnienia projektu budowlanego, do dnia
20.07.2008r.
14.07.2008r. - pismo inwestora- uzupelnienie czgsci brakow;
18.07.2008r. — wniosek inwestora o przedluzenie terminu uzupehienia brakow;
18.07.2008r. - postanowienie Starosty Nowodworskiego nr AB.7351-1-22¢/08 zmieniajace
termin wykonania obowiazku do dnia 28.07.2008r.
21.07.2008r. — uzupelnienie z dnia 20.07.2008r. projektu o decyzje Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni nr INZ — 42014/Z/146B/08 z dnia 16.07.2008r.”,
- ponadto w w/w sprawie zmienia si¢ date pisma do Urzedu Morskiego w Gdyni z
..28.04.2008r.” na ,,22.07.2008r.”
- na stronie 29 w sprawie nr 22 zmienia si¢ date wszczgcia postgpowania z .,14.05.2008r.” na
,»21.05.2008r.”
- na stronie 30 w sprawie nr 23 zmienia si¢ date decyzji z ,,30.05.2008r.” na .,15.05.2008r.”,
oraz wykresla si¢ wiersz nr ,,121 13" (liczgc od goéry strony),
- na stronie 31 w sprawie nr 25 zmienia si¢ datg wptywu wniosku z ,,11.12.2007r.” na
,27.12.2007r.”, zmienia si¢ zakres uprawnien tech. bud. Arkadiusza Lewandowskiego na
.upowazniony do wykonywania samodzielnej funkcji kierownika budowy i robot w
specjalnosci instalacyjno-inzynierskiej w zakresie instalacji i sieci sanitarnych, upowazniony
jest do kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i robét, kierowania i
kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych elementow instalacji i sieci oraz oceniania i
badania stanu technicznego w zakresie instalacji sanitarnych oraz sieci wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieplnych i gazowych uzbrojenia terenu- o powszechnie znanych
rozwiazaniach konstrukeyjnych, do sporzadzenia w budownictwie os6b fizycznych projektow
instalacji sanitarnych - o powszechnie znanych rozwiazaniach konstrukcyjnych i schematach
technicznych.”
- na stronie 31 i 32 w sprawie nr 26 zmienia si¢ zakres uprawnief tech. bud. Zygmunta
Jutrowskiego na ., uprawniony do wykonywania samodzielnej funkcji kierownika budowy i
robét w specjalnoéci techniczno-budowlanej w  zakresie konstrukcyjno-budowlanym,
upowazniony jest do kierowania, nadzorowania i kontrolowania budowy i robot, kierowania i
kontrolowania wytwarzania konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz do oceniania i
badania stanu technicznego w zakresie wszelkich budynkéw i innych budowli o powszechnie
znanych rozwiazaniach konstrukcyjnych z wylgczeniem linii, wezlow i stacji kolejowych,
drog oraz lotniskowych drog startowych i manipulacyjnych, mostéw. budowli
hydrotechnicznych i wodnomelioracyjnych, do sporzadzenia w budownictwie o0s6b
fizycznych projektow w zakresie rozwiazan architektonicznych budynkéw inwentarskich i
gospodarczych, adaptacji projektéw typowych i powtarzalnych innych budynkéw oraz
sporzadzania planéw zagospodarowania dziatki zwiazanych z realizacja tych budynkow,
budowli nie bedgcych budynkami.”
- na stronie 32 w sprawie nr 26 zmienia si¢ dat¢ decyzji z ., 07.01.2008r.” na ,,23.01.2008r.”
- na stronie 32 i 33 sprawy nr 27 dopisuje sie sprawdzajacego projekt w zakresie konstrukcji
inz. Wincentego Kulbickiego nr uprawnien 771/EL/84, upowazniajace do wykonywania
samodzielnej funkcji kierownika budowy i robét w specjalnosci techniczno-budowlanej w
zakresie konstrukcyjno-budowlanum, upowazniony jest do kierowania, nadzorowania i
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elementéw budowlanych oraz do oceniania i badania stanu technicznego w zakresie
wszelkich budynkéw i innych budowli o powszechnie znanych rozwigzaniach
konstrukeyjnych z wylaczeniem linii, wezkéw i stacji kolejowych, drog oraz lotniskowych
drég  startowych i  manipulacyjnych, —mostéw, budowli hydrotechnicznych i
wodnomelioracyjnych, do sporzadzenia w budownictwie o0séb fizycznych projektow w
zakresie rozwigzan architektonicznych budynkow inwentarskich i gospodarczych, adaptacji
projektéw typowych i powtarzalnych innych budynkow oraz sporzadzania planow
zagospodarowania dzialki zwiazanych z realizacja tych budynkéw, budowli nie bedacych
budynkami.”
- na stronie 48 sprawy nr 42 zmienia si¢ we wniosku nazwisko ,,Kwasniak™ na LKwasnicki™;
jednoczesnie stwierdza sie, ze w decyzji nr 1-5/06 z dnia 24.03.2006r. w uzasadnieniu
przywolane jest nazwisko Kwasniak a nie Kwasnicki,
- na stronie 52 w sprawie nr 45 zmienia si¢ date zawiadomienia o0 wszczeciu postgpowania z
,,30.08.2006r.” na ,,31.08.2006r.” oraz skresla si¢ z zalacznikow do wniosku LWDecyzje
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw znak ZN 4151/5405/2005 z dnia
23.08.2005r. pozwalajaca na prowadzenie przedmiotowych robot budowlanych,”
- na stronie 52 w sprawie nr 46 zmienia si¢ dat¢ wnioski z ,,28.12.2005r.” na ,,01.03.2006r.”
oraz na stronie 53 wykreéla sie postanowienie z dnia 23.02.2006r. Dyrektora Urzedu
Morskiego znak INZ-42012/30/06 uzgadniajace projekt decyzji zmiany pozwolenia na
budowe”,
- na stronie 56 sprawy 49 zmienia si¢ dat¢ zawiadomienia o wszczgciu postgpowania z
,30.01.2008r.” na ,,28.05.2008r.” oraz zmienia si¢ nr postanowienia z dnia 26.05.2007:.
Dyrektora Urzedu Morskiego z ,,INZ-42012/72/08" na ,INZ-42012/60/077,
- na stronie 62 w sprawie nr 57 zmienia si¢ dat¢ wniosku z ,,13.03.2008r”. na ,,31.03.2008r.”
- na stronie 66 sprawy 60 zmicnia si¢ date decyzji z ,,30.03.2008r.” na ,.30.05.2008r.,”
- na stronie 67 w sprawie nr 61 zmienia si¢ datg decyzji z,,07.04.2008t.” na ,,02.04.2008r.”
- na stronie 70 w sprawie nr 66 z dolaczonych zalacznikow do wniosku wykresla sie ,.decyzje
Woijta Gminy Stegna o warunkach zabudowy nr BUD-7326/37/2006 z dnia 16.06.2006r.” a
wpisuje si¢ ,.decyzje wojta gm. Stegna nr BUD-7330/1P/4/2008 z dnia 08.04.2008r.”,
- na stronie 74 w sprawie nr 70 zmienia si¢ dat¢ decyzji z ,,25.06.2008r.” na 10.06.2008r.”
oraz zmienia si¢ nr postanowienia z ,,INZ-42012/72/08” na ,,INZ-42012/57/08"
Jednoczesnie stwierdza sig, ze w czesci spraw decyzje wymagane przepisami odrgbnymi -
dotaezone do projektu,zostaly blednie opisane jako decyzje dotgczone do wniosku.
Ponadto uwzgledniajac wyjasnienia Pana Starosty, wykresla si¢ z wszystkich spraw zapisy
dokumentéw okreslonych, jako ,,wypis i wyrys z rejestru gruntéw”, gdyz sg to dokumenty
drukowane przez pracownikéw Wydziatu Architektury i Budownictwa, a nie dokumenty
dotgczone przez inwestorow.
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1. Ocena stanu faktyeznego. 80-769 Gdafisk, ul. takowa 37/38

1.1. Uwagi dotyczgce podstawy prawnej dzialania i struktury dzialania jednostki

- Zapis § 20 pkt 3 Regulaminu narusza z art. 82a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane wprowadzony ustawg z dnia 27 marca 2003r. o zmianie ustawy — Prawo
budowlane oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U z 2003r. Nr 80 poz.718), obowiazujacy
od dnia 1 stycznia 2004r., zgodnie z ktorym Starosta nie moze powierzy¢ gminom, w drodze
porozumienia, spraw z zakresu swojej wladciwosci, jako organu administracji
architektoniczno— budowlanej.

- Prowadzony spis spraw pod symbolem 0713 jest nieprawidtowy, gdyz zgodnie z § 17 ust. 1
i ust. 3 w/wym. rozporzadzenia rejestracja spraw polega na wpisaniu pisma
rozpoczynajacego do spisu spraw, zatozonego zgodnie z jednolitym rzeczowym wykazem
akt, lub do rejestru kancelaryjnego. Sprawe ( nie pismo) rejestruje si¢ tylko jeden raz na
podstawie pierwszego pisma w danej sprawie otrzymanego z zewnatrz lub sporzadzonego
wewnatrz urzedu. Dalszych pism w danej sprawie nie wpisuje si¢ do spisu spraw, lecz
dotacza do akt sprawy w porzadku chronologicznym.

- W danej sprawie dotyczacej okreslonej inwestycji wszelkie przychodzace pisma czy to od
PINB, ¢zy od WINB, czy od GINB powinny by¢ dolaczane do pierwszego zarejestrowanego
pisma. Jezeli sprawa detyczy inwestycji realizowanej w oparciu o udzielone pozwolenie na
budowe, wszelkie rozstrzygniecia podejmowane przez organy nadzoru budowlanego winny
by¢ dotgezane do tego pozwolenia.

- W ocenie organu kontrolujacego podejmowane przez Wydzial Architektury i Budownictwa
w oparciu o art. 36a ust.2 ustawy Prawo budowlane decyzje uchylajace decyzje o
pozwoleniu na budowe z uwagi na istotne odstgpstwa powinny by¢ wydawane pod
sygnaturg sprawy wydanego pozwolenia na budowg, czyli pod symbolem klasyfikacyjnym
7351, a nie pod symbolem klasyfikacyjnym 0713, bowiem jest to nastgpne rozstrzygnigcie
organu administracji architektoniczno — budowlanej odnoszace si¢ do wydanego pozwolenia
na budowe. Ponadto wszelkie inne rozstrzygnigcia organu administracji architektoniczno —
budowlanej m.in. podejmowane w trybie wznowieniowym, wygasni¢cie decyzji o
pozwoleniu na budowg (art. 37 ust2 Prawa budowlanego), przeniesienic decyzji o
pozwoleniu na budowe (art. 40 Prawa budowlanego) powinny by¢ wydawane pod numerem
sprawy dot. wniosku o pozwolenie na budowe zakoficzony decyzja pozytywng.

- z dniem 12.12.2006r. utracilo waznoé¢ upowaznienie dla Pana Edwarda Abresz z dnia
19.01.2004r. nr OA.1121-01/04 do pelnienia obowiazkéw zastgpey Kierownika Wydziatu
Architektury i Budownictwa, gdyz zostato udzielone przez poprzedniego staroste.

1.2. Zgodnosci dzialania z przepisami Prawa budowlanego i Kodeksem post¢powania
administracyjnego.

Zespdt kontrolny sprawdzit 70 spraw, analiza zawartego materialu w I czgdci protokolu-
,ustalenia” dotyczacego zgodnoéci dzialania z przepisami Prawa budowlanego i Kodeksem
postepowania administracyjnego pozwala na sformulowanie nastepujacych uwag :

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
e Upowaznienie niezgodne z prawem, powinno by¢ na osobg fizyczng a nie na firme

M \{
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¢ Akta nieulozone chronologicznie

e 7a zbedne nalezy wuznaé¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np.
zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania);

e Oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane nie
obejmuje dziatki 7/6 i 7/12;

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzordw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127), .

e 7a zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzjg o pozwoleniu na budowe (np.
zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania)

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialtywania obiektu - co
jest niezgodne ze wzorem okreSlonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerweca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomodcia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

® Za zbgdne nalezy uznaé przesylanie do Inspektora Nadzoru Budowlanego innych
dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np. zawiadomienie o wszezeciu
postepowania), .

¢ Akta nieutozone chronologicznie

¢ Brak spisu dokumentow w sprawie

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

¢ W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
Jest niczgodne ze wzorem okreslonym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e Za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np.
zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania)
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Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o 7a zbedne nalezy uznaé przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentow poza decyzja o pozwoleniu na budowg (np.
zawiadomienie o wszczeciu postgpowania),

e Akta niewlozone chronologicznie

¢ Brak spisu dokumentéw w sprawie

Uwagi i zastrzeZenia do sprawy:

e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawic wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomodcig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

o 7Za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budoweg (np.
zawiadomienie o wszczgciu postgpowania);

e Akta nieutozone chronologicznie

o Brak spisu dokumentéw w sprawie

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o W decyzji 0 pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu - co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w spraw1e wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e 7a zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Inspektora Nadzoru Budowlanego mnych
dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np. zawiadomienie o wszezeciu
postepowania),

o Brak spisu dokumentéw w sprawie

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
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e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowg,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e 7Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np.
zawiadomienie 0 wszczeciu postgpowania)

e Brak spisu dokumentéw w sprawie,

Wy zespohu kontrolujacego blednie ustalono kategori¢ obiektu (XIII), z dokumentacji
dotaczonej do wniosku wynika, ze przedmiotowy budynek jest pensjonatem ( posiada,
16 pokoi jednakowych pokoi z fazienkami, holl, recepcjg), zatem winien miec
kategorig XIV),

e Poza projektem instalacji elektrycznej nie ma projektow innych branz (ogrzewania,
gazu, wodno-kanalizacyjnej)

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e W decyzji o pozwoleniu na budowg nie podano obszaru oddziatywania obiektu - co
jest niezgodne ze wzorem okre§lonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenic na budowe,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e Za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowg (np.
zawiadomienie o wszczeciu postepowania)

e Brak spisu dokumentéw w sprawie,

10. Sprawa 1

Uwagi i zastrzeZenia do sprawy:

e W decyzji o pozwoleniu na budowg nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okre§lonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentow poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np.
zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania)

¢ Brak spisu dokumentow w sprawie,

Wobec istnienia dwoch funkeji obiektu (mieszkalnej 1 pensjonatowej) winny one by¢
przywotane w decyzji pnb;
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Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o 7Za zbedne nalezy uznaé przesytanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budoweg (np.
zawiadomienie o wszczgciu postgpowania)

¢ Brak spisu dokumentéw w sprawie,

e Brak o$wiadczenia pozostatych 2 wspotwladeicieli, w ktorym wyrazaja zgode dla Pani
Janiny Lew do dysponowania w/w dzialki na cele budowlane

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowg (np.
zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania)

e Brak spisu dokumentow w sprawie,

* W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu - co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e Brak okreslenia kategorii obiektu;

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o 7Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np.
zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania),

¢ Brak spisu dokumentéw w sprawie;

o w decyzji 0 pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu - co
jest niezgodne ze wzorem okre§lonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji 0 pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

¢ wobec udzielenia odstepstwa w zakresie zblizenia sie do granicy sasiednich dzialek za
strone postepowania nalezato uzna¢ wiascicieli tych nieruchomosci;

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
e Brak projektow branzowych — instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, co;
e Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowg (np.
zawiadomienie o wszezeciu postgpowania)
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o Brak spisu dokumentéw w sprawie,

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o Za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowg (np.
zawiadomienie o wszczgciu postgpowania),

e Brak spisu dokumentéw w sprawie

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe.
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomodcia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

o 7Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Inspektora Nadzoru Budowlanego innych
dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np. zawiadomienie o wszczgeiu
postgpowania),

e Brak spisu dokumentoéw w sprawic

Uwagi i zastrzeZenia do sprawy:

e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu - co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoécia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

o Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Inspektora Nadzoru Budowlanego innych
dokumentéw poza decyzjg o pozwoleniu na budowe (np. zawiadomienie o wszezeciu
postgpowania),

o Brak spisu dokumentéw w sprawie

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
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dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie 7§78 Wk WhilRkt® 6%hozwolenie na budowe,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Inspektora Nadzoru Budowlanego innych

dokumentéw poza decyzjg o pozwoleniu na budowe (np. zawiadomienie o wszczgeiu
postepowania),
Brak spisu dokumentow w sprawie

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

Brak projektow branzowych — instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, co;

W decyzji 0 pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatlywania obiektu ~ co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji.o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

Do pomieszczen nowoprojektowanych (ustugowo - biurowych) usytuowanych ponizej
poziomu terenu brak dostepu dla os6b niepetnosprawnych;

Za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzjg o pozwoleniu na budowe (np.
zawiadomienie o wszczeciu postgpowania);

Brak spisu dokumentow w sprawie,

Brak kopii uprawnien i zaswiadczenia o przynalezno$ci do Izby osoby sprawdzajacej
projekt — Andrzeja Géreckiego

Blednie przyjeta kategoria XIII obejmujaca budynki mieszkalne - w kategorii tej nie
mieszczg si¢ ushugi;

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

]

Za zbedne nalezy uzna¢é przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowg (np.
zawiadomienie o wszczgeiu postgpowania);

W decyzji o pozwoleniu na budowg nie podano obszaru oddziatywania obiektu - co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowg,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$cig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

Brak spisu dokumentow w sprawie,

Akta niepouktadane chronologicznie
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Uwagi i zastrzeZenia do sprawy:

o Za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentow poza decyzjg o pozwoleniu na budowg (np.
zawiadomienie o wszczgciu postepowania);

e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e Brak spisu dokumentow w sprawie,

Brak projektow branzowych - jest tylko branza elektryczna;
e Wadliwie okreélona kategoria obiektu — pominigto funkcje ustugowa;

Uwagi i zastrzezenia do sprawy: .

e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzgdzeniem Ministra Intrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowg,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e 7Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Inspektora Nadzoru Budowlanego innych
dokumentéw poza decyzjg o pozwoleniu na budowe (np. zawiadomienie o wszczeciu
postepowania),

e Brak spisu dokumentéw w sprawie

23, Sprawa p

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu - co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z .
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe.
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Inspektora Nadzoru Budowlanego innych
dokumentow poza decyzja o pozwoleniu na budowg (np. zawiadomienie o wszczgciu
postepowania),

e Brak spisu dokumentow w sprawie

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okre$lonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe.
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o$wiadezenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

¢ Za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Inspektora Nadzoru Budowlanego innych
dokumentow poza decyzja o pozwoleniu na budowg (np. zawiadomienie o wszczgciu
postepowania),

e Brak spisu dokumentow w sprawie;

e Blednie okreslono kategorig garazu jest Il — powinna by¢ III;

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e Za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np.
zawiadomienie o wszczeciu postgpowania),

o DBrak spisu dokumentéw w sprawie

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o Za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np.
zawiadomienie o wszczeciu postgpowania),

e Brak spisu dokumentéw w sprawie,

e Pozwolenie na budowe dotyczy budynku gospodarczego, z projektu budowlanego
wynika, ze jest to garaz (opis);

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okre§lonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerweca 2003r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e 7a zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Inspektora Nadzoru Budowlanego innych
dokumentow poza decyzjg o pozwoleniu na budowe (np. zawiadomienie o wszczgciu
postgpowania),

¢ Brak spisu dokumentow w sprawie

e Brak projektéw branzowych budynku produkcyjno-handlowego (jest tylko
elektryczny);

D!
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e Przy ustalaniu kategorii budynku produkcyjno-handlowego w decyzji pnb pominigto
kat. XVII- handel;

wan

Uwagi i zastrzezenia do sprawy

e Og$wiadczenia o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane dotycza
dziatki nr 571/1 a nie dziatki nr 537/1.

e Za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie przez organ aab innych ( poza ostateczna decyzja
o pnb i zatwierdzonym projektem budowlanym) dokumentéw administracyjnych w
sprawie np. zawiadomienie o wszczeciu postepowania, wystgpienie do Urzedu
Morskiego w Gdyni

o Dziennik budowy wydano inwestorowi przed uprawomocnieniem si¢ decyzji ©
pozwoleniu na budowe - niezgodnie z § 4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26.06.2002r. w sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy .
informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i
ochrona zdrowia

s Brak w aktach sprawy dokumentu jednoznacznie potwierdzajacego strony
postgpowania ( whascicieli dziatki nr 537/2)

e Brak projektu branzowego  w zakresie instalacji wod-kan oraz grzewczej
nadbudowanej cz¢sei budynku

e W aktach sprawy brak pisma Ministra Budownictwa z dnia 22.05.2006r znak AB-
0712-38/06 upowazniajacego do udzielenia Staro$cie Nowodworskiemu zgody na
odstepstwo od warunkéw technicznych

¢ Brak spisu dokumentéw

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

« Projekt budowlany sporzadzony w sposéb umozliwiajacy jego dekompletowanie

« Brak formalnego wszczecia postepowania

« W decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co jest
niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23
czerwea 2003r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowg, oswiadczenia o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomodcia na cele budowlane i decyzji o
pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

« Dziennik budowy wydano przed uprawomocnieniem si¢ decyzji o pnb - niezgodnie z § 4
pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002r. w sprawie
dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia
zawierajacego dane dotyczgce bezpieczenstwa pracy i ochrona zdrowia

« W aktach sprawy brak oryginatu decyzji — znajduje si¢ decyzja z pieczatka , kopia”

» Brak spisu dokumentéw

« Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do nadzoru budowlanego innych ( poza ostatecznymi
decyzjami i zatwierdzonymi projektami budowlanymi) dokumentow w sprawie )
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Uwagi i zastrzezenia do sprawy.

o W aktach sprawy w odniesieniu do projektu branzy elektrycznej brak dokumentu
potwierdzajacego  uprawnienia zawodowe projektanta i sprawdzajacego,
przynaleznoé¢ do Izby Inzynieréw oraz oswiadczenia, o ktérym mowa w art.. 20 ust. 4
ustawy Pb

e Rozbiezno§¢ w opisie projektu, co do zapewnienia dostepnosci dla o0sob
niepelnosprawnych — na stronie 5 stwierdza sig, ze na parterze przystosowano 1 pokoj
goscinny dla niepelnosprawnego, za$ na stronie 7 stwierdzono, ze przystosowano 1
pokdj na poddaszu, co potwierdza rysunek — rzut poddasza

o Brak w aktach sprawy dokumentu pozwalajacego jednoznacznie ustali¢ strony
postepowania — w tym potwierdzajacego stan wlasnosci dziatki 236

¢ Brak spisu dokumentéw w sprawie

o W sytuacji dwdch réznych funkeji obiektu ( mieszkaniowa i uslugowa zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego) organ winien okreslajac kategorie obiektu (o ile uzna,
iz 53 one zgodne z warunkami decyzji owzizt lub zapisami obowiazujacego planu)
przywola¢ obie kategorie — w tym przypadku XIIT oraz XIV

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

+ Brak w aktach sprawy oéwiadczenia Eugeniusza Olbryk, o ktéorym mowa w art. 20 ust. 4
ustawy Prawo budowlane

« Brak w aktach postanowienia nr AB.I1.24.7351-23¢/03 z dnia 30.08.2004r., o ktorym
mowa w uzasadnieniu decyzji

« Brak jasnoéci, na jaki zakres robot branzowych - w odniesieniu do zatwierdzonych
projektéw udzielono pozwolenia na budowg — w czgéci branzy wod-kan — zatwierdzono
projekt budowlany i udzielono pozwolenia na budowe, zas na projekcie instalacji wod-kan
znajduje sie dopisek, iz ,,projektowane przylacze kanalizacyjne nie jest objete wnioskiem”,
zatwierdzono projekt budowlany wewnetrznych instalacji o czym brak w tresci decyzji o
pozwoleniu na budowe,

« Zatwierdzony projekt nie zawiera przeznaczenia obiektu, na rzutach i w opisie stwierdza
sie ogolnie ,.,pomieszczenie” bez wskazania funkcji

« W aktach sprawy brak dokumentu pozwalajacego na jednoznaczne ustalenie stron
postepowania ( w szczegdlnosci whascicieli sasiedniej dziatki nr 252)

o Tres¢ decyzji w zakresie okredlenia funkeji i kategorii obiektu III jako budynek
gospodarczy z poddaszem uzytkowym na cele mieszkaniowe sprzeczna z o$wiadczeniem
inwestora z dnia 18.07.2006 mowigeym o budynku garazowo-mieszkalny

« Brak jasnodci, w jakim celu wnioskodawca sktadal o§wiadczenie z dnia 18.07.2006,

« Niewlasciwie okreslona kategoria obiektu, w sytuacji gdy na I pigtrze przewidziano
funkcje mieszkalna nalezalo w pozwoleniu na budowe przywolaé kategorie Il 11,
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Uwagi i zastrzeZenia do sprawy:

« Autor projektu instalacji wewnetrznych elektrycznych nie posiada wymaganych uprawnien
zawodowych do projektowania

« Brak projektéw branzowych w zakresie instalacji wod-kan oraz grzewcze]

« W decyzji o pozwoleniu na budowg nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co jest
niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23
czerwea 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe, oswiadczenia o
posiadanym prawie do dysponowania nieruchomogcig na cele budowlane i decyzji o
pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

« Dziennik budowy wydano przed uprawomocnieniem si¢ decyzji o pozwoleniu na budowg -
niezgodnie z § 4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.06.2002r. w
sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia
zawierajacego dane dotyczace bezpieczeiistwa pracy i ochrona zdrowia

« W opisie technicznym na stronie 18 mowa jest o kolidujacym z budowg, przeznaczonym
do rozbiorki istniejagcym budynku gospodarczym — w decyzji o pozwoleniu na budowg
brak jakiejkolwiek wzmianki o obowiazku rozbiorki tego obiektu

« Brak spisu dokumentow

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

+ Brak uzgodnienia projektu budowlanego z Dyrektorem Parku Krajobrazowego ( wymog
decyzji o warunkach zabudowy)

+ 7a zbedne nalezy uznaé przesylania przez organ aab innych poza decyzjami i
zatwierdzonymi projektami budowlanymi dokumentéw i pism w sprawie np. wszczecia
postepowania,

+ Brak upowaznienia dla P. Lewandowskiego do odbioru — w imieniu wnioskodawcy —
decyzji oraz zatwierdzonego projektu budowlanego

« Brak okreslenia w decyzji pnb obszaru oddziatywania. W ocenie kontrolujacych w sytuacji
rozbudowy i przebudowy budynku 2 kondygn. usytuowanego w odleglosci 3 m od granicy
dzialki nr 166 za strony nalezalo uzna¢ wiascicieli tej nieruchomosci,

« W ocenie kontrolujacych organ, ustalenie funkcji, a dalej kategorii obiektu winien
dokonac¢ autor projektu — w jego opisie, lub tez dokonaé¢ organ w oparciu o posiadane
dokumenty. Z tresci zalaczonego do akt sprawy aktu notarialnego wynika, ze
przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata nabyta w roku 1996 przez Panstwo Gola — na etapie
rozpoczetej budowy ( fundamenty) zas z opisu wynika, ze w roku 2004 oddano obiekt do
uzytkowania.

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e Brak w aktach sprawy kopii uprawnien zawodowych oraz za$wiadczenia o
przynaleznosci do Izby Inzynierdw Andrzeja Rulewskiego — spr. projekt branzy
elektryczne;j,
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« Zazbedne nalezy uznac przesylamescfo nadzoru zawiadomien o wszczgciu postgpowania

Uwagi i zastrzezenia do spraw:

za zbedne nalezy uznaé¢ przesylanie do nadzoru budowlanego innych - poza
zatwierdzonymi projektami i ostatecznymi decyzjami o pnb — dokumentow i pism w
sprawie,

rozbieznosé pomigdzy zlozonym wnioskiem o przeniesieniu decyzji — wniosek
dotyczyl tylko i wylacznie decyzji z dnia 12.02.2008r nie zas pierwotne] decyzji z dnia
4.03.2005r, a wydana decyzja — obejmuje réwniez decyzje z dnia 4.03.2005r,

zardbwno o$wiadczenia wnioskodawcey jak i uprzedniego inwestora o zgodzie na
przeniesienie decyzji 1 przyjeciu wszelkich praw i obowiazkdw z decyzji przenoszonej
dotyczg tylko 1 wylacznie decyzji z dnia 12.02.2008r nie za$ decyzji .,pierwotne]” z
dnia 4.03.2005

o$wiadczenie ,Margo” Sp. z 0.0. SK o prawie do dysponowaniu nieruchomoscia
dotycza tylko i wylacznie dzialek 691/1 i 691/2
( powstalych z podzialu dzialki 691) podczas gdy decyzjg z dnia 2.04.2008r
przeniesiono calo$é decyzji z dnia 4.03.2005 nr 24/44/04/05 zmienionej decyzja z dnia
12.02.2008r nr 1-04/08 obejmujacej rowniez inne dziatki — 29/24, 29/6

pismo o wycofaniu wniosku winien zlozy¢ wnioskodawca lub pelnomocnik nie zas
inna osoba — wniosek Anieli Wojciechowskiej wycofal pismem z dnia 10.01.2008r
Wojciech Wojciechowski,

brak jednoznaczno$ci czy na nowego inwestora przeniesiono calos¢ inwestycji
zlokalizowanej na dziatkach nr 691/1 691/2 oraz 29/24 i 29/6 czy tez tylko 1 wytacznie
w zakresie dzialek 691/1 i 691/2, a takze czy w tej czesci ( terenu OW ,,Cukropol™)
nastapito zatwierdzenie zmiany zakresu inwestycji. W projekeie pierwotnym na tym
terenie przewidziano m.in. miejsca parkingowe dla obstugi Hotelu Continental, zas w
projekcie zamiennym — plansza 1b - przewidziano tam zabudowe kubaturows z
basenem

w opisach projektu budowlanego zawarto tresci o przewidzianych do rozbiorki
istniejacych budynkach, o czym nie ma mowy w decyzji udzielajacej pozwolenie na
budowe, zas wniosek W. Wojciechowskiego o rozbiorke niektorych budynkow zostat
wycofany, a postepowanie w tej sprawie umorzono decyzja nr 1-1/08 z dnia
22.01.2008r

projekt pierwotny — zatwierdzony decyzja z 4.03.2005r zakladal zapewnienie
wystarczajacej liczby miejsc  postojowych przez m.in. garaz podziemny w
przewidzianym dopiero do realizacji w 1l etapie pensjonacie na dziatce nr 29/24, na
ktory — jak nalezy sadzié z tresci decyzji - nie udzielono pozwolenia na budowe,
zachodzi domniemanie, iz zatwierdzony decyzjg nr 24/44/04/05 projekt pierwotny
naruszal ustalenia wydanej decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu
nr 28/2002 nr GKB 7332/40/2002. W decyzji tej, jakkolwiek ustalono war. zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla zamierzenia polegajacego na przebudowie i
rozbudowie istniejacych obiektow Hotelu ,,Continental” 1 OW ,,Cukropol” do formy
kompleksu Hotelowo-Kongresowego z urzgdzeniami ustugowymi, handlowymi 1
rekreacyjnymi — w tym rekreacjg wodna, nie mniej w decyzji te] zapisano rowniez, iz
przy projektowaniu nalezy zachowaé wymagania ustalone w obowiazujacych planach
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miejscowych wymienionych w nagtowku tej decyzji. a przytoczonych w
zalacznikachl,2 i 3. 7 tresci w/wym. zalgcznikow wynika, ze dla jednostki
urbanistycznej C.2.1.4 przewidziano jako funkcje terenu : zaklad lecznictwa
uzdrowiskowego nie za$ hotelowo-rekreacyjnego, ponadto z innymi ograniczeniami
np. z ograniczeniami dot. liczby kondygnacji ( 2,5 do 3,5 - zatwierdzony projekt
zawiera 4 do 6 kondygnacji)

e w tresci uzasadnienia decyzji 1-04/2008 z dnia 12.02.2008 zatwierdzajacej projekt
zamienny przywolano iz jest on ,,zgodny z decyzjg Burmistrza Miasta Krynica Morska
( o war. zabudowy i zagospodarowania terenu ) nr GKB 28/2002 z 18.09.2002r
zmienionej dec. nr GKB 7331/ /04 z dnia 2004-12-29". Doda¢ nalezy, ze w aktach
organu znajduje sie jedynie potwierdzona za zgodno$¢ — podpis nieczytelny- kopia 1
strony tej decyzji, za§ w/wym. decyzja nie posiada numeru. W/wym. decyzja
zamienna zawiera zmiane w zakresie wykre$lenia terminu jej waznodci. Wobec
powyzszego rowniez do projektu zamiennego nalezy wnie$¢ analogiczne zastrzezenia
jak dla projektu pierwotnego w odniesieniu do zgodnosci z zapisami decyzji owzizt
oraz zapisami planu ( projekt zamienny przewiduje wykonanie 5 kondygnacji
nadziemnych i 2 podziemnych)

e brak w aktach organu informacji o rozstrzygnigciu SKO co do wniosku Burmistrza
Krynicy Morskiej o stwierdzenie niewaznosci decyzji owzizt nr GKB7331/112/06 z
dnia 13.03.2006 ( jak rowniez kopil i w/wym. decyzji) odnoszacej si¢ — jak wynika z
pisma Burmistrza — do przedmiotowej inwestycji.

Uwag i zastrzezenia do sprawy:

e decyzja o pozwoleniu na budowg nie zawiera okreélenia obszaru oddzialywania
obiektu, co jest niezgodne ze wzorem decyzji o pozwoleniu na budowg okreslonym w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzorow:
wniosku o pozwolenie na budowg, o$wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe
(Dz.U. Nr 120, poz. 1127). Ustalenie, ze obszar oddzialywania obiektu zamyka si¢ w
granicach dziatki objetej projektowana inwestycja, powinno znalez¢ odzwierciedlenie
w sentencji decyzjl.

e brak spisu dokumentéw w przedmiotowej sprawie

e za zbedne nalezy uzna¢ przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Powiecie Nowodworskim innych dokumentéw nie wymienionych w
przepisach art. 82b ust.2 ustawy Prawo budowlane (np. zawiadomienic o wszczeciu
postepowania)

e w ocenie organu kontrolujacego inz. Zbigniew Giebien nie posiada uprawnien do
wykonania projektu budynku hali magazynowej w zakresic rozwigzan
architektonicznych jako, Ze jego uprawnienia ograniczone s3 do rozwiazan
architektonicznych budynkéw inwentarskich, gospodarczych i adaptacji projektow
typowych i powtarzalnych innych budynkéw. Réwniez inz. Mieczyslaw Pietron nie
posiada uprawniefi w zakresie sprawdzenia projektu hali magazynowej w powyzszym
zakresie.
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decyzja o pozwoleniu na budowg nie zawiera okreflenia obszaru oddzialywania
obiektu, co jest niezgodne ze wzorem decyzji o pozwoleniu na budowg okreslonym w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 20031, w sprawie Wzorow:
wniosku o pozwolenie na budowe, oéwiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe
(Dz.U. Nr 120, poz. 1127). Ustalenie, Ze obszar oddziatywania obiektu zamyka sie w
granicach dziatki objetej projektowana inwestycja, powinno znalez¢ odzwierciedlenie
w sentencji decyzji.

brak spisu dokumentoéw w przedmiotowe] sprawie

za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Powiecie Nowodworskim innych dokumentéw nie wymienionych w
przepisach art. 82b ust.2 ustawy Prawo budowlane (np. zawiadomienie o wszczgeiu
postepowania)

Uwagi i zastrzezenia do sprawy.

brak spisu dokumentow w przedmiotowe]j sprawie

w ocenie organu kontrolujgcego decyzja o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na
budowe winna byé zarejestrowana pod numerem sprawy dot. wezeéniejszego wniosku
o udzielenie pozwolenia na budowe.

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

]

brak spisu dokumentow w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,

decyzja o pozwoleniu na budowe stala si¢ ostateczna dnia 20.07.2006r., natomiast
dziennik budowy wydano juz 12.07.2006r.- co jest niezgodne z § 4 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwea 2002 1. w sprawie
dziennika budowy, montazu i rozbiérki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia
zawierajgcego dane dotyczace bezpieczefistwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr
108, poz. 953), bowiem dziennik wydaje si¢ w terminie 3 dni od daty, w ktore]
w/wym. decyzja stala si¢ ostateczna,

w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzordw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomogcig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

w w/wym. decyzji podano blednie przynalezno$é projektantéw konstrukeji do POIA
zamiast do POIIB,

dla budynku mieszkalno ustugowego, oprécz podanej w decyzji kategorii XIII
(pozostate budynki mieszkalne), nalezalo rowniez doda¢ kategorie XVII (budynki
handlu. gastronomii i ustug).
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e Brak w pozwoleniu informacji, iz przedmiotowa inwestycja jest zgodna z udzielong
decyzja o warunkach zabudowy.

[42.

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukiadane,

e brak w projekcie budowlanym zamiennym informacji, iz zostal on zostal sprawdzony
pod wzgledem zgodnosci z przepisami (naruszenie art. 20 ust. 2 Prawa budowlanego).
brak jest réwniez projektéw branzowych. Organ winien natozy¢ postanowieniem z art.
35 ust. 3 Prawa budowlanego, obowiazek usunigcia wskazanych nieprawidiowosci,
okreslajac termin ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uptywie wydaé decyzje o

. odmowie zatwierdzenia projektu zamiennego i zmiany decyzji z dnia 07.03.2000r.

e brak projektow branzowych;

i

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,

» brak w projekcie budowlanym informacji, iz (poza projektem branzy instalacje wod.-
kan. i wentylacji mechanicznej), zostal on zostal sprawdzony pod wzglgdem

. zgodnosci z przepisami (naruszenie art. 20 ust. 2 Prawa budowlanego). Organ winien
nalozyé postanowieniem z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, obowiazek usunigcia
wskazanych nieprawidlowosci, okreslajac termin ich usunigcia, a po jego
bezskutecznym uplywie wydaé decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu
zamiennego i zmiany decyzji z dnia 07.03.2000r.

» w decyzji 0 pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu - co
jest niezgodne ze wzorem okre§lonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji 0 pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,
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e brak w decyzji pozwolenia na budowe i projekcie budowlanym informacji, iz (poza
branza instalacje wod.-kan. i wentylacji mechanicznej), projekt zostal sprawdzony
pod wzgledem zgodnosci z przepisami przez osobg posiadajgcg uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiednicj specjalnosci lub
rzeczoznawce budowlanego (naruszenie art. 20 ust. 2 Prawa budowlanego). Organ
winien nalozy¢ postanowieniem z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, obowigzek
usuniecia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajac termin ich usuni¢cia, a po jego
bezskutecznym uplywie wyda¢ decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu
zamiennego i zmiany decyzji z dnia 07.03.2000r.

o w decyzji o pozwoleniu na budowg nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowg,
oéwiadezenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

Uwagi i zastrzezenia do spi‘awy:

e brak spisu dokumentow w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,

o w zlozonym wraz z wnioskiem projekcie powtarzalnym brak jest zaswiadezen o
przynaleznosci do wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Brak w decyzji
pozwolenia na budowe informacji, iz wykorzystany projekt powtarzalny zostal
sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane i nalezace
do wlasciwej izby samorzadu zawodowego, jak réwniez, iz zostal sprawdzony pod
wzgledem zgodnosci z przepisami przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawcow
budowlanych (naruszenie art. 20 ust. 2 Prawa budowlanego). Organ winien nalozyc
postanowieniem z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, obowigzek usunigeia
wskazanych nieprawidlowosci, okreslajac termin ich usunigcia, a po jego
bezskutecznym uplywie wyda¢ decyzi¢ o odmowie zatwierdzenia projektu
zamiennego i zmiany decyzji z dnia 07.03.2000r.

e w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obicktu — co .
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe.
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. | 127).

o 7 analizy akt wynika, ze projektowane domki przeznaczone sg ,pod wynajem” a
zatem kategorie obiektu nalezato uzna¢ jako XIV — ustugi turystyczne;

Uwagi i zastrzeZenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sg chronologicznie poukladane,

e w zlozonym wraz z wnioskiem projekcie powtarzalnym brak jest zaswiadczefi o
przynaleznosci do  wlasciwej izby samorzadu zawodowego. Brak w decyzji
pozwolenia na budowg informacji, iz wykorzystany projekt powtarzalny zostal
sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane i nalezace

. Sp
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do wlasciwej izby samorzadu zawodowego, jak réwniez, iz zostal sprawdzony pod
wzgledem zgodnosci z przepisami przez osoby posiadajace uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawedw
budowlanych (naruszenie art. 20 ust. 2 Prawa budowlanego).Organ winien natozy¢
postanowieniem z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, obowiazek usunigcia
wskazanych nieprawidtowosci, okre$lajagc termin ich usunigcia, a po jego
bezskutecznym uplywie wydaé decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu
zamiennego i zmiany decyzji z dnia 07.03.2000r.
¢ w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),
e brak w pozwoleniu informacji, iz przedmiotowa inwestycja jest zgodna z udzielong
decyzjg o warunkach zabudowy.

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sg chronologicznie poukladane,
e autor projektu nie posiada uprawnienn w zakresie konstrukeji;

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

 brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,

e w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okre$lonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowg,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

¢ Brak projektow branzowych;

¢ Niewlasciwe okreslona kategoria obiektu jako XIV, powinna by¢ réwniez kat. XIII

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e brak spisu dokumentow w sprawie, akta nie sg chronologicznie pouktadane,

o w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

o Brak projektow branzowych w zakresie branzy telekomunikacyjnej i elektrycznej;
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Uwagi i zastrzeZzenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sg chronologicznie pouktadane,

e w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe.
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e Brak informacji o autorach projektu typowego adaptowanego na potrzeby w/w
inwestycji;

prawa nr

Uwagi i zastrzezenia do sprawy: '

e brak spisu dokumentéw w sprawie.

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sg chronologicznie poukladane,

e w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

e brak w decyzji pozwolenia na budowe informacji, iz projekt zostal sprawdzony pod
wzgledem zgodnoéci z przepisami przez osobg posiadajace uprawnienia budowlane do .
projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalno$ci lub rzeczoznawce
budowlanego (naruszenie art. 20 ust. 2 Prawa budowlanego). Organ winien nalozy¢
postanowieniem z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, obowiazek usuniecia
wskazanych nieprawidlowosci, okreslajgc termin ich usunigcia, a po jego
bezskutecznym uplywie wyda¢ decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu
zamiennego i udzielenia pozwolenia na budowe.

A

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sg chronologicznie poukladane,
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Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie s chronologicznie poukladane,

e w decyzji 0 pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzor0w: wniosku o pozwolenie na budowg,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

Uwagi i zastrzeZenia do sprawy:

o brak spisu dokumentow w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukiadane,

e w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okre$lonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzor6w: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosdcia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie s chronologicznie poukiadane,

o w decyzji 0 pozwoleniu na budowg nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okre$lonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budoweg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

e wprojekcie poza branzg elektryczna brak jest pozostatych branz,
dla budynku mieszkalno ustugowego, oprocz podanej w decyzji kategorii I (budynki
mieszkalne), nalezato rdwniez dodaé kategorig X VII (budynki ustug).

e Brak oceny, czy mamy do czynienia z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
(ewent. Usluga do 30%) czy tez jako kategori¢ nalezy przyja¢ inny bud. Mieszkalny
kat. XIII z czescig ushugowa kat. XIV

Uwagi i zastrzeZenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sg chronologicznie poukladane,

o w decyzji 0 pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzorow: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomodcia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).



)

WVniaued wol renplitacat
Nadzoru Bum?wtanegb
w Gdansky
80-769 Gdansk, ui. takowa 37/38

e W decyzji pozwolenia na budowe brak jest informacji o autorach projektu typowego
adaptowanego przez Pana Radzanowskiego;

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sg chronologicznie poukladane,

e w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzordw: wniosku o pozwolenie na budowg,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sa chronologicznie pouktadane,

e brak w decyzji pozwolenia na budowe wyszczegdlnienia autorow projektow
branzowych wykorzystanego projektu powtarzalnego (podano jedynie autora projektu
zagospodarowania terenu oraz adaptacji czedei architektonicznej i konstrukeyjnej) -
posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane i nalezacych do wiasciwej izby
samorzadu zawodowego,

e w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialywania obicktu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budows,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decvzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

p

Uwagi i zastrzeZenia do sprawy:

e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,

e w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
e brak spisu dokumentéw w sprawie, akta nie sg chronologicznie poukladane,
e w decyzji o pozwoleniu na budowg nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r., w sprawie wzordéw: wniosku o pozwolenie na budowe,
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oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomodcia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
o brak spisu dokumentdw w sprawie, akta nie s chronologicznie poukladane.

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
o brak spisu dokumentéw w sprawie.

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o brak spisu dokumentow w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,

e w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania obiektu - co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzordw: wniosku o pozwolenie na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowg (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

o brak spisu dokumentow w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,

e w decyzji o pozwoleniu na budow¢ nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okre$lonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na budowe,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

o brak w decyzji pozwolenia na budowe informacji, iz projekt zostal sprawdzony pod
wzgledem zgodnosci z przepisami przez osobe posiadajgeg uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczef w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznaweg
budowlanego (naruszenie art. 20 ust. 2 Prawa budowlanego).Organ winien natozyc
postanowieniem z art. 35 ust. 3 Prawa budowlanego, obowigzek usunigcia
wskazanych nieprawidlowosci, okreslajgc termin ich usunigcia, a po jego
bezskutecznym uplywie wydaé decyzj¢ o odmowie zatwierdzenia projektu
zamiennego i udzielenia pozwolenia na budowe.
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Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e brak spisu dokumentow w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,

e w decyzji 0 pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialywania obicktu — co .
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenic na budowe,
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

e projekt budowlany nie zostat sprawdzony pod wzgledem zgodnosci z przepisami
przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w \
odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznaweg budowlanego (naruszenie art. 20 ust. 2
Prawa budowlanego).Organ winien nalozy¢ postanowieniem z art. 35 ust. 3 Prawa
budowlanego, obowiazek usunig¢cia wskazanych nieprawidtowosci, okreslajgc termin
ich usuniecia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaé decyzje o odmowie
zatwierdzenia projektu zamiennego i udzielenia pozwolenia na budowe.

(68. Sprawa ir

Uwagi i zastrzeZzenia do sprawy:
e brak spisu dokumentoéw w sprawie, akta nie sg chronologicznie poukladane,
¢ w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreélonym Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzordéw: wniosku o pozwolenie na budowe,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

prawa nr AB.7351-

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:
e brak spisu dokumentow w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,
e w decyzji 0 pozwoleniu na budowg nie podano obszaru oddziatywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z .
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzordw: wniosku o pozwolenie na budowe,
oéwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$cia na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

Uwagi i zastrzezenia do sprawy:

e brak spisu dokumentdéw w sprawie, akta nie sa chronologicznie poukladane,

e w decyzji o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddzialywania obiektu — co
jest niezgodne ze wzorem okreslonym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzordw: wniosku o pozwolenie na budowe,
oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127).

e w decyzji pozwolenia na budowe brak jest informacji o autorach projektu typowego



Y P .
Weiowidzli tnepelitarat

Nadzoru Budewlanego
w Gigngiy )

80-769 Gdarisk, ul. takowa 37/38

2. Wnioski wynikajgce z oceny stanu faktycznego

Powyzsza ocena pozwala na sformutowanie nastgpujacych wnioskow:

- W sprawie dotyczacej okreslonej inwestycji wszelkie przychodzace pisma czy to od PINB.
czy od WINB, czy od GINB powinny by¢ dolgczane do pierwszego zarejestrowanego
pisma. Jezeli sprawa dotyczy inwestycji realizowanej w oparciu o udzielone pozwolenie na
budowe, wszelkie rozstrzygniecia podejmowane przez organy nadzoru budowlanego winny
by¢ dotgezane do tego pozwolenia- stwierdzono, Ze tak nie jest.

- Zgodnie z art. 82a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane wprowadzonego ustawa z
dnia 27 marca 2003r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz o zmianie niektorych ustaw
(Dz.U z 2003r. Nr 80 poz.718), Starosta nie moze powierzy¢ gminom, w drodze
porozumienia, spraw z zakresu swojej wlasciwodci, jako organu administracji
architektoniczno — budowlane;.

- W ocenie organu kontrolujacego podejmowane przez Wydzial Architektury i Budownictwa
w oparciu o art. 36a ust.2 ustawy Prawo budowlane decyzje uchylajace decyzje o
pozwoleniu na budowe z uwagi na istotne odstgpstwa powinny by¢ wydawane pod
sygnaturg sprawy wydanego pozwolenia na budowe, czyli pod symbolem klasyfikacyjnym
7351, a nie pod symbolem klasyfikacyjnym 0713, bowiem jest to nastepne rozstrzygniecie
organu administracji architektoniczno — budowlanej odnoszace sie do wydanego pozwolenia
na budowe. Ponadto wszelkie inne rozstrzygniecia organu administracji architektoniczno —
budowlanej m.in. podejmowane w trybie wznowieniowym, wygasniecie decyzji o
pozwoleniu na budowe (art. 37 ust.2 Prawa budowlanego), przeniesienie decyzji o
pozwoleniu na budowg (art. 40 Prawa budowlanego) powinny byé wydawane pod numerem
sprawy dot. wniosku o pozwolenie na budowe zakonczony decyzja pozytywna.

- Generalnie w decyzjach o pozwoleniu na budowe nie podano obszaru oddziatywania
obiektu — co jest niezgodne ze wzorem okre$lonym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie wzoréw: wniosku o pozwolenie na
budowe, o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane i decyzji 0 pozwoleniu na budowe (Dz.U. Nr 120, poz. 1127),

- Za zbedne nalezy uznaé przesylanie do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
innych dokumentéw poza decyzja o pozwoleniu na budowe (np. zawiadomienie o wszezgciu
post¢powania)

- W 14 przypadkach wadliwie okreslano kategorie obiektu, lub w ogdle jej nie okreslono;

- W 12 przypadkach stwierdzono, ze projekty budowlane nie zawieraty projektow
branzowych;

- W 8 przypadkach stwierdzono, Ze projekt nie zostal sprawdzony pod wzgledem zgodnosci z
przepisami przez osob¢ posiadajacg uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawce budowlanego (naruszenie art. 20
ust. 2 Prawa budowlanego):

- W kilku przypadkach dziennik budowy wydawano przed uprawomocnieniem si¢ decyzji o
pozwoleniu na budowe;

- W 4 przypadkach stwierdzono, ze projektanci nie posiadali wymaganych uprawnien
zawodowych do projektowania,

- W pojedynczych przypadkach stwierdzono brak — w aktach sprawy dokumentu
pozwalajgcego na jednoznaczne ustalenie stron postepowania;

- W kilku przypadkach stwierdzono brak w aktach sprawy zaswiadczen o przynaleznosci do
wladciwej izby samorzadu zawodowego;
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- W pojedynczych przypadkach w decyzji nie podano informacji o zgodnosci inwestycji z
udzielong decyzja o warunkach zabudowy;

- W 4 przypadkach stwierdzono brak w decyzji pozwolenia na budowg informacji o autorach
projektu typowego oraz wyszczegolnienia autorow projektow branzowych wykorzystanego
projektu powtarzalnego - posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane i nalezacych
do wlasciwej izby samorzadu zawodowego,

- Generalnie w aktach sprawy brak jest spisu dokumentow w sprawie, stwierdzono réwniez
przypadki akt niepouktadanych chronologicznie;

- Zachodzi potrzeba uruchomienia srodka prawnego w trybie nadzoru w stosunku do decyzji
Starosty Nowodworskiego z dnia 4.03.2005r nr 24/44/04/05, gdyz projekt pierwotny
zatwierdzony w/w decyzja naruszal ustalenia wydanej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu nr 28/2002 nr GKB 7332/40/2002.
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3. Adnotacja o zgloszeniu zastrzezen przez kierownika podmiotu kontrolowanego.

Uwagi zglosil Starosta Nowodworski pismem nr AB.0911-32/08 z dnia 01.10.2008r.
\ przekazujacym podpisany protokét kontroli (czgs¢ I- ustalenia)

4. Wskazanie zmian dokonanych w protokole w wyniku uwzgl¢dnienia zastrzezei

zgloszonych przez kierownika podmiotu kontrolowanego.

Uwagi wniesione pismem nr AB.0911-32/08 z dnia 01.10.2008r. uwzgledniono. W

pozostatym zakresie podtrzymuje sig stanowisko zawarte w Protokole kontroli czg$¢ L.

5. Adnotacja o zgloszeniu zastrzezen przez organ administracji architektoniczno-

budowlanej. r i
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6. Wskazanie zmian dokonanych w pretokole w wyniku uwzglednienia zastrzezen
zgloszonych przez organ administracji architektoniczno-budowlanej

.......................................................................................................................................................

..................................................................................................................

7. Adnotacja o odmowie i przyczynach odmowy podpisania protokolu przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej.

..................................................................................................................
..................................................................................................................
..................................................................................................................
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