Zarzadzenie Nr 15/2018
Starosty Nowodworskiego
z dnia 20 marca 2018 r.

w sprawie powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Nowodworskiego

Na podstawie art. 84 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t. J. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z pd6zn. zm.) art. 4 ust. 4, art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
0 samorzadzie powiatowym (t. j. Dz. U. z 2017, poz. 1868 z pézn. zm.) W zwiagzku z art. 7, art. 128, art.
129 ust. 5, art. 140 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 121 z p6zn. zm.), art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1496 z
pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 83 z pdzn. zm.) zarzadza si¢, CO
nastepuje:

§1.
W celu zapewnienia sprawnego i terminowego prowadzenia postgpowan administracyjnych, dla potrzeb
ktérych niezbedne jest sporzadzanie operatdw szacunkowych, wprowadza si¢ ,,Procedury powolywania
biegtych rzeczoznawcoéw majatkowych w ramach postepowan administracyjnych prowadzonych przez
Staroste Nowodworskiego”, stanowigce zatacznik nr 1 do zarzadzenia.

§2.

Traci moc zarzadzenie Nr 1/2016 Starosty Nowodworskiego z dnia 8 stycznia 2016 r. w sprawie
powotywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Starost¢ Nowodworskiego.

§ 3.

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Wicestaroscie Nowodworskiemu.

§ 4.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Starosta NowodworskKi
(-)
Zbigniew Ptak



Zalacznik Nr 1
do Zarzadzenia Nr 15/2018
z dnia 20 marca 2018 r.

Procedury powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Nowodworskiego

Rozdzial 1
Zasady ogdlne

§ 1.

Procedury powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan
administracyjnych, zwane dalej ,,procedurami" okreslajg szczegdlowe zasady powolywania bieglych
rzeczoznawcOéw majatkowych, zwanych dalej "bieglymi", na potrzeby prowadzonych postepowan
administracyjnych w Starostwie Powiatowym w Nowym Dworze Gdanskim.

§2.

Powotywanie bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach prowadzonych postgpowan
administracyjnych przez Starost¢ Nowodworskiego odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z p6zn. zm.).

§ 3.

Ilekro¢ w procedurach jest mowa o:

1. Zarzadzeniu — rozumie si¢ przez to Zarzadzenie Starosty Nowodworskiego w sprawie powotywania
bieglych rzeczoznawcoéw majatkowych w ramach prowadzonych postepowan administracyjnych przez
Staroste Nowodworskiego,

2. Urzedzie — rozumie si¢ przez to Starostwo Powiatowe w Nowym Dworze Gdanskim,

3. Postgpowaniu — rozumie si¢ przez to postepowanie w sprawie wylonienia, a nastepnie powolania
biegtego rzeczoznawcy majatkowego,

4. Liscie rzeczoznawcOw — rozumie si¢ przez to liste¢ rzeczoznawcow majatkowych — bieglych w
postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Urzedzie,

5. Cenniku — rozumie si¢ przez to cennik Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim
ustalajacy wysoko$¢ wynagrodzen za czynnosci biegtego rzeczoznawcy majatkowego,

6. Komisji — rozumie si¢ przez to komisj¢ powotang do spraw bieglych rzeczoznawcow majatkowych dla
potrzeb postepowan administracyjnych prowadzonych przez Starost¢ Nowodworskiego

7. Umowie — rozumie si¢ przez to umowe¢ pomigdzy Starosta Nowodworskim a rzeczoznawcag
majatkowym wpisanym na liste bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w
Urzedzie, okreslajaca szczegdtowe zasady wspotpracy,

§ 4.
Postepowanie w sprawie powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych obejmuje nastepujace
czynnosci:
1. Przygotowanie postepowania,
2. Prowadzenie postepowania, w tym:
1) wytanianie biegtych;
2) powotywanie biegtych.



§ 5.

Tworzy si¢ liste rzeczoznawcoOw majatkowych — bieglych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Starost¢ Nowodworskiego, wedtug wzoru okres$lonego w zalgczniku nr 1 do
procedury.

§ 6.

Ustala si¢ cennik, zgodnie ze wzorem okre§lonym w zatgczniku nr 4 do procedury.

Rozdzial 11
Przygotowanie post¢gpowania

§7.

W celu wylonienia rzeczoznawcodw majatkowych tworzy si¢ statg komisje, w sktad ktorej wchodzi trzech
pracownikow Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim, wyznaczonych w odrebnym
zarzadzeniu.

§ 8.
1. Prace komisji organizuje Przewodniczacy, a podczas jego nieobecno$ci obowiazki przewodniczacego
przejmuje Zastepca.
2. Komisja sporzadza cennik, o ktorym mowa w § 10.1 oraz dokonuje weryfikacji wnioskoéw 0 wpis na
liste rzeczoznawcdw pod wzgledem zgodnos$ci z postanowieniami niniejszego zarzadzenia.
3. Terminy prac komisji wyznacza Przewodniczacy.

Rozdzial 111
Wylanianie rzeczoznawcéw majatkowych

§9.

Komisja na podstawie cen za operaty szacunkowe, wykonanych w okresie ostatnich 2 lat na zlecenie
Urzedu, okresli ceny za wykonanie operatu szacunkowego, dla kazdego rodzaju wyceny, z
uwzglednieniem stopnia ztozonosci zadan.

§ 10.
1. Komisja po przeprowadzeniu czynnosci o ktorych mowa w § 9, sporzadza protokot z prac komisji oraz
cennik, przyjmujac jako obowigzujace ustalone ceny.
2. Po akceptacji Wicestarosty Nowodworskiego, cennik zatwierdza Starosta Nowodworski.
3. Komisja aktualizuje cennik co trzy lata. Do aktualizacji stosuje si¢ odpowiednio zapisy § 9 oraz § 10
ust. 112,

§11.

1. Wicestarosta Nowodworski, w imieniu Starosty Nowodworskiego, kieruje do rzeczoznawcoOw

majatkowych zaproszenie do skladania wnioskéw o wpis na liste bieglych w postepowaniach

administracyjnych, o ktérych mowa w § 2.

2. Zaproszenie kierowane jest do rzeczoznawcow majatkowych, ktérzy spetniajg okreslone nizej kryteria:
1) posiadaja uprawnienia rzeczoznawcy majgtkowego od co najmniej 12 miesiecy do dnia
ztozenia wniosku o wpis;

2) posiadajg wiedze i doswiadczenie z zakresu sporzadzania operatow szacunkowych na potrzeby
postepowan administracyjnych;



3) wykazuja si¢ nalezytym wykonaniem operatoéw szacunkowych (wycen nieruchomosci) dla
organdw administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajacych ztozenie wniosku o0
wpis na list¢ rzeczoznawcow, w ilosci co najmniej dziesigciu operatow Szacunkowych w
postepowaniach administracyjnych.
3. Zaproszenie kierowane jest poprzez ogloszenie na stronie internetowej Urzedu oraz poprzez ogloszenie
za posrednictwem organizacji zawodowych rzeczoznawcoOw majatkowych z terenu wojewddztwa
pomorskiego.
4. Rzeczoznawca majatkowy, w odpowiedzi na zaproszenie, sktada ponizsze dokumenty:
1) wniosek o wpis na liste biegltych rzeczoznawcdéw majatkowych powolywanych przez Staroste
Nowodworskiego wedtug zatacznika nr 2 do procedury;
2) kopi¢ $wiadectwa nadania uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci;
3) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
zawodowej (kopia polisy);
4) dokumenty potwierdzajace nalezyte wykonanie operatow szacunkowych dla organow
administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat, poprzedzajacych ztozenie wniosku o wpis na
liste rzeczoznawcow, w ilos$ci co najmniej dziesieciu operatow szacunkowych w postepowaniach
administracyjnych z zakresu o ktérym mowa w § 11 ust. 2 pkt 3;
5) zaswiadczenia o ukonczonych kursach, szkoleniach.
5. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 4, nalezy sktada¢ osobiscie w sekretariacie Urzedu, ul. gen.
Wtiadystawa Sikorskiego 23 lub za posrednictwem poczty, w terminie wskazanym w zaproszeniu.

§12.
1. W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentow, komisja wystapi do rzeczoznawcy majatkowego
o uzupetienie dokumentow, okreslajac termin na uzupetnienie.
2. Nieuzupetnienie dokumentéw w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 skutkuje odmowa wpisu na liste
rzeczoznawcoOw majatkowych.

§13.
1. Uregulowan zawartych w § 11 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4 pkt 1, 2, 4, 5 oraz § 12 nie stosuje si¢ w
przypadku pisemnego zgloszenia woli kontynuacji wykonywania opinii w postaci operatow
szacunkowych przez bieglego rzeczoznawce majatkowego, ktory ma aktualng umowe albo miat umowe
zawartg na podstawie zarzadzenia Starosty Nowodworskiego w sprawie powotywania bieglych
rzeczoznawcoéw majatkowych w ramach postgpowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste
Nowodworskiego.
2. Zgloszenie pisemnej woli zawiera¢ powinno, zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 3 aktualne ubezpieczenie od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej (kopia polisy).
3. Powyzsze zgloszenie ma pierwszenstwo w wyborze biegltego od sktadanych ofert przez biegltych
rzeczoznawcow majatkowych, ktorzy nie mieli wezesniej zawartej umowy ze Starostg Nowodworskim.
4. W sytuacji zapewnienia na podstawie pisemnych zgloszen przez bieglych rzeczoznawcow
majatkowych liczby maksymalnej, o ktérej mowa w § 14 ust. 4 nie kieruje si¢ zaproszen do
rzeczoznawcOw majatkowych.

§ 14.
1. Wicestarosta Nowodworski, na wniosek Przewodniczacego, skieruje do rzeczoznawcow majatkowych,
ktorzy zglosili wole kontynuacji wykonywania opinii w postaci operatow szacunkowych zgodnie z § 13
oraz ktorzy nadestali dokumenty wymienione w § 11 ust. 4 i spetnili wymagania okreslone w § 11 ust. 2,



umowe wraz z cennikiem w celu ich podpisania, okres§lajac termin na odestanie podpisanej umowy —
zatacznik nr 3 do procedury.

2. Dostarczenie przez rzeczoznawce majatkowego, o ktorym mowa w ust.1, podpisanej umowy wraz z
cennikiem w terminie, o ktorym mowa w ust.1 skutkuje wpisem na list¢ rzeczoznawcow.

3. Wzor umowy oraz cennik zostang umieszczone na stronie internetowej Urzedu oraz przestane do
organizacji zawodowych rzeczoznawcoOw majatkowych.

4. O kolejnosci wpisu na liste rzeczoznawcOéOw decyduje data i godzina wptywu do Urzedu wniosku o
wpis na liste rzeczoznawcoéw majatkowych powotywanych przez Starost¢ Nowodworskiego 2z
zaznaczeniem, iz liczbe aktualnych bieglych, ktorzy podpisza umowe w celu wykonywania operatow
szacunkowych okresla si¢ maksymalnie na pigciu oraz z zastrzezeniem uregulowan zawartych w § 13.

5. Brak spetnienia ktoregokolwiek z wymogoéw przewidzianych w § 11 ust. 2, 4, 5 oraz w § 13 stanowi
podstawe odmowy wpisu na liste rzeczoznawcow. O odmowie wpisu na list¢ rzeczoznawcoOw
wnioskodawca informowany jest na pismie.

6. O wpisie, odmowie wpisu oraz wykresleniu z listy rzeczoznawcdéw majatkowych decyduje w imieniu
Starosty Nowodworskiego Wicestarosta Nowodworski, na wniosek Przewodniczacego.

7. Lista rzeczoznawcow jest jawna i bedzie publikowana na stronach internetowych Urzedu. Pierwsza
publikacja nastagpi w terminie 21 dni od daty dokonania pierwszego wpisu.

§ 15.
1. Podstawa wykreslenia bieglego z listy rzeczoznawcow majatkowych jest:
1) rezygnacja z funkcji bieglego ztozona przez rzeczoznawce majatkowego;
2) dhugotrwata (minimum 3 miesigce) niezdolno$¢ do wykonywania obowigzkow zwigzanych z
wykonywaniem czynnosci biegtego;
3) utrata przez bieglego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci;
4) zawieszenie przez bieglego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci;
5) trzykrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego;
6) nieterminowe i niepelne udzielanie wyjasnien w zakresie sporzadzonych na potrzeby
postepowan administracyjnych operatow szacunkowych;
7) wykonywanie operatow szacunkowych z nienalezyta starannos$cia, a w szczegolnosci
zawierajacych btedy merytoryczne oraz formalne;
8) dwie negatywne opinie organizacji zawodowej rzeczoznawcow majatkowych w zakresie
prawidlowos$ci sporzadzenia operatu, wykonanego w ramach postgpowan administracyjnych 0
ktorych mowa w § 2.
2. Biegly wykreslony z listy rzeczoznawcow majatkowych z przyczyn opisanych w ust. 1 pkt 3, pkt 5
oraz pkt 8 nie moze ubiegac si¢ o ponowny wpis na liste rzeczoznawcow majatkowych.

§ 16.
1. Ztozenie przez biegltego wniosku o wykreslenie z listy rzeczoznawcoé'w majatkowych nie ma wplywu
na udziat rzeczoznawcy w postgpowaniach administracyjnych, w ktorych zostat uprzednio powotany na
biegtego.
2. Biegly uczestniczy, do momentu otrzymania klauzuli ostateczno$ci wydanej decyzji, przez caly czas w
prowadzonym postgpowaniu administracyjnym dotyczacym sprawy, w ktdrej wykonany zostat przez
niego operat szacunkowy.

§17.
Rezygnacja z wpisu na liste nie ogranicza mozliwosci ponownego ubiegania si¢ o wpis na liste.



Rozdzial IV
Powolywanie bieglych rzeczoznawcow majatkowych

§ 18.
1. Powolanie rzeczoznawcy majatkowego na biegltego nastepuje na podstawie postanowienia wydanego
na podstawie art. 84 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z p6zn. zm.), wedtug kolejnosci losowej, z uwzglednieniem faktu, iz
rzeczoznawca nie moze by¢ bez podania powodu pominiety trzykrotnie przy jego wyborze.
2. Rzeczoznawca na swoj uzasadniony wniosek moze zosta¢ pomini¢ty przy wyborze.
3. Przyczyny pominigcia rzeczoznawcy majatkowego wpisanego na list¢ rzeczoznawcoOw beda
dokumentowane w formie pisemne;j.
4. Wybrany rzeczoznawca majatkowy moze jednorazowo zostaé powotany jako biegly do wykonania
maksymalnie 30 operatow szacunkowych.

§ 19.
Zasady 1 podstawy wyptaty wynagrodzenia biegtemu beda okreslone w umowie, stanowigcej zalacznik nr
3 do procedury.



Zalacznik nr 1
do procedury

Lista rzeczoznawcow majatkowych w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez
Starost¢ Nowodworskiego

L. p. | Imig i nazwisko Adres do korespondencji Data wpisu
na liste

] Anetta Rutkiewicz ul. Okulickiego 7/1, 82 — 300 Elblag 17.04.2018

2 Ewa Teryfter ul. Gdanska 12B. 83 — 330 Zukowo 17.04.2018

3 Michal Golebiewski ul. Mysliwska 22¢/78, 80 — 126 Gdansk 17.04.2018

ad Jarostaw Korzeniewski ul. Kombatantow 26/1. 81 — 519 Gdynia 17.04.2018

5 Grazyna Klapyta ul. Tatrzanska 11b/62, 80 — 331 Gdansk 17.04.2018

Nowy Dwor Gdanski, data, podpis i piecze¢

Q6. 2a)Hy.



Zalacznik nr 2
do procedury

miejscowos$¢, data

Starosta Nowodworski
ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 23
82 — 100 Nowy Dwor Gdanski

WNIOSEK

o wpis na list¢ rzeczoznawcow majatkowych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez
Starost¢ Nowodworskiego

zlozony przez Panig/Pana ... rzeczoznawce  majatkowego
posiadajacego uprawnienia zawodowe nr ................ , wykonujacego zawdd rzeczoznawcy
majatkowego w formie (np. indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza, stosunek pracy lub umowa
cywilnoprawna — ze wskazaniem PraCoOOdaWCY): ... .ouir ittt et e ettt e et et e e e e eeaas

Wnosz¢ o wpisanie mnie na list¢ rzeczoznawcoOw majatkowych — bieglych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Nowodworskiego.

Oswiadczam, ze zapoznatam/em sig¢ z trescig Zarzadzenia Starosty Nowodworskiego z dnia .................
111 S w sprawie procedur powolywania bieglych rzeczoznawcdéw majatkowych w ramach

prowadzonych postgpowan administracyjnych przez Staroste Nowodworskiego.

Do niniejszego o§wiadczenia dotgczam nastepujace dokumenty:

Nr telefonu do kontaktu: .......ccooeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
AAres e-mail: ..o,



Zalacznik nr 3
do procedury

WZOR UMOWY

zawartaw dniu .................oeenl 2018 r. w Nowym Dworze Gdanskim, pomiedzy

Starosta Nowodworskim Zbigniewem Ptakiem, wykonujgcym zadania z zakresu administracji rzgdowe;j
zwanym dalej ,,Organem”

a

IZECZOZNAWCY MAJALKOWYITL ...\ttt ittt ettt et et ettt et et et et et e et et e e e e eeaenes

10T N0 a1 V(<) |
zwanym dalej ,,Wykonawca”

1. Przedmiotem umowy jest sporzadzenie opinii:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

dla potrzeb postgpowan administracyjnych dotyczacych ustalenia wysokos$ci odszkodowania
za nieruchomosci objete decyzjami lokalizacyjnymi albo decyzjami zezwalajacymi na
realizacj¢ inwestycji drogoweyj;
dla potrzeb postepowan administracyjnych dotyczacych ustalenia wysokosci odszkodowania
za nieruchomosci przejete w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z p6zn. zm.);
dla potrzeb postgpowan administracyjnych dotyczacych ustalenia wysoko$ci odszkodowania z
tytutu szkod albo utraty wartoSci nieruchomo$ci w zwigzku z ograniczeniem sposobu
korzystania z nieruchomosci;
dla potrzeb postepowan administracyjnych dotyczacych ustalenia wartos$ci zwracanej kwoty
odszkodowania z tytutu zwrotu nieruchomosci poprzedniemu wtascicielowi;
dla potrzeb postepowan administracyjnych dotyczacych ustalenia oplat za wylaczenie z
produkcji rolnej;
dla potrzeb postgpowan administracyjnych dotyczacych ustalenia wysokosci optat z tytutu
oddania nieruchomosci w trwaly zarzad 1 aktualizacji oplat z tego tytulu w przypadku
nieruchomosci zabudowane;:

a) budynkami,

b) budowlami;
dla potrzeb postgpowan administracyjnych dotyczacych ustalenia wysokos$ci optat z tytutu
oddania nieruchomosci w trwaly zarzad i aktualizacji oplat z tego tytutu w przypadku
nieruchomosci niezabudowane;j;
dla potrzeb postgpowan administracyjnych dotyczacych ustalenia wysokosci optat z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego.

2. Wykonanie opinii, o ktorych mowa w pkt 1 umowy, powierzane bedzie sukcesywnie w miarg
biezacych potrzeb wynikajacych z dziatalno$ci Organu, na podstawie postanowienia o powotaniu
rzeczoznawcy majatkowego, jako biegtego w postepowaniu administracyjnym.

3. W postanowieniu o powotaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako bieglego w postepowaniu
administracyjnym okreslony bedzie szczegdétowy zakres czynno$ci (przedmiot wyceny) oraz
wymagana ilo$¢ opinii. Wzor postanowienia stanowi zatacznik do umowy.

4. Wszystkie czynnosci podjete przez Wykonawce w celu wykonania powierzonego zadania,
dokonane po wydaniu postanowienia, 0 ktorym mowa w pkt 3, sg czynno$ciami biegltego w



10.

11.

12.

13.

14.

rozumieniu ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.J. Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 z p6zn. zm.) i podlegaja przepisom tej ustawy.

Opinie, stanowigce przedmiot umowy, Wykonawca zobowigzany bedzie zltozy¢ w formie
papierowej, w ilosci wskazanej w postanowieniu, o ktorym mowa w pkt 3, nie mniejszej jednak
niz 3 egzemplarze, w siedzibie Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim, ul. gen.
Wiadystawa Sikorskiego 23, w terminie 30 dni od dnia otrzymania postanowienia, o ktérym
mowa w pkt 3.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ........................ 2018 r. do dnia

Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.
Wykonawca zobowigzuje si¢ zachowywa¢ w tajemnicy i nie przekazywaé osobom trzecim
zadnych informacji uzyskanych w zwigzku z niniejszg umowa, w tym réwniez po uplywie okresu
jej obowiazywania, niezaleznie od formy przekazania tych informacji i ich zrdédla, z wyjatkiem
przypadkow przewidzianych w obowigzujacych przepisach prawa.
Informacje 1 dokumenty niezbedne do wykonania opinii Wykonawca uzyska we wilasnym
zakresie, w tym m.in. odpisy z ksiag wieczystych, badzZ protokoty z badania ksiggi wieczystej lub
wydruki z Podsystemu Dostgpu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, protokoty z wizji
lokalnej (ogledzin nieruchomosci), zas§wiadczenia z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyciagi ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Oryginaty lub kopie tych
dokumentéw beda stanowity zalaczniki do operatoéw szacunkowych.

Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia uczestnikdw postgpowania o terminie ogledzin

nieruchomosci, jezeli jest ona konieczna w prowadzonym postepowaniu.

Wykonawca poniesie wszelkie koszty niezbgedne do wykonania opinii. Koszty uzyskania

niezbednych materiatow zostaty wkalkulowane w cen¢ podang w cenniku Starostwa Powiatowego

w Nowym Dworze Gdanskim, ustalajagcym wysokos$¢ wynagrodzen za czynno$ci bieglego,

rzeczoznawcy majatkowego.

Organ zobowigzuje si¢ nieodptatnie udostepni¢ Wykonawcy wszelkie posiadane dokumenty

niezbedne do realizacji przedmiotu umowy bedace w jego posiadaniu, badz ktérych jest

wytworca.

Opinie powinny by¢ wykonane zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z pdzn. zm.) i Rozporzadzeniem Rady

Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania operatu

szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z p6zn. zm.), standardami zawodowymi rzeczoznawcow

majatkowych wydanymi przez Polska Federacje Stowarzyszeh Rzeczoznawcow Majatkowych
oraz Kodeksem Etyki Zawodowe] Rzeczoznawcow Majatkowych, tj. rzetelnie, uczciwie, ze
szczegOlng starannoscia, bezstronnoscig 1 zachowaniem tajemnicy zawodowe;.

Wykonawca zobowigzany jest dotaczy¢ do kazdej opinii:

1) zestawienie transakcji nieruchomosci podobnych stanowigcych podstawe wyceny z podaniem
powierzchni, obrebu, daty transakcji;

2) dokumentacje fotograficzna, jezeli jest to konieczne. W przypadku, gdy operat dotyczy
nieruchomosci zabudowanej, dokumentacja fotograficzna powinna obejmowa¢ kazdy budynek
oraz kazde pomieszczenie w budynkach, w przypadku nieruchomosci lokalowej kazde
pomieszczenie w lokalu. Ponadto dokumentacja ta powinna posiada¢ opis, ktorej czesci
nieruchomosci lub budynku dotyczy;

3) informacje o sposobie powiadomienia stron o ogledzinach nieruchomosci, jezeli jest to
konieczne;
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4) inne istotne dokumenty wykorzystane przy jej sporzadzaniu.

Jezeli dokumenty stanowigce zaltaczniki do opinii b¢da mie¢ posta¢ kopii, Wykonawca bedzie

zobowigzany do okazania oryginatléw dokumentoéw na zadanie Organu.

Organ dokona jako$ciowej oceny opinii, bedacej przedmiotem niniejszej umowy, w ciggu 21 dni

od daty ich przekazania.

W przypadku ustalenia w toku jakoSciowej oceny, ze opinia zostala wykonana wadliwie lub

nienalezycie, osoby prowadzace sprawe¢ poinformujg Wykonawce o koniecznosci niezwlocznego

usuni¢cia wad, naniesienia poprawek 1 uzupetien ze wskazaniem terminu na ich dokonanie (nie

krétszego jednak niz 7 dni) za posrednictwem poczty. Po usuni¢ciu wad, naniesieniu poprawek i

uzupetnien Wykonawca przedstawi opini¢ w formie papierowej ponownie do odbioru.

Postanowienia pkt 16 i 19 stosuje si¢ odpowiednio.

Nieusunigcie przez Wykonawce wad, nienaniesienie poprawek i uzupehnien, wskazanych w

sposob okreslony zgodnie z pkt 17, lub nieprawidlowe wykonanie powyzszych czynnos$ci w

wyznaczonym terminie rownoznaczne jest z wadami istotnymi operatu szacunkowego, co moze

stanowi¢ podstawe do odstgpienia od umowy przez Organ oraz wykreslenia Wykonawcy z listy
rzeczoznawcOw majatkowych, biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
przez Staroste Nowodworskiego.

W sytuacji, o ktorej mowa w pkt 18 wynagrodzenie za opini¢ nie przystuguje.

Na podstawie pozytywnej oceny jakosciowej opinii, o ktérej mowa w pkt 16, zostanie

sporzadzony protokot odbioru podpisany przez Wykonawce oraz osoby upowaznione ze strony

Organu.

Strony ustalaja wynagrodzenie za nalezycie wykonang opini¢ zgodnie z zaakceptowanym przez

Wykonawce cennikiem Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim z dnia

....................... 2018 r., stanowigcym zatacznik nr 1 do umowy.

Ceny okreslone w cenniku sg stale w okresie obowigzywania umowy.

Wykonawca za sporzadzenie opinii ztozy fakturg¢ za odebrang opini¢ na podstawie protokotu

odbioru, o ktéorym mowa w pkt 20 niniejszej] umowy. Faktura bedzie wystawiona i dorgczona

zgodnie z protokotem odbioru na adres Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim.

Ptatnosci beda dokonywane przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wykonawce, w

terminie do 30 dni od dorgczenia do Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim

prawidlowo wystawionej faktury;

Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku ptatnika.

Podmiotem finansujacym operaty szacunkowe, bedace przedmiotem niniejszej umowy, jest:

Nabywca (podatnik) — Powiat Nowodworski, ul. gen. Wiladystawa Sikorskiego 23, 82 — 100

Nowy Dwor Gdanski, NIP 579-22-31-171. Odbiorca (ptatnik) — Starostwo Powiatowe w Nowym

Dworze Gdanskim, ul. gen. Wiadystawa Sikorskiego 23, 82 — 100 Nowy Dwoér Gdanski

Wykonawca przyjmuje na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za terminowe 1 jakosciowe wykonanie

prac bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

Nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy moze stanowi¢ podstawe odstapienia od umowy lub

jej czesci przez Organ.

Wykonawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ nastepujace kary z tytutu:

1) odstgpienia przez Organ od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy — w wysokosci 5 %
catkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego wedtug cennika;

2) opodznienia w wykonaniu opinii w stosunku do terminu okre§lonego w postanowieniu,
usunigcia wad, naniesienia poprawek, uzupetien, o ktérych mowa w pkt 17 1 18 umowy — w
wysokosci 2 % wynagrodzenia brutto za dany operat szacunkowy, okreSlonego wedlug
cennika za kazdy dzien opdznienia;
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3) opoznienia w usunigciu wad, wykonaniu uzupehnien, poprawek i operatu szacunkowego, o
ktorych mowa w pkt 35, 36 umowy, w wysokos$ci 2% wynagrodzenia brutto za dang opinig,
okreslonego wedtug cennika za kazdy dzien opdznienia.

Kary umowne, o ktorych mowa w pkt 29 pkt 1 - 3 umowy zostang zastosowane w formie

potracenia z wynagrodzenia Wykonawcy. W przypadku przekroczenia kary ponad kwote

wynagrodzenia zostanie dodatkowo wystawiona przez Organ nota obcigzeniowa. Termin zaptaty
kar umownych wynosi 7 dni od dnia otrzymania noty obcigzeniowej przez Wykonawce.

W przypadku, gdy Wykonawca bedzie wykonywat opinie w sposob wadliwy albo sprzeczny z

umow3g, Organ moze wezwac¢ go do zmiany sposobu wykonania opinii pod rygorem odstgpienia

od umowy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ na wezwanie Organu, o ile bedzie to mozliwe, do potwierdzania

aktualno$ci wykonanych przez siebie operatow, zgodnie z art. 156 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia

1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 121 z p6ézn. zm.), za

wynagrodzeniem wynoszacym 8% ceny brutto za dany operat szacunkowy, okre§lonej wg

cennika.

W sytuacji braku mozliwosci potwierdzenia aktualno$ci operatu, gdy nastgpig istotne zmiany

uniemozliwiajace potwierdzenie, o ktérym mowa w ust. 31 umowy oraz w przypadku zmian

prawnych, ktore to spowoduja, Wykonawca sporzadzi nowy operat aktualizacyjny za
wynagrodzeniem wynoszacym 20% ceny brutto za dany operat szacunkowy, okreslonej wg
cennika.

W przypadku negatywnej oceny opinii przez Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej lub

Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majatkowych, Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu

Organowi wynagrodzenia za zakwestionowany przedmiot umowy oraz kosztow poniesionych za

oceng opinii.

W przypadku uchylenia decyzji, przez organ drugiej instancji lub sad administracyjny, z powodu

btgdu w opinii lub innej wady lub nieprawidtowosci opinii, Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé

nowg opini¢ bez dodatkowego wynagrodzenia, w ramach i na warunkach niniejszej umowy.

W zakresie sporzadzonych przez siebie opinii Wykonawca zobowigzany jest, bez dodatkowego

wynagrodzenia:

1) bra¢ udziat w postgpowaniach przed organami administracyjnymi, uczestniczy¢ w rozprawach
administracyjnych oraz przed sagdami powszechnymi;

2) udziela¢ pisemnych wyjasnien w zakresie sporzadzonych opinii, w terminach wyznaczonych
przez Organ.

W razie wystgpienia okoliczno$ci, ktoérych nie bylo mozna przewidzie¢ w chwili zawarcia

umowy, Organ bedzie mégt odstagpi¢ od umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od powzigcia

wiadomosci o tych okolicznos$ciach.

Organ, dopuszcza mozliwo$¢ zmiany terminu realizacji umowy na pisemny uzasadniony wniosek

Wykonawcy, o ile konieczno$¢ wprowadzenia takiej zmiany jest nastepstwem szczegdlnych

okolicznosci nie lezacych po stronie Wykonawcy. Ocena, czy zachodzg szczegdlne okolicznosci

oraz okreslenie okresu na jaki nastapi przedtuzenie terminu nalezg wytacznie do Organu.

Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej w

zakresie prowadzonej dzialalno$ci w okresie trwania przedmiotowej umowy do okazania na

zadanie Organu.

Jezeli z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy nie bedzie mozliwe sporzadzenie operatu,

wowczas Organ zwrdoci Wykonawcy uzasadnione koszty poniesione w zwigzku z czynno$ciami

podjetymi w celu wykonania opinii, jednak nie wigcej niz 10% wartos$ci netto wynagrodzenia
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(plus podatek VAT). Na Wykonawcy spoczywa obowigzek udokumentowania poniesionych
kosztow.

Wprowadzenie zmian tresci umowy wymaga sporzadzenia, pod rygorem niewaznos$ci, pisemnego
aneksu. Zmiany te nie moga narusza¢ powszechnie obowigzujacych przepisow.

Spory mogace wynikna¢ z tytutu wykonania niniejszej umowy rozstrzyga rzeczowo wiasciwy sad
dla siedziby Organu.

W sprawach nieunormowanych niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 459 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257 z
pézn. zm.).

Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron z zachowaniem 30 — dniowego
okresu wypowiedzenia.

Umowa wygasa w przypadku wykre§lenia Wykonawcy z listy rzeczoznawcoOw majatkowych —
bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Starostwie Powiatowym w
Nowym Dworze Gdanskim.

Niniejsza umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
otrzymuje Organ, a jeden Wykonawca.

Organ: Wykonawca:



Zalacznik nr 4
do procedury

CENNIK STAROSTWA POWIATOWEGO W NOWYM DWORZE GDANSKIM USTALAJACY
WYSOKOSC WYNAGRODZEN ZA CZYNNOSCI BIEGLEGO, RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO

L. p. Opis przedmiotu wyceny Cenazaoperat | VAT | Cenaza operat
szacunkowy szacunkowy
netto brutto

1. Okreslenie wartosci dziatki nabywanej pod 424,39 23 522
droge publiczna

2. Okreslenie zmniejszenia warto$ci dzialki z tytutu 500 23 615
ograniczonego sposobu korzystania oraz
wartos$ci szkod

3. Okreslenie wartosci dziatki zwracanej 765,04 23 941
poprzedniemu wiascicielowi wraz z podaniem
kwoty, ktorg ten wilasciciel musi zwréceié

4, Okres$lenie warto$ci dziatki w zwigzku z 332,52 23 409
wydaniem decyzji 0 wytaczeniu z produkcji
rolnej

5a. | Okreslenie wartosci dziatki z tytulu oddania jej 651,22 23 801
w trwaty zarzad i aktualizacji oplat z tego tytutu
w przypadku dziatki zabudowanej budynkami

5b | Okreslenie wartosci dziatki z tytutu oddania jej 440,65 23 542
w trwaty zarzad i aktualizacji oplat z tego tytutu
w przypadku dziatki zabudowanej budowlami

6. Okres$lenie warto$ci dziatki z tytulu oddania jej 332,52 23 409
w trwaty zarzad i aktualizacji oplat z tego tytutu
w przypadku dziatki niezabudowanej

7. Okres$lenie warto$ci dziatki z tytutu 424,39 23 522

przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego

Podpis i data




