........................................................................ Nowy Dwor Gdanski, dnia 2019-05-10

(oznaczenie organu wydajacego decyzj¢)

AB.6740.204.2018.MM

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 135/2019

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
— Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe? z dnia 2018-06-20

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe?

dla:
Project-System Piotr Paldyna,
ul. Kumieli 1-2, 82-300 Elblag,

obejmujace:

zmiane decyzji_ o _pozwoleniu_na budowe nr 4-24/08 z dnia 2008-04-03, zmienionej decyzjami:
nr_4-98/08 z dnia 2008-07-29, nr_4-56/09 z dnia 2009-05-27, nr_4-21/10 z dnia 2010-03-31,
nr_52/2011 z dnia 2010-05-19, obejmujacej budowe zespolu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, wchodzacych w_sklad inwestycji: budowa zespolu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, budynku zabudowy uslugowej o funkcji hotelowej, budvnku krytej plywalni wraz
z drogami wewnetrznymi, mala architektura i przvlaczami infrastruktury technicznej, na terenie
dzialek nr 137/3, 137/4, 137/6, 137/7, 137/9, 137/10, 137/11, 137/12, 137/13 (dawna 137/2)
w_miejscowosci Jantar, obr. ewid. 0008 Jantar, gm. Stegna, zgodnie z przedlozonym projektem
budowlanym, dotyczacym budowy VI etapu inwestycji, obejmujacej budowe budynku
wielorodzinnego typu apartamentowego nr .,L.”” wraz z garazem podziemnym,

na podstawie projektu budowlanego opracowanego przez:

» mgr inz. arch. Piotra Paldyng, uprawnionego projektanta w specjalnosci architektonicznej,
uprawnienia budowlane nr 02/00/OL, wpisanego na liste cztonkow Warminsko-Mazurskiej
Okregowej Izby Architektow pod numerem WM 0016 — projekt architektoniczny;

» mgr inz. arch. Pawla Rzeczyckiego, uprawnionego projektanta w specjalno$ci architektonicznej
do projektowania bez ograniczen, uprawnienia budowlane nr 2/WMOKK/2011, wpisanego na
liste cztonkow Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektow pod numerem WM 0219 —
spr. projekt architektoniczny;

» mgr inz. Marcina Sottyska, uprawnionego projektanta do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci  konstrukcyjno-budowlanej, uprawnienia budowlane nr POM/0114/POOK/10,
wpisanego na liste cztonkow Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod
numerem POM/B0O/0324/10 — projekt konstrukcyjny;

» mgr inz. Waldemara Barskiego, uprawnionego projektanta do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, uprawnienia
budowlane nr POM/0078/PWOK/06, wpisanego na list¢ cztonkoéw Pomorskiej Okregowej 1zby
Inzynier6w Budownictwa pod numerem POM/BO/0316/06 — spr. projekt konstrukcyjny;

» mgr inz. Macieja Szlak, uprawnionego projektanta w specjalnosci instalacyjnej, w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych,
uprawnienia budowlane nr WAM/0128/PWOS/13, wpisanego na liste cztonkow Warminsko-
Mazurskiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem WAM/IS/0018/14 — projekt
instalacji sanitarnych;

» mgr inz. Piotra Zigbka, uprawnionego projektanta w specjalnosci instalacyjnej, w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
uprawnienia budowlane nr MAZ/0190/PWOS/05, wpisanego na list¢ cztonkéw Warminsko-
Mazurskiej Okrggowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem WAM/IS/0216/05 —
spr. projekt instalacji sanitarnych;

» mgr inz. Marka Szmigla, uprawnionego projektanta do projektowania i kierowanie robotami
budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, uprawnienia budowlane nr 23/02/OL, wpisanego na liste
cztonkow Warminsko-Mazurskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa pod numerem
WAM/IE/0159/03 — projekt instalacji elektrycznych;



» mgr inz. Jaroslawa LeSniewskiego, uprawnionego projektanta do projektowania i kierowanie
robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzadzen elektrycznych 1  elektroenergetycznych, uprawnienia  budowlane
nr POM/0318/PWBE/17, wpisanego na liste¢ cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa pod numerem POM/IE/0050/18 — spr. projekt instalacji elektrycznych;

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie
w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace
bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia, natomiast teren prowadzenia robot nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ przed dostgpem 0sob trzecich,
wynikajacych z art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

2. Zobowiazuje si¢ Inwestora do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, zgodnie
z § 2 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001r., w sprawie
rodzajow obiektow budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora
nadzoru inwestorskiego (Dz.U. z 2001 r. Nr 138, poz. 1554), wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 4
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane®.

UZASADNIENIE

W dniu 2018-06-20 do tutejszego organu wplyngt wniosek Inwestora: Project-System Piotr Patdyna,
ul. Kumieli 1-2, 82-300 Elblag, o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, obejmujacej zmiane decyzji
o pozwoleniu na budow¢ nr 4-24/08 z dnia 2008-04-03, zmienionej decyzjami: nr 4-98/08 z dnia
2008-07-29, nr 4-56/09 z dnia 2009-05-27, nr 4-21/10 z dnia 2010-03-31, nr 52/2011 z dnia 2010-05-19,
obejmujacej budowe zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wchodzacych w  sktad
inwestycji: budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynku zabudowy ustugowe;j
o funkcji hotelowej, budynku krytej ptywalni wraz z drogami wewngtrznymi, matg architekturg
1 przytaczami infrastruktury technicznej, na terenie dziatek nr 137/3, 137/4, 137/6, 137/7, 137/9, 137/10,
137/11, 137/12, 137/13 (dawna 137/2) w miejscowosci Jantar, obr. ewid. 0008 Jantar, gm. Stegna,
zgodnie z przedtozonym projektem budowlanym, dotyczacym budowy VI etapu inwestycji,
obejmujacej budoweg budynku wielorodzinnego typu apartamentowego nr ,.” wraz z garazem
podziemnym.

Dotaczony o wniosku z dnia 2018-06-20 projekt budowlany sktada si¢ z zamiennego projektu
zagospodarowania terenu, obejmujacego m. in.: rezygnacje z budowy budynku zabudowy ustugowej
o funkcji hotelowej i budynku krytej ptywalni oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
obejmujacego budowe w ich miejscu budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,L” wraz z garazem
podziemnym 1 drogg wewngtrzng z parkingiem na 24 miejsca postojowe, na dzialce nr 137/11
W miejscowosci Jantar, obr. ewid. 0008 Jantar, gm. Stegna.

Projekt budowlany etapu VI przewiduje roboty budowlane wylacznie na dziatce nr 137/11, ktorej
wlascicielem jest Inwestor. Z uwagi na fakt, ze pozostate dziatki, powstate z podzialu pierwotnej dziatki
nr 137/2, na ktorych znajduje si¢ juz zrealizowana cze$¢ inwestycji stata si¢ wspotwlasnoscig Inwestora
i nabywcow lokali.

Zatem zgodnie z art. 28 ust. 2 — ustawy Prawo budowlane stronami w postgpowaniu sg: Inwestor,
bedacy wilascicielem dziatki nr 137/11 oraz pozostali wspotwlasciciele dziatek nr 137/3, 137/4, 137/6,
137/7, 137/9, 137/10, 137/12, 137/13 (dawna 137/2) w m. Jantar, gm. Stegna.

Zawiadomieniem znak AB.6740.204.2018.MM z dnia 2018-06-25 tut. organ powiadomit strony
0 wszczeciu postgpowania w powyzszej sprawie informujac, ze w terminie 7 dni od daty dorgczenia
zawiadomienia, w Starostwie Powiatowym w Nowym Dworze Gdanskim, w Wydziale Architektury
i Budownictwa, strony mogg zapozna¢ si¢ planowanym zamierzeniem inwestycyjnym oraz zglosi¢
w sprawie wyjasnienia, ewentualnie zastrzezenia w formie pisemne;j.

Ponadto, w zwiazku z tym, ze W przedmiotowym postgpowaniu administracyjnym bierze udziat wigcej
niz dwadziescia stron organ poinformowat strony, ze zgodnie z art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku - Kodeks postepowania administracyjnego, organ bedzie dokonywaé zawiadomien o decyzjach
i innych czynno$ciach organu administracji publicznej w formie, o ktoérej mowa w art. 49 § 1 w/w
ustawy, tj. w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej (www.bip.nowydworgdanski.pl) oraz na Tablicy Ogloszen Starostwa Powiatowego
w Nowym Dworze Gdanskim. Na podstawie art. 49 § 2 w/w ustawy, zawiadomienie uwaza si¢ za
dokonane po uplywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastapilo publiczne obwieszczenie lub
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej.



http://www.bip.nowydworgdanski.pl/

W dniach od 2018-07-02 do 2018-07-24 do tut. organu wptynely pisma z uwagami stron postgpowania,
dotyczaca planowanej budowy.

Postanowieniem znak AB.6740.208.2018.MM z dnia 2018-07-18, natozono na Inwestora obowigzek
uzupehnienia nastgpujacych brakow materialno — prawnych projektu budowlanego, w nastgpujacym
zakresie:

1. Nazwe zamierzenia i projekt budowlany doprowadzi¢ do zgodnosci z zapisami karty terenu
UT 40 (tereny zabudowy ustug turystyki § 4 pkt 11) miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Jantar (Uchwata Nr XXXV/348/2010 Rady Gminy Stegna z dnia
22 stycznia 2010 r., ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 48
poz. 848), ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar (Uchwatla
Nr XLIV/453/2014 Rady Gminy Stegna z dnia 18 wrzesnia 2014r. ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 21 pazdziernika 2014. poz. 3522) — ujednoliconym
uchwata nr IX/51/2015 z dnia 10 czerwca 2015r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar, w zakresie
projektowanej funkcji budynku:

e zgodnie z kartg terenu UT 40 § 74 pkt 1 ppkt a - plan ustala, jako podstawowe
przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki w tym ustugi hotelarskie, zabudowe
wielorodzinna typu apartamentowego, z wytaczeniem kempingdéw i pol biwakowych,

e zgodnie z kartg terenu UT 40 § 74 pkt 1 ppkt b - plan ustala, jako uzupelniajace
przeznaczenie terenu: lokale mieszkalne na potrzeby wilascicieli lub obstugi obiektow
hotelarskich o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej
budynku, ustugi sportu, ustugi zdrowia,

e ponadto, zgodnie z kartg terenu UT 40 § 74 pkt 2 ppkt b - lokale mieszkalne majg by¢
zlokalizowane w ramach budynku ustugowego.

Ponadto przedlozony projekt budowlany doprowadzi¢ do zgodnosci z wymogami dla obiektow
dopuszczonych planem.

2. Przedtozy¢ aktualne oswiadczenie o dysponowaniu nieruchomo$cia na cele budowlane,
w zwigzku z pismami stron postgpowania administracyjnego o braku zgody na wykonanie
przedmiotowego zamierzenia budowlanego (etap V1) przez Inwestora.

3. Przedlozy¢ decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z § 3 ust 1 pkt 53 i 56,
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016. poz. 71). Przedmiotowy teren znajduje si¢
w otulinie Parku Krajobrazowego Mierzeja Wislana.

4. W zwiazku z wplynigciem uwag, zastrzezen i sprzeciwOw przez strony w postepowaniu (pisma do
wgladu w aktach sprawy) w ktorych strony zarzucaja m.in., ze:

e przy kupnie lokali mieszkalnych obiecana byla budowa budynku hotelowego
z basenem,

e jest niezgodno$¢ powierzchni biologicznie czynnej z planem miejscowym a takze Inwestor
dokonat wycinki drzew bez nasadzenia nowej zieleni,

e inwestycja wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko oraz
oddzialywuje na obszar Natura 2000,

e projektowany budynek bedzie zacieniat sgsiednie budynki,

e plac zabaw jest zbyt maly oraz brak jest miejsca na rekreacje sportowa
1 wypoczynkowa,

przedstawi¢ stanowisko do zarzutow wspotwilascicieli dziatek.

5. Zapewni¢ opracowanie projektu budowlanego - branzy elektrycznej, przez projektanta
posiadajacego odpowiednie uprawnienia do projektowania, (przedtozony projekt branzy
elektrycznej zostal opracowany przez projektanta, ktory zgodnie z zakresem zataczonych
uprawnien ,,uprawniony jest do sporzadzania w budownictwie osob fizycznych projektow instalacji
i sieci elektrycznych - o powszechnie znanych rozwigzaniach konstrukcyjnych i schematach
technicznych” wymog art. 20 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane.

W zwigzku z powyzszym projekt uzupehi¢ w nastepujacym zakresie:
a. Strong tytutowa oraz metryki projektu umieszczone na rysunkach w zakresie imienia
1 nazwiska, numeru uprawnien, specjalno$¢ oraz podpis projektanta w odpowiedniej
specjalnosci,  opracowujacych ~ wymienione  czesci  projektu  budowlanego,
wymog § 3 ust. 1 pkt 4) i § 4 ust.1 pkt 3 w/w rozporzadzenia;



b. kserokopi¢ decyzji stwierdzajgcej uprawnienia do projektowania,

zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 Prawo budowlane,

d. os$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, zgodnie z art. 20 ust. 4 —ustawy Prawo
budowlane.

o

6. Po uzupeieniu projektu budowlanego, wszystkie strony i arkusze, stanowigce czesci projektu
budowlanego ponumerowaé, zgodnie z § 5 w/w rozporzadzenia.
Wszystkie egzemplarze winny zawiera¢ te same arkusze jednolicie ponumerowane.

Termin uzupelnienia okreSlono na dzien. 2018-08-20. Nastepnie, na wnioski Inwestora
z dnia 2018-08-11, a nastepnie z dnia 2019-03-19 i dnia 2019-04-10 przedtuzano termin
uzupelienia dokumentacji budowlanej, z uwagi na oczekiwanie na dokumenty, bedace przedmiotem
uzupeienia projektu budowlanego.

W dniu 2019-04-10 Project-System Piotr Patdyna, ul. Kumieli 1-2, 82-300 Elblag, przedtozyt pismo
1 uzupehil dokumentacje, zgodnie w postanowieniem znak AB.6740.204.2018.MM z dnia 2018-07-18,
oraz przedtozyt decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach Wojta Gminy Stegna
znak GPN-P.OSR.6220.4.14.2018 z dnia 2019-03-22 w sprawie budowy zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, w tym budynku wielorodzinnego typu apartamentowego nr ,,.L” wraz
z garazem podziemnym oraz projektem zagospodarowania dziatki. Planowane zamierzenie realizowane
jest w granicach dziatek nr 137/3, 137/4, 137/6, 137/7, 137/9, 137/10, 137/11, 137/12, 137/13
w miejscowosci Jantar przy ulicy Rybackiej 10, obr. ewid. 0008 Jantar, gm. Stegna.

Pismem znak AB.6740.204.2018.MM z dnia 2019-04-12 zawiadomiono strony postgpowania
o mozliwo$ci zapoznania si¢ z aktami przedmiotowej sprawy, celem wypowiedzenia si¢ co do catosci
materialu dowodowego, z zastrzezeniem, ze po tym terminie organ orzeknie na podstawie zebranego
materialu dowodowego.

W dniu od 2019-04-23 oraz 2019-05-06 do tut. organu ponownie wptynety pisma z uwagami stron
postgpowania, dotyczaca obaw zwigzanych planowang budowa budynku etapu VI.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo budowlane, przed wydaniem decyzji

0 pozwoleniu na budowe, wlasciwy organ sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu, a takze wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegoélnosci okreslonymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktoérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktoérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2, takze
sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajagca wymagane uprawnienia budowlane
i legitymujaca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego sprawdzenia -
zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

Tutejszy organ administracji architektoniczno-budowlanej, po wnikliwej analizie projektu budowlanego
oraz zgromadzonych akt sprawy stwierdza co nastepuje:

e Odnoszac si¢ do zarzutu oddziatywania projektowanego budynku na budynki istniejace organ
wyjasnia, ze w projekcie budowlanym znajduje si¢ szczegOtowa analiza oddzialywania
projektowanego obiektu w zakresie nastonecznienia, z ktorej wynika iz ich oddzialywanie
zamyka si¢ w granicy dziatki nr 137/11 (whasnos¢ Inwestora) i nie begdzie zacieniaé¢ dziatek
sasiednich, na podstawie obowigzujacych przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pézn. zm.) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.



Ponadto Starosta Nowodworski podkresla, ze wiasciciel/uzytkownik obiektu jest zobowigzany -
w czasie budowy oraz uzytkowania obiektu - do przestrzegania wszystkich obowigzujacych
przepiséw, w tym technicznych i porzadkowych (dotyczacych hatasu, zapachow, itd.).

Jednoczes$nie organ administracji architektoniczno —budowlanej wyjasnia stronom, ze nie posiada
uprawnien do sprawdzania prawidlowosci zastosowanych rozwigzan w  projekcie
architektoniczno -budowlanym.

Projekt zostat sporzadzony przez uprawnionego projektanta. Projektant ztozyl, w trybie art. 20
ust. 4. ustawy Prawo budowlane os$wiadczenie, ze sporzadzil projekt budowlany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Zatem musiat go wykona¢ zgodnie m. in. z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, w tym przepisami § 323-325.

e QOdnoszac si¢ do zarzutu niezgodnos$ci projektu budowlanego z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego w zakresie bilansu powierzchni zabudowy Starosta
Nowodworski stwierdza, ze w projekcie znajduje sie¢ bilans dziatki, z ktorego wynika
ze wszystkie parametry zostaly spetnione i sa zgodne z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

e Odnoszac si¢ do zarzutu obnizenia wartosci nieruchomosci, jej standardow poprzez ograniczenie
miejsca do wypoczynku, czy tez rezygnacj¢ z budowy budynku hotelowego z basenem Starosta
Nowodworski wyjasnia, ze kwestia utraty warto$ci nieruchomosci, czy tez obnizenia obiecanych
standardow nie jest objeta regulacjami ustawy Prawo budowlane.

Tutejszy organ administracji architektoniczno-budowlanej podkre$la, ze wydajac decyzj¢
o pozwoleniu na budowe opiera si¢ wylacznie na przepisach, wynikajacych z ustawy Prawo
budowlane. W zaden sposob nie odnosi si¢ do jakichkolwiek wzajemnych rozliczen finansowych,
do ewentualnej utraty wartosci nieruchomosci, czy tez innych spraw, wynikajacych z Kodeksu
cywilnego.

Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem sgdowym przepisy Prawa budowlanego nie uzalezniaja
wydania pozwolenia na budowe¢ od tego, czy warto$¢ sasiednich nieruchomosci na skutek
realizacji inwestycji objetej pozwoleniem, ulegnie zmianie. Kwestia zmiany wartosci
nieruchomosci moze by¢ rozpatrywania jedynie w kategorii interesu faktycznego, a nie
prawnego.

e (Odnoszac si¢ do zarzutu oddzialywania projektowanego budynku i catego zamierzenia na srodowisko
1 obszar Natura 2000, tut. organ wyjasnia, ze Inwestor uzyskal decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach Wéjta Gminy Stegna znak GPN-P.OSR.6220.4.14.2018 z dnia 2019-03-22,
z ktoérej wynika brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

e (Odnoszac si¢ do braku zgody na wejscie na dziatke nr 137/12 (zrealizowana droga wewngtrzna i
miejsca parkingowe)  Starosta wyjasnia, ze projekt budowlany etapu VI przewiduje roboty
budowlane wylacznie na dziatce nr 137/11, ktoérej wilascicielem jest Inwestor. Pozostate dzialki,
powstate z podziatu pierwotnej dziatki nr 137/2, na ktorych znajduje si¢ juz zrealizowana czg¢$é
inwestycji stata si¢ wspotwlasnoscig Inwestora i nabywcow lokali.

Zatem, skoro Inwestor jest wspotwlascicielem dziatki 137/12 moze z niej korzysta¢ na takich samych

prawach jak pozostali wspotwlasciciele.

Wobec powyzszego Starosta Nowodworski stwierdza, ze zarzuty stron nie mogg si¢ ostac.

Inwestor spetnit wymagania okre§lone w art. 35 ustawy Prawo budowlane oraz przedtozyt oswiadczenie
o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Zgodnie z art. 35 ust. 4 w razie spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 organ
administracji architektoniczno — budowlanej nie moze odmowi¢ wydania decyzji 0 pozwoleniu na
budowe.

Planowana inwestycja jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar
(Uchwata Nr XXXV/348/2010 Rady Gminy Stegna z dnia 22 stycznia 2010 r., ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 48 poz. 848), ze zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jantar (Uchwata Nr XLIV/453/2014 Rady Gminy Stegna
z dnia 18 wrzesnia 2014r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
z dnia 21 pazdziernika 2014. poz. 3522) — ujednoliconym uchwalg nr 1X/51/2015 z dnia 10 czerwca
2015r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jantar oraz z decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach Wo¢jta Gminy Stegna
znak GPN-P.OSR.6220.4.14.2018 z dnia 2019-03-22.



Parametry techniczne budynku wielorodzinnego ,,L.”:
- pow. zabudowy — 1542,12 m?, pow. uzytk. — 4005,68 m?, kubatura— 19631,51 m?, 80 szt. mieszkan.

Inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z zatwierdzonym projektem oraz warunkami uzgodnien
i decyzji innych organéw administracyjnych oraz przepisami odr¢bnymi.

Spetnione zostaty warunki wynikajace z art. 32 ust. 4 i art. 35 ust 1 ustawy Prawo budowlane.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji decyzji.

Decyzja obejmuje wniosek inwestora w catosci.

Decyzja o pozwoleniu na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat
od dnia, w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na okres dtuzszy niz
3 lata.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Pomorskiego za posrednictwem organu, ktory wydat
niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku - Kodeks postgpowania administracyjnego,
zawiadomienie o decyzji uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia w ktoérym nastgpito
udostepnienie, t.j. w formie publicznego obwieszczenia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
internetowej (www.bip.nowydworgdanski.pl).

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego,
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydatl decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna — nie mozna zaskarzy¢ decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]
Niniejsza decyzja zwolniona jest z optaty skarbowej, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1044 z pdzn. zm.).

Z up. STAROSTY

Marek Miszewski

Inspektor Wydziatu Arch. i Budownictwa
/-1 podpis nieczytelny

(pieczec¢ okragta) (piecze¢¢ imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)
Otrzymuja (strony postepowania):
1. ,Project System” - Piotr Patdyna, ul. Kumieli 1-2, 82-300 Elblag.
2. Strony postepowania — wg wykazu.
3. ala

Zataczniki:
1. Zatwierdzony projekt budowlany — zatacznik od nr 1 do nr 4:
- 2egz. dla Inwestora;
- 1egz. dla PINB w Powiecie Nowodworskim;
- legz. ala.

Do wiadomosci :
1.  Wojt Gminy Stegna.
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Powiecie Nowodworskim.

Informacja o niniejszej decyzji oraz mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci, zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.)?.


http://www.bip.nowydworgdanski.pl/

Informacja o niniejszej decyzji oraz mozliwoSciach zapoznania si¢ z jej tre$cig oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomo$ci, zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko®.

Pouczenie:

1.

Inwestor jest zobowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych,
na ktore jest wymagane pozwolenie na budowe, wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz
projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoS$cia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na
pis$mie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (rebét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia oraz przyjgcie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42
ust. 2 pkt2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktorego wymagane jest pozwolenie

na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego

0 zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia,

nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane). Przed przystagpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieSlniczych, stacji

obstlugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XX, XXII

(z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary 1 wiaty,

a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,

straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watow

przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowow melioracyjnych) XXVIII-XXX

(zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane),

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich

robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydane;j

przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic

z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy

organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowsa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie

wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli (zob. art. 57 ust. 6 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

1
2)
3)

4)
5)

Nalezy wpisa¢ ,,budowe” lub ,,rozbiorke”.

Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,,rozbiorki”.

Nalezy wpisa¢ podstawg prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo budowlane
albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

Dotyczy decyzji wydanych w toku postgpowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania na srodowisko.

Dotyczy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.



