
SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA  
I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH 

dla zadania 
Przebudowa istniejących pomieszczeń budynku Starostwa Powiatowego Wydziału 

Architektury i Budownictwa usytuowanych 
 w poziomie parteru oraz pomieszczeń usytuowanych na holu I piętra, polegająca na 

zmianie układu funkcjonalnego. 
 
1. PRZEDMIOT SPECYFIKACJI TECHNICZNEJ  
Specyfikacja Techniczna – Wymagania Ogólne odnosi się do wymagań wspólnych dla 
poszczególnych wymagań technicznych dotyczących wykonania i odbioru Robót, które 
zostaną wykonane w ramach zadania: „Przebudowa istniejących pomieszczeń budynku 
Starostwa Powiatowego Wydziału Architektury i Budownictwa usytuowanych  
w poziomie parteru oraz pomieszczeń usytuowanych na holu I piętra, polegająca na 
zmianie układu funkcjonalnego”. 
 
2. ZAKRES STOSOWANIA ST  
Specyfikacja Techniczna stanowi załącznik do umowy z Wykonawcą i należy ją stosować 
jako wytyczne do realizacji Robót dla Zadania Inwestycyjnego opisanego w podpunkcie 1. 
Niniejsza Specyfikacja Techniczna odnosi się do wszystkich czynności ogólnych związanych 
z organizacją i przeprowadzeniem Zadania Inwestycyjnego opisanego w podpunkcie 1.  
 
4. OGÓLNE WYMAGANIA DOTYCZĄCE ROBÓT  
Wykonawca Robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność  
z Dokumentacja Projektowa, ST i poleceniami Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.  
4.1. Przekazanie Terenu Budowy  
Zamawiający w terminie określonym w umowie przekaże Wykonawcy Teren Budowy wraz 
ze wszystkimi wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, Dziennik 
Budowy oraz uzgodnioną w umowie ilość egz. Dokumentacji Projektowej i ST.  
4.2. Dokumentacja Projektowa  
W skład dokumentacji projektowej dla niniejszego zadania wchodzą:  
(1) Projekt „Przebudowa istniejących pomieszczeń budynku Starostwa Powiatowego 
Wydziału Architektury i Budownictwa usytuowanych w poziomie parteru oraz 
pomieszczeń usytuowanych na holu I piętra, polegająca na zmianie układu 
funkcjonalnego” 
(2) Niniejsza SRECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONIA I ODBIORU ROBÓT 
BUDOWLANYCH  
4.3. Zgodność Robót z Dokumentacja Projektowa i ST.  
Dokumentacja Projektowa, Specyfikacje Techniczne oraz dodatkowe dokumenty przekazane 
przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Wykonawcy stanowią część umowy (kontraktu), a 
wymagania wyszczególnione choćby w jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy, tak 
jakby zawarte były w całej dokumentacji. Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub 
opuszczeń w Dokumentacji Projektowej, a o ich wykryciu powinien natychmiast powiadomić 
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, który zaleci Projektantowi dokonanie odpowiednich 
zmian lub poprawek. Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały będą zgodne z 
Dokumentacja Projektowa i ST. Dane określone w Dokumentacji Projektowej i w ST będą 
uważane za wartości docelowe, od których dopuszczalne są odchylenia w ramach 
określonego przedziału tolerancji. Cechy materiałów i elementów budowli musza być 
jednorodne i wykazywać bliską zgodność z określonymi wymaganiami, a rozrzuty tych cech 
nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji.  
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W przypadku gdy materiały lub Roboty nie będą w pełni zgodne z Dokumentacja Projektowa 
lub ST i wpłynie to na niezadowalającą jakość elementu budowli, to takie materiały będą 
niezwłocznie zastąpione innymi, a elementy rozebrane na koszt Wykonawcy.  
4.4. Zabezpieczenie Terenu Budowy  
Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia Terenu Budowy w okresie trwania realizacji 
budowy, aż do zakończenia i odbioru ostatecznego Robót. Wykonawca dostarczy, zainstaluje 
i będzie utrzymywać tymczasowe urządzenia zabezpieczające, w tym ogrodzenia, poręcze, 
oświetlenie, sygnały i znaki ostrzegawcze, ochronę, wszelkie inne środki niezbędne do 
ochrony robót i mienia. Koszt zabezpieczenia Terenu Budowy nie podlega odrębnej zapłacie i 
przyjmuje się, że jest włączony w cenę umowna.  
4.5. Ochrona Środowiska w czasie wykonywania Robót  
Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie przepisy 
dotyczące ochrony środowiska naturalnego.  
4.6. Ochrona przeciwpożarowa  
Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. Wykonawca będzie 
utrzymywać sprawny sprzęt przeciwpożarowy wymagany przez odpowiednie przepisy na 
terenie budowy, w pomieszczeniach biurowych, magazynach oraz w maszynach i pojazdach. 
Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i 
zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. Wykonawca będzie odpowiedzialny za 
wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym jako rezultat realizacji robót albo przez 
personel Wykonawcy.  
4.7. Materiały szkodliwe dla otoczenia  
Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do 
użycia. Nie dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o 
stężeniu większym od dopuszczalnego, określonego odpowiednimi przepisami. Wszelkie 
materiały odpadowe użyte do Robót będą miały świadectwa dopuszczenia, wydane przez 
uprawniona jednostkę, jednoznacznie określające brak szkodliwego oddziaływania tych 
materiałów na środowisko. Materiały, które są szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie Robót, 
a po zakończeniu Robót ich szkodliwość zanika (np. materiały pylaste), mogą być użyte pod 
warunkiem przestrzegania wymagań technologicznych wbudowania.  
 
5. MATERIAŁY  
5.1 Źródła uzyskania materiałów  
Co najmniej tydzień przed zaplanowanym wykorzystaniem jakichkolwiek materiałów 
przeznaczonych do robót Wykonawca przedstawi próbki materiałów do zatwierdzenia przez 
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Zatwierdzenie partii (części) materiałów z danego źródła 
nie oznacza automatycznie, że wszelkie materiały z danego źródła uzyskają zatwierdzenie.  
5.2. Przechowywanie i składowanie materiałów  
Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu gdy będą one 
potrzebne do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoja jakość i 
właściwość do robót i były dostępne do kontroli przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego . 
Miejsca czasowego składowania będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy.  
5.3. Materiały nieodpowiadające wymaganiom  
Materiały nie odpowiadające wymaganiom zostaną przez Wykonawcę wywiezione z terenu 
budowy, będą złożone w miejscu wskazanym przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. 
Jeżeli Inspektor Nadzoru Inwestorskiego zezwoli Wykonawcy na użycie tych materiałów do 
innych Robót niż te, dla których zostały zakupione to koszt tych materiałów zostanie 
przewartościowany przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Każdy rodzaj Robót, w którym 
znajdują się niezbadane i niezaakceptowane materiały, Wykonawca wykonuje na własne 
ryzyko, licząc się z jego nieprzyjęciem i niezapłaceniem.  
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5.4. Wariantowe stosowanie materiałów  
Jeżeli Dokumentacja Projektowa lub ST przewidują możliwość wariantowego zastosowania 
rodzaju materiału w wykonywanych Robotach, Wykonawca powiadomi Inspektora Nadzoru 
Inwestorskiego o swoim zamiarze co najmniej tydzień przed użyciem materiału i przedstawi 
materiał do akceptacji.  
 
6. SPRZĘT  
Wykonawca zobowiązany jest do używania tylko takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych Robót. Liczba i wydajność sprzętu będzie 
gwarantować przeprowadzenie Robót zgodnie z zasadami określonymi w Dokumentacji 
Projektowej, ST i wskazaniach Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w terminie 
przewidzianym umową. Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania 
Robót ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny 
 z normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Jakikolwiek 
sprzęt, maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków umowy 
zostaną przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego zdyskwalifikowane i niedopuszczone do 
robót.  
 
7. TRANSPORT  
Wykonawca jest zobowiązany do stosowania tylko takich Środków transportu, które nie 
wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych 
materiałów. Liczba środków transportu będzie zapewniać prowadzenie robót zgodnie z 
zasadami określonymi w Dokumentacji Projektowej, ST i wskazaniach Inspektora Nadzoru 
Inwestorskiego, w terminie przewidzianym umowa. Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, 
na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego pojazdami na drogach 
publicznych oraz dojazdach do Terenu Budowy.  
 
8. WYKONANIE ROBÓT  
8.1 Ogólne zasady wykonywania Robót  
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z Umowa oraz za jakość 
zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z Dokumentacja 
Projektowa wymaganiami ST oraz poleceniami Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie i wyznaczenie 
wysokość wszystkich elementów Robót zgodnie z wymiarami i rzędnymi określonymi w 
Dokumentacji Projektowej lub przekazanymi na piśmie przez Inspektora Nadzoru 
Inwestorskiego. Następstwa jakiegokolwiek błędu spowodowanego przez Wykonawcę w 
wytyczeniu i wyznaczaniu Robót zostaną, jeśli wymagać tego będzie Inspektor Nadzoru 
Inwestorskiego, poprawione przez Wykonawcę na własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia 
Robót lub wyznaczenia wysokość przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego nie zwalnia 
Wykonawcy od odpowiedzialność za ich dokładność. Decyzje Inspektora Nadzoru 
Inwestorskiego dotyczące akceptacji lub odrzucenia materiałów i elementów Robót będą 
oparte na wymaganiach sformułowanych w Umowie, Dokumentacji Projektowej i w ST, a 
także w normach i wytycznych. Przy podejmowaniu decyzji Inspektor Nadzoru 
Inwestorskiego uwzględni wyniki badań materiałów i robót, rozrzuty normalnie występujące 
przy produkcji i przy badaniach materiałów, wyniki badań naukowych oraz inne czynniki 
wpływające na rozważaną kwestię. Polecenia Inspektora Nadzoru Inwestorskiego będą 
wykonywane nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez 
Wykonawcę, pod groźba zatrzymania Robót. Skutki finansowe z tego tytułu ponosi 
Wykonawca.  
 



4 
 

8.2 Zasady kontroli jakości Robót  
Celem kontroli robót będzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby 
osiągnąć założona jakość robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za pełna kontrolę Robót i 
jakości materiałów. Wykonawca zapewni odpowiedni system kontroli, włączając personel, 
laboratorium, sprzęt, zaopatrzenie i wszystkie urządzenia niezbędne do pobierania próbek, 
badań materiałów oraz robót. Przed zatwierdzeniem sposobu kontroli Inspektor Nadzoru 
Inwestorskiego może zażądać od Wykonawcy przeprowadzenia badań w celu 
zademonstrowania, że poziom ich wykonywania jest zadowalający. Wykonawca będzie 
przeprowadzać pomiary i badania materiałów oraz Robót z częstotliwością zapewniającą 
stwierdzenie, że Roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w Dokumentacji 
Projektowej i ST. Minimalne wymagania co do zakresu badań i ich częstotliwość są określone 
w ST, normach i wytycznych. W przypadku gdy nie zostały one tam określone, INI ustali jaki 
zakres kontroli jest konieczny, aby zapewnić wykonanie robót zgodnie z umowa. Wykonawca 
dostarczy Inspektorowi Nadzoru Budowlanego świadectwa, że wszystkie stosowane 
urządzenia i sprzęt badawczy posiadają ważna legalizację, zostały prawidłowo 
wykalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm określających procedury badań.  
8.3 Pobieranie próbek  
Próbki będą pobierane losowo. Zaleca się stosowanie statystycznych metod pobierania 
próbek, opartych na zasadzie, że wszystkie jednostkowe elementy produkcji mogą być z 
jednakowym prawdopodobieństwem wytypowane do badań. Inspektor Nadzoru 
Inwestorskiego będzie mieć zapewnioną możliwość udziału w pobieraniu próbek. Na zlecenie 
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Wykonawca będzie przeprowadzać dodatkowe badania 
tych materiałów, które budzą wątpliwość co do jakości, o ile kwestionowane materiały nie 
zostaną przez Wykonawcę usunięte lub ulepszone z własnej woli. Koszty tych dodatkowych 
badań pokrywa Wykonawca tylko w przypadku stwierdzenia usterek; w przeciwnym 
przypadku koszty te pokrywa Zamawiający.  
8.4 Badania i pomiary  
Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W 
przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania wymaganego w ST, można 
stosować wytyczne krajowe, albo inne procedury, zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru 
Inwestorskiego. Przed przystąpieniem do pomiarów lub badań Wykonawca powiadomi 
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego o rodzaju, miejscu i terminie pomiaru lub badania. Po 
wykonaniu pomiaru lub badania Wykonawca przedstawi na piśmie ich wyniki do akceptacji 
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.  
8.5 Raporty z badań  
Wykonawca będzie przekazywać Inspektorowi Nadzoru Budowlanego kopie raportów z 
wynikami badań.  
8.6 Badania prowadzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego  
Do celów kontroli jakości i zatwierdzenia Inspektor Nadzoru Inwestorskiego uprawniony jest 
do dokonywania kontroli, pobierania próbek i badania materiałów u źródła ich wytwarzania, i 
zapewniona mu będzie wszelka potrzebna do tego pomoc ze strony Wykonawcy i producenta 
materiałów. Inspektor Nadzoru Inwestorskiego może pobierać próbki materiałów i prowadzić 
badania niezależnie od Wykonawcy. Jeżeli wyniki tych badań wykażą, że raporty 
Wykonawcy są niewiarygodne, to Inspektor Nadzoru Inwestorskiego poleci Wykonawcy lub 
zleci niezależnemu laboratorium przeprowadzenie powtórnych lub dodatkowych badań, albo 
oprze się wyłącznie na własnych badaniach przy ocenie zgodności materiałów i Robót z 
Dokumentacja Projektowa i ST. W takim przypadku całkowite koszty powtórnych lub 
dodatkowych badań i pobierania próbek poniesione zostaną przez Wykonawcę.  
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8.7 Certyfikaty i deklaracje  
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego dopuści do użycia tylko te materiały, które posiadają:  
(1) oznakowanie znakiem CE oznaczające, że dokonano oceny ich zgodności ze 
zharmonizowaną normą europejską wprowadzoną do zbioru Polskich Norm, z europejską 
aprobatą techniczną lub krajową specyfikacją techniczną państwa członkowskiego Unii 
Europejskiej lub Europejskiego Obszaru Gospodarczego, uznaną przez Komisję Europejską 
za zgodną z wymaganiami podstawowymi, albo  
(2) deklarację zgodności z uznanymi regułami sztuki budowlanej wydaną przez producenta, 
jeżeli dotyczy ona wyrobu umieszczonego w wykazie wyrobów mających niewielkie 
znaczenie dla zdrowia i bezpieczeństwa określonym przez Komisję Europejską albo  
(3) oznakowanie znakiem budowlanym oznaczające, że są to wyroby nie podlegające 
obowiązkowemu oznakowaniu CE, dla których dokonano oceny zgodności z Polską Normą 
lub aprobatą techniczną bądź uznano za „regionalny wyrób budowlany”. Dodatkowo 
oznakowanie powinno umożliwiać identyfikację producenta i typu wyrobu, kraju 
pochodzenia, daty produkcji. Jakiekolwiek materiały, które nie spełniają tych wymagań będą 
odrzucone.  
8.8 Dokumenty budowy  
W skład dokumentacji budowy wchodzą:  
(1) Dokumentacja projektowa  
(2) Dziennik Budowy  
(3) Dziennik budowy, prowadzony zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 
26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montażu i rozbiórki, tablicy informacyjnej 
oraz ogłoszenia zawierającego dane dotyczące bezpieczeństwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. 
U. z 2002 r. Nr 108, poz. 953 z późniejszymi zmianami). Propozycje, uwagi i wyjaśnienia 
Wykonawcy wpisane do Dziennika Budowy będą przedłożone Inspektorowi Nadzoru 
Inwestorskiego do ustosunkowania się. Wpis projektanta do Dziennika Budowy obliguje 
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego do ustosunkowania się. Projektant nie jest jednak strona 
umowy i nie ma uprawnień do wydawania poleceń Wykonawcy Robót.  
(4) Dokumentacja wyrobów i urządzeń  
Dokumenty świadczące o dopuszczeniu do obrotu i powszechnego lub jednostkowego 
zastosowania użytych wyrobów budowlanych, zgodnie z ustawą z 16 kwietnia 2004 r. o 
wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 881), karty techniczne wyrobów lub 
zalecenia producentów, dotyczące stosowania wyrobów.  
(5) Pozostałe dokumenty budowy  
Do dokumentów budowy zalicza się, oprócz wymienionych  
w pkt (1)-(3), następujące dokumenty:  
a) pozwolenie na realizację zadania budowlanego,  
b) protokoły przekazania Terenu Budowy,  
c) protokoły odbioru Robót,  
d) protokoły narad i ustaleń,  
8.9 Przechowywanie dokumentów budowy  
Dokumenty budowy będą przechowywane na Terenie Budowy w miejscu odpowiednio 
zabezpieczonym. Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego 
natychmiastowe odtworzenie w formie przewidzianej prawem. Wszelkie dokumenty budowy 
będą zawsze dostępne dla Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i przedstawione do wglądu na 
życzenie INI.  
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9. ODBIOR ROBÓT  
W zależności od ustaleń odpowiednich ST Roboty podlegają następującym etapom odbioru:  
a) odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu,  
b) odbiorowi częściowemu,  
c) odbiorowi końcowemu.  
9.1. Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu  
Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości 
wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Odbiór robót 
zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie 
ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu Robót. Odbioru Robót 
dokonuje Inspektor Nadzoru Inwestorskiego. Gotowość danej części Robót do odbioru 
zgłasza Wykonawca wpisem do Dziennika Budowy i jednoczesnym powiadomieniem 
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Odbiór będzie przeprowadzony bez zbędnej zwłoki, 
jednak nie później niż w ciągu 48 godzin od daty zgłoszenia wpisem do Dziennika Budowy i 
powiadomienia o tym fakcie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego . Jakość i ilość Robót 
ulegających zakryciu ocenia Inspektor Nadzoru Inwestorskiego na podstawie dokumentów 
zawierających komplet wyników badań laboratoryjnych i w oparciu o przeprowadzone 
pomiary, w konfrontacji z Dokumentacja Projektowa, ST i uprzednimi ustaleniami.  
9.2. Odbiór częściowy  
Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części / etapu robót dla celów 
przeprowadzenia rozliczenia częściowego Wykonawcy. Odbioru Robót dokonuje Inspektor 
Nadzoru Inwestorskiego.  
9.3. Odbiór końcowy Robót  
Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania Robót w odniesieniu do 
ich ilości, jakości i wartości. Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru 
końcowego będzie stwierdzona przez Wykonawcę wpisem do Dziennika Budowy z 
bezzwłocznym powiadomieniem na piśmie o tym fakcie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i 
Zamawiającego. Odbioru końcowy Robót dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego 
w obecności Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Wykonawcy. Komisja odbierająca Roboty 
dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników badań i 
pomiarów, oceny wizualnej oraz zgodności wykonania Robót z Dokumentacja Projektowa i 
ST. W toku odbioru końcowego Robót komisja zapozna się z realizacja ustaleń przyjętych w 
trakcie odbiorów Robót zanikających i ulegających zakryciu, zwłaszcza w zakresie 
wykonania Robót uzupełniających i Robót poprawkowych. W przypadkach niewykonania 
wyznaczonych Robót poprawkowych lub Robót uzupełniających, komisja przerwie swoje 
czynności i ustala nowy termin odbioru końcowego.  
Podstawowym dokumentem sporządzonym na okoliczność dokonania odbioru końcowego 
robót jest protokół odbioru końcowego Robót sporządzony wg wzoru ustalonego przez 
Zamawiającego. Do odbioru ostatecznego Wykonawca jest zobowiązany przygotować 
następujące dokumenty:  
(1) Receptury i ustalenia technologiczne, jeżeli wymagane były w trakcie realizacji robót,  
(2) Dzienniki Budowy (oryginał),  
(3) Wyniki pomiarów kontrolnych oraz badań i oznaczeń laboratoryjnych, zgodnie z ST .  
(4) Deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów zgodnie z ST.  
W przypadku gdy według komisji roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego 
nie będą gotowe do odbioru końcowego, komisja w porozumieniu z Wykonawca wyznaczy 
ponowny termin odbioru końcowego Robót. Wszystkie zarządzone przez komisję Roboty 
poprawkowe lub uzupełniające będą zestawione według wzoru ustalonego przez 
Zamawiającego. Termin wykonania robót poprawkowych i robót uzupełniających wyznaczy 
komisja.  
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Organizacja placu budowy 
Wykonawca przed przystąpieniem do realizacji robót ma obowiązek zabezpieczyć teren 
budowy przed dostępem osób trzecich, zbudować tymczasowe zaplecze budowy oraz 
niezbędne zaplecze magazynowe, a także przygotować miejsce gromadzenia materiałów 
rozbiórkowych - należy wyznaczyć na terenie przyległym do budynku i oznaczyć barierami 
ochronnymi miejsce ich składowania. Zaplecze magazynowe, sanitarno-socjalne i biurowe 
budowy wykonać należy z kontenerów systemowych zgodnie z zapotrzebowaniem 
Wykonawcy. Wykonawca wykona wewnątrz budynku zabudowy / zabezpieczenia 
tymczasowe uniemożliwiające dostęp osób niepowołanych na teren budowy a jednocześnie 
organizujący komunikację wewnątrz budynku w taki sposób aby możliwe było korzystanie z 
wszystkich pomieszczeń i funkcji budynków, które nie są objęte robotami w danym etapie. W 
miejscu ogólnodostępny zainstalować tablicę informacyjną budowy o rozmiarach zgodnych z 
obowiązującymi przepisami. Wykonawca zapewni godne warunki socjalno- sanitarne 
pracownikom fizycznym w postaci szatni, umywalni z dostępem do ciepłej wody, ustępu, 
oraz miejsca do spożycia posiłków. Wykonawca zapewni na terenie zaplecza miejsce do prac 
biurowych Inspektora Nadzoru Inwestorskiego na terenie swojego zaplecza a ponadto 
zapewni w trakcie pobytów Inspektora Nadzoru Inwestorskiego nieograniczony dostęp do 
sieci internetowej, ksera / drukarki / skanera w formacie A3, A4 dla potrzeb obsługi budowy 
oraz niezbędnego zaplecza sanitarnego utrzymanego w należytym stanie higienicznym. 
Temperatura na terenie zaplecza socjalno-sanitarnego oraz biurowego umożliwiać musi 
przeprowadzenie standardowych czynności higieniczno-sanitarnych, biurowych oraz 
prowadzenie narad koordynacyjnych na terenie budowy. Wykonawca zapewni miejsce na 
prowadzenie narad koordynacyjnych na terenie przygotowanego zaplecza budowy dla min 10 
osób. Pomieszczenie może być jednocześnie pomieszczeniem przeznaczonym dl Inspektora 
Nadzoru Inwestorskiego. 
 
Roboty przygotowawcze / ogólne zasady organizacji budowy 
Narady koordynacyjne budowy, częściowe odbiory robót budowlanych 
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego w porozumieniu z Zamawiającym uzgodni częstotliwość i 
dzień tygodnia w którym cyklicznie organizowane będą narad koordynacyjnych budowy, nie 
rzadziej jednak niż raz w tygodniu. Wykonawca zapewni na każdej z narad koordynacyjnych 
obecność Kierownika Budowy, Kierowników robót branżowych - jeżeli w okresie organizacji 
narad będą realizowane na budowie odpowiednie roboty branży sanitarnej, elektrycznej czy 
niskoprądowej. Na żądanie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego Wykonawca zapewni także 
obecność przedstawiciela producenta lub dystrybutora proponowanych materiałów czy 
urządzeń do wbudowania - w przypadku kiedy konieczne będzie potwierdzenie jakiekolwiek 
parametrów technicznych zastosowanych materiałów czy urządzeń. Osoby wydelegowane 
przez Wykonawcę do uczestnictwa w naradach koordynacyjnych zobowiązane są znać zapisy 
dokumentacji projektowej, STWiORB, umowy oraz być kompetentnymi i decyzyjnymi w 
przypadku rozstrzygnięcia zagadnień technicznych. W przypadku nieusprawiedliwionej lub 
nie zgłoszonej z odpowiednim wyprzedzeniem (24h) nieobecności podczas narady 
koordynacyjnej ze Kierownika Budowy lub Kierowników Robót Branżowych ze strony 
Wykonawcy Zamawiający ma prawo naliczyć każdorazowo karę umowną w wysokości 
ustalonej zapisami umownymi. Wykonawca najpóźniej 21 dni przed pierwszym planowanym 
częściowym odbiorem robót budowlanych przedstawi do zatwierdzenia Inspektorowi 
Nadzoru Inwestorskiego szczegółowy (tygodniowy) harmonogram rzeczowy robót z 
podziałem na etapy i branże oraz propozycję finansowego protokołu częściowego odbioru 
robót z podziałem finansowym analogicznym do podziału elementów robót zawartym w 
harmonogramie rzeczowym.  
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Wykonawca w podziale elementów robót zobowiązany jest przypisać część wynagrodzenia 
(nie mniej niż 10% wynagrodzenia umownego) na przeprowadzenie końcowych prób, 
sprawdzeń i przygotowanie dokumentacji powykonawczej budowy, niezależnie od wysokości 
potrąconej lub zabezpieczonej kaucji z tytułu dobrego wykonania robót. Inspektor Nadzoru w 
przeciągu 10 dni roboczych zgłosi Wykonawcy swoje uwagi dotyczące propozycji 
harmonogramu rzeczowego i protokołu finansowego, a Wykonawca naniesie niezbędne 
poprawki w przeciągu kolejnych 10 dni roboczych. W przypadku opóźnienia w dostarczeniu 
wymaganych dokumentów, pierwsze częściowe rozliczenie finansowe robót zostanie 
opóźnione o analogiczna liczbę dni, a Zamawiający będzie miał prawo do obciążenia 
Wykonawcy karami finansowymi przewidzianymi umową z tytułu opóźnienia w dostarczeniu 
wymaganych dokumentów. Wykonawca na koniec każdego miesiąca kalendarzowego 
przygotuje następujące materiały niezbędne do przeprowadzenia odbiorów częściowych 
robót: 1. Wypełniony na bieżącą dziennik budowy, 2. Zbiór Deklaracji Zgodności 
dopuszczających zastosowania dostarczonych materiałów w budownictwie. Deklaracje 
zgodności będą starannie, na bieżąco gromadzone przez Wykonawcę na terenie zaplecza 
budowy, a przed każdym odbiorem częściowym zostanie przygotowany do zbioru deklaracji 
szczegółowy spis z podziałem na branże i poszczególne materiały. 3. Dokumentacje 
powykonawczą projektową wskazującą precyzyjne usytuowanie instalacji podposadzkowych 
jeżeli ich trasa została zmieniona w stosunku do trasy przewidzianej projektem powyżej 
10cm. 4. Wyniki badań i sprawdzeń wymagane dokumentacja projektową (badania 
wytrzymałościowe betonu, wyniki badań wskaźnika zagęszczenia materiałów na zasypki i 
inne wymagane dokumentacja). 5. Propozycję częściowego protokołu odbioru robót. 
Inspektor Nadzoru Inwestorskiego w przeciągu 5 dni roboczych dokona sprawdzenia 
protokołu i wniesie na nim stosowne uwagi. Dopuszcza się ręczna korektę wartości protokołu 
finansowego dostarczonego do sprawdzenia INI. 
6. Raport zaawansowania robót w stosunku do przyjętego harmonogramu robót z którego w 
sposób wyraźny wynikać będą wszelkie opóźnienia, terminowość lub przyspieszenie 
planowanych robót. Za każdym razem kiedy Wykonawca nie dostarczy kompletu 
wymaganych dokumentów do ostatniego dnia miesiąca kalendarzowego, Inspektor Nadzoru 
Inwestorskiego odstąpi od odbioru częściowego. Odbiór częściowy danego miesiąca odbędzie 
się z opóźnieniem analogicznym do opóźnienia w dostarczeniu kompletu wymaganych 
dokumentów odbiorowych. Zamawiający ma prawo do obciążenia Wykonawcy karami 
finansowymi przewidzianymi w umowie każdorazowo, jeżeli stwierdzone zostanie 
opóźnienie w dostarczeniu kompletu dokumentacji będących podstawą odbioru częściowego 
robót. 
 
Roboty konstrukcyjne / ogólnobudowlane 
Roboty rozbiórkowe (kod CPV: 45111300-1) 
Sprzęt: 
Do wykonania robót związanych z robotami rozbiórkowymi wykorzystany może być sprzęt: 
 ręczne urządzenia mechaniczne (młoty udarowe, pneumatyczne, młoto-wiertarki itp.), 
 ręczne narzędzia (młotek, przecinak, kilof, łopata), 
 sprężarka powietrza przewoźna, spalinowa, 
 zestaw spawalniczy tlenowo acetylenowy, 
 samochody skrzyniowe i samowyładowcze, 
 rynny do gruzu, 
 taśmociągi transportowe, 
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Wykonanie robót: 
Do rozbiórki przewidziane są ścianki działowe, tynki, posadzki z PCV, warstwy 
podposadzkowe i inne elementy przewidziane dokumentacją projektową. 
Podczas wykonywania robót sprzętem mechanicznym niezbędna jest ciągła asysta dla 
operatora sprzętu w celu zminimalizowania ryzyka zerwania istniejących instalacji 
podposadzkowych.  
Kontrola jakości robót: 
Kontrola jakości robót polega na wizualnej ocenie kompletności wykonanych robót 
rozbiórkowych. Ponadto kontroli podlegać będą dokumenty zaświadczające o utylizacji 
materiałów rozbiórkowych, chyba, że wykonawca będzie dysponował w ramach prowadzonej 
działalności aktualne pozwolenie środowiskowe na przetwarzanie i powtórne 
wykorzystywanie niektórych materiałów rozbiórkowych – np.: w przypadku gruzu 
betonowego, ceglanego. 
Wykonawca ma obowiązek wykonania wszelkich robót rozbiórkowych starannie nie 
naruszając struktury elementów przeznaczonych do pozostawienia. Ponieważ dokumentacja 
projektowa oparta została o materiały archiwalne oraz fragmentaryczne odkrywki, 
Wykonawca każdorazowo po odkryciu elementów konstrukcyjnych we współpracy z 
Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego określi zgodność lub jej brak rozwiązań zawartych w 
dokumentacji ze stanem faktycznym. 
 
Roboty konstrukcyjne / ogólnobudowlane 
Malowanie powierzchni ścian i sufitów – roboty malarskie (kod CPV: 45442100-8) 
Materiały: 
 Wodorozcięczalne emulsje lateksowe białe, matowe – powierzchnie sufitów w 
pomieszczeniach suchych, 
 Wodorozcięczalne emulsje lateksowe w kolorach pastelowych, satynowe, z 
przeznaczeniem do wielokrotnego zmywania – powierzchnie ścian w pomieszczeniach 
suchych, 
 Wodorozcięczalne emulsje lateksowe w kolorach białych pastelowych, satynowe, z 
przeznaczeniem do pomieszczeń wilgotnych i do wielokrotnego zmywania – powierzchnie 
sufitów i ścian w pomieszczeniach mokrych, 
Ogólne zasady wykonania robót: 
Projektuje się wykonanie powłok malarskich z farb o dużej wytrzymałości na zabrudzenia i 
ścieralność. Należy stosować farby o dużej zawartości tworzyw lateksowych. Na ściany farby 
satynowe o dużej wytrzymałości na szorowanie i zmywanie. Przewiduje się dwukrotne 
malowanie wszystkich pomieszczeń 
Przygotowanie podłoża 
Podłoże przed rozpoczęciem robót należy odpylić przez dokładne zebranie pyły 
odkurzaczami przemysłowymi. Następnie należy ułożyć mocno penetrujące preparaty 
gruntujące dedykowane pod farby lateksowe. Podłoże musi być pozbawione wszelkich 
luźnych fragmentów. Zabrania się nakładania powłok malarskich na wilgotne podłoże – nie 
wyschnięte tynki lub gładzie gipsowe. 
Wymagania jakościowe dla powłok malarskich 
Farby gotowej do malowania nie wolno rozcieńczać. 
Powłoki na ścianach i sufitach nakładać dwukrotnie wałkami o dużym włosiu pasami 
prostopadłymi do kierunku padania światła dziennego (okna). Podczas malowania należy 
zachować jednakowe nasączenie wałka – nie wolno wałka przesuszać. W ten sposób uzyskuje 
się jednakową fakturę farby i rozłożenie światła. 
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Wszystkie kąty wewnętrzne (ściana / ściana, sufit ściana) oraz wszelkie styli z innymi 
materiałami, stolarką okienną, drzwiową i elementami na stałe wmontowanymi w ściany lub 
sufity należy przed malowaniem wykończyć fugą z masy akrylowej białej z przeznaczeniem 
do malowania. 
Powłoki malarskie muszą być jednolite (jednolita faktura), jednobarwne (bez przebarwień i 
plam), całkowicie pokrywać podłoże (bez przebijania barwy podłoża) 
 
Roboty instalacyjne branży sanitarnej 
Instalacja centralnego ogrzewania (kod CPV: 45331100-7) 
Materiały: 
Ogólne zasady wykonania robót: 
Instalacja centralnego ogrzewania powinna być wykonana zgodnie: 
 z zasadami wiedzy technicznej w sposób umożliwiający zapewnienie jej prawidłowego 
użytkowania w zakresie dostarczenia ciepła; 
 z przeznaczeniem obiektu i założeniami projektu budowlanego tej instalacji; 
 z wymaganiami przepisów techniczno-budowlanych dotyczących warunków technicznych 
użytkowania obiektów budowlanych (wydanych w drodze rozporządzenia, zgodnie z art.7 
ustawy Prawo budowlane). 
Projektowana instalacja grzewcza zasilać będzie grzejniki stalowe płytowe. Instalację 
grzewczą należy wykonać w systemie dwururowym z pompami na zasilaniu, w zamkniętym 
systemie zabezpieczeń o parametrach pracy 70/55ºC. Instalację grzewczą należy wykonać z 
rur wielowarstwowych typu PE-X/AL/PE-X łączonych za pomocą połączeń zaciskowych. 
Przed układaniem przewodów należy sprawdzić trasę oraz usunąć możliwe do 
wyeliminowania przeszkody, mogące powodować uszkodzenie przewodów (np. pręty, 
wystające elementy zaprawy betonowej i muru). Przed zamontowaniem należy sprawdzić, 
czy elementy przewidziane do zamontowania nie posiadają uszkodzeń mechanicznych oraz 
czy w przewodach nie ma zanieczyszczeń (ziemia, papiery i inne elementy). Rur pękniętych 
lub w inny sposób uszkodzonych nie wolno używać. Rurociągi układać w bruzdach, trwale 
przykrytych i mocować do podłoża systemowymi uchwytami i wspornikami w rozstawie 
zgodnym z instrukcją producenta rur. 
Do ogrzewania pomieszczeń należy zastosować grzejniki stalowe płytowe. Podłączenie 
grzejników boczne od ściany. Grzejniki należy montować na ścianie w płaszczyźnie 
równoległej do powierzchni ściany lub wnęki. Odległość grzejnika od podłogi 
max.100÷150mm a od parapetu powinna wynosić co najmniej 50mm. Zawory termostatyczne 
muszą znajdować się w przestrzeni nieosłoniętej. Kolejność wykonywania robót: 
wyznaczenie miejsca zamontowania uchwytów, wykonanie otworów i osadzenie uchwytów, 
zawieszenie grzejnika, podłączenie grzejnika z rurami przyłączanymi. Grzejniki należy 
montować w opakowaniu fabrycznym. Jeżeli instalacja centralnego ogrzewania uruchamiana 
jest w czasie prac wykończeniowych grzejnik powinien być zapakowany. Jeżeli opakowanie 
zostało zniszczone, grzejnik należy w inny sposób zabezpieczyć przed zabrudzeniem. Zaleca 
się, aby opakowanie było zdejmowane dopiero po zakończeniu wszystkich prac 
wykończeniowych. Gałązki podłączeniowe grzejnika powinny być tak ukształtowane, aby po 
połączeniu z grzejnikiem i skręceniu złączek w grzejniku nie następowały żadne naprężenia. 
Niedopuszczalne są działania mogące powodować deformację grzejnika lub zniszczenie 
powłoki lakierniczej. Gałązki łączone będą z armatura i osprzętem za pomocą połączeń 
gwintowanych. Uszczelnienie tych połączeń należy wykonać za pomocą uszczelek, taśmy 
teflonowej lub konopi oraz pasty miniowej. W miejscach przejść przewodów przez ściany i 
stropy nie wolno wykonywać żadnych połączeń. Przejścia przez przegrody budowlane 
wykonać w tulejach ochronnych.  
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Wolną przestrzeń między zewnętrzną ścianą rury i wewnętrzną tulei należy wypełnić 
odpowiednim materiałem termoplastycznym. Wypełnienie powinno zapewniać jedynie 
możliwość osiowego ruchu przewodu. Tuleja powinna wystawać poza przegrodę po 2cm w 
dwóch kierunkach. Przejścia przez przegrody określone jako granice oddzielenia pożarowego 
należy wykonywać za pomocą odpowiednich tulei zabezpieczających. Armatura odcinająca i 
regulacyjna musi być szczelna oraz nieskorodowana. Zawory powinny być umieszczone w 
miejscach łatwo dostępnych do obsługi i kontroli Przed rozpoczęciem rozruchu i podjęciem 
próby działania instalacji w stanie gorącym należy we wszystkich zaworach regulacyjnych 
ustawić projektowane wartości nastaw. Podczas rozruchu wstępnego należy wyregulować 
cała instalacje celem uzyskania zadanych przepływów w grzejnikach. Po zakończeniu 
rozruchu wstępnego należy wykonać próbę ciśnienia na gorąco. Po podłączeniu nowych 
elementów instalacji do instalacji istniejącej próba należy objąć cała instalacje. Roboty 
izolacyjne należy rozpocząć po zakończeniu montażu rurociągów, przeprowadzeniu próby 
szczelności i wykonaniu zabezpieczenia antykorozyjnego powierzchni przeznaczonych do 
zaizolowania oraz po potwierdzeniu prawidłowości wykonania powyższych robót protokołem 
odbioru. Otuliny termoizolacyjne powinny być nałożone na styk i powinny ściśle przylegać 
do powierzchni izolowanej. W przypadku wykonania izolacji wielowarstwowej, styki 
poprzeczne i wzdłużne elementów następnej warstwy nie powinny pokrywać odpowiednich 
styków elementów warstwy dolnej. Wszystkie prace izolacyjne, jak np. przycinanie, mogą 
być prowadzone przy użyciu konwencjonalnych narzędzi. 
Nadzór techniczny nad budową instalacji centralnego ogrzewania sprawują inspektor nadzoru 
oraz projektant. Decyzje o zmianach wprowadzonych na etapie wykonania muszą być 
potwierdzone wpisem do dziennika budowy, potwierdzonym przez inspektora nadzoru, lub w 
przypadku poważniejszych odstępstw od rozwiązań projektowych – przez projektanta. 
Wszelkie zmiany i odstępstwa od dokumentacji technicznej nie mogą powodować obniżenia 
wartości użytkowych, jakościowych lub zmniejszać trwałość eksploatacyjną instalacji  


