
Zarządzenie nr 54/2023   

Starosty Nowodworskiego 

z dnia 30 października 2023 r. 

 

w sprawie ustalenia zasad wydzierżawiania i najmu oraz ustalenia minimalnych stawek 

czynszu za dzierżawę i najem nieruchomości Skarbu Państwa położonych na terenie 

Powiatu  Nowodworskiego   

                    

 Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7 a oraz 13 ust. 1 ustawy z dnia              

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z późn. 

zm.), zarządzam, co następuje: 

§ 1. 

1. Ustalam zasady wydzierżawiania oraz najmu nieruchomości Skarbu Państwa, położonych 

na terenie Powiatu Nowodworskiego, stanowiące załącznik  

nr 1 do zarządzenia. 

2. Ustalam minimalne stawki czynszu za dzierżawę i najem nieruchomości położonych 

na terenie Powiatu  Nowodworskiego, stanowiące załącznik nr 2 do zarządzenia. 

§ 2. 

1. Umowy zawarte przed wejściem w życie niniejszego zarządzenia zachowują moc na okres, 

na jaki zostały zawarte. 

2. Postępowania wszczęte, lecz nie zakończone do dnia wejścia w życie niniejszego 

zarządzenia prowadzi się na podstawie dotychczas obowiązujących zasad,  

o ile nie pozostają w sprzeczności z ustaleniami niniejszego zarządzenia. 

§ 3. 

Wykonanie zarządzenia powierzam Geodecie Powiatowemu, Kierownikowi Wydziału 

Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdańskim.  

§ 4. 

Traci moc Zarządzenie nr 9/2005 Starosty Nowodworskiego z dnia 12 maja 2005 r. w sprawie 

ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierżawę lub najem gruntów, budynków i lokali 

użytkowych stanowiących własność Skarbu Państwa na terenie Powiatu Nowodworskiego.  

§ 5. 

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem podpisania.  

 

Starosta 

                   ( - ) 

        Jacek Gross 



 

Załącznik nr 1 do Zarządzenia Nr 54/2023 

Starosty Nowodworskiego  

z dnia 30 października 2023 roku 

 

ZASADY WYDZIERŻAWIANIA ORAZ NAJMU NIERUCHOMOŚCI SKARBU 

PAŃSTWA, DLA KTÓRYCH ORGANEM REPREZENTUJĄCYM WŁAŚCICIELA 

JEST STAROSTA NOWODWORSKI 

 

§ 1. 

1.  Dzierżawie oraz najmowi mogą podlegać nieruchomości lub ich części, które stanowią 

własność bądź przedmiot użytkowania wieczystego Skarbu Państwa, dla których organem 

reprezentującym właściciela jest Starosta Nowodworski. 

2. W uzasadnionych przypadkach wydzierżawiane lub wynajmowane mogą być 

nieruchomości o nieuregulowanym stanie prawnym, dla których nie ma ustalonego 

prawnego właściciela, a które pozostają we władaniu Skarbu Państwa. Zapis określający 

stan prawny nieruchomości winien zostać umieszczony w umowie. 

 

§ 2. 

Wydział Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze 

Gdańskim przygotowuje nieruchomość do dzierżawy bądź najmu. 

§ 3. 

1. Przygotowanie nieruchomości do dzierżawy lub najmu (w trybie przetargu lub 

bezprzeatrgowo) obejmuje w szczególności: 

1) zbadanie stanu prawnego nieruchomości; 

2) uzyskanie w razie potrzeby opinii lub zgody od Ministra właściwego do spraw Skarbu 

Państwa, Wojewody Pomorskiego, Dyrektora Urzędu Morskiego w Gdyni, 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody, 

Dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej Wód Polskich; 

3) określenie powierzchni terenu do dzierżawy lub najmu wraz z zaznaczeniem  

go na załączniku mapowym; 

4) przeprowadzenie w razie konieczności wizji lokalnej. 

2. W przypadku braków formalnych wniosku o dzierżawę/najmu w trybie bezprzeatargu, 

wnioskodawcę wzywa się do ich uzupełnienia w terminie 14 dni od daty otrzymania 

wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku  

bez rozpoznania. 

3. Wydzierżawiający/wynajmujący zastrzega sobie prawo odmowy uwzględnienia wniosków 

od podmiotów, które w okresie trzech lat poprzedzającego złożenie wniosku naruszyły 

którekolwiek z zobowiązań, o których mowa w § 10 oraz zalegały z zapłatą czynszu. 

4. Wydzierżawiający/wynajmujący zastrzega sobie, w przypadkach uzasadnionych z punktu 

widzenia interesu odpowiednio Skarbu Państwa, prawo odmowy uwzględnienia wniosków, 

na każdym etapie postępowania. 



§ 4. 

1. Wydział Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze 

Gdańskim przygotowuje wykaz nieruchomości przeznaczonych do dzierżawy lub najmu, 

zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami  

(t.j.  Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z późn. zm.). Wykaz powinien zawierać w szczególności: 

1) oznaczenie nieruchomości według księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości; 

2) powierzchnię nieruchomości; 

3) opis nieruchomości; 

4) przeznaczenie nieruchomości i sposób jej zagospodarowania; 

5) termin zagospodarowania nieruchomości; 

6) wysokość opłat z tytułu dzierżawy/najmu; 

7) terminy wnoszenia opłat; 

8) zasady aktualizacji opłat; 

9) informacje o przeznaczeniu do dzierżawy lub najmu; 

2. Obowiązek przygotowania wykazu nie dotyczy nieruchomości przeznaczonych 

do dzierżawy lub najmu na czas oznaczony do 3 miesięcy, zgodnie z art. 35 ust. 1 b ustawy 

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami. Wykaz sporządza się i podaje 

do publicznej wiadomości, jeżeli po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 miesięcy 

strony zawierają kolejne umowy, których przedmiotem jest ta sama nieruchomość. 

3. Starosta Nowodworski zatwierdza wykaz nieruchomości przeznaczonych                 

do dzierżawy/najmu. 

4. Wykaz, o którym mowa w ust. 1 oraz w ust. 2, podaje się do publicznej wiadomości 

na okres 21 dni, poprzez publikację (wywieszenie) na tablicy ogłoszeń w Wydziale 

Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdańskim 

przy ulicy Warszawskiej 28B, zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa 

Powiatowego w Nowym Dworze Gdańskim (zakładka Nieruchomości). Informacja 

o wywieszeniu wykazu ogłaszana jest w prasie lokalnej o zasięgu obejmującym  

co najmniej powiat, na terenie którego położona jest nieruchomość. Wydział Geodezji, 

Kartografii            i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdańskim 

przekazuje ponadto wykaz Wojewodzie Pomorskiemu w celu jego zamieszczenia 

na stronie podmiotowej Wojewody Pomorskiego w Biuletynie Informacji Publicznej przez 

okres 21 dni. 

5. W przypadku nie podpisania umowy dzierżawy bądź najmu z jakichkolwiek przyczyny 

w okresie 6 miesięcy od upływu okresu, na jaki został podany do publicznej wiadomości 

wykaz nieruchomości przeznaczonych do dzierżawy lub najmu, wykaz ten ponownie 

podaje się do publicznej wiadomości w sposób, o którym mowa w ust. 4. 

 

§ 5. 

1. Minimalne stawki czynszu netto, uwzględniające cele dzierżawy lub najmu, zostały 

określone w załączniku Nr 2 do niniejszego zarządzenia. 



1a. w przypadku wydzierżawiania bądź najmu nieruchomości zabudowanych, z wyłączeniem 

nieruchomości zabudowanych przez Dzierżawcę/Najemcę lub jego poprzednika prawnego 

za zgodą właściciela nieruchomości, czynsz składa się z osobnej stawki za grunt 

zabudowany i niezabudowany. Wysokość czynszu z tytułu dzierżawy/najmu gruntu 

zabudowanego ustalana jest według powierzchni zabudowy, a w przypadku gdy 

powierzchnia użytkowa budynku znajdującego się na dzierżawionej bądź wynajmowanej 

nieruchomości jest większa od powierzchni zabudowy, od powierzchni użytkowej 

budynku. 

2.  Dopuszcza się stosowanie stawek symbolicznych lub obniżonych na wniosek podmiotu 

nie prowadzącego działalności gospodarczej, w przypadku wydzierżawiania lub 

wynajmowania nieruchomości na cele: rekreacyjno-sportowe, kulturalne, oświatowe, 

charytatywne, opiekuńcze i bezpieczeństwa. Wysokość stawek symbolicznych wynosi 

10% wartości obowiązującej dla danego terenu minimalnej stawki czynszu netto. 

3. Ustala się jednakową dla wszystkich stawkę czynszu: 

1) dla dzierżaw/najmu na rzecz osób niepełnosprawnych (legitymujących się stosownym 

orzeczeniem wydanym przez Zespół ds. Orzekania o Niepełnosprawności  

ze wskazanym kodem ze względu na niepełnosprawność narządu ruchu) gruntu 

związanego z dostosowywaniem elementów architektonicznych budynków do potrzeb 

osób niepełnosprawnych (podjazdy, platformy pionowe i dźwigowe, podnośniki 

platformowe, systemy ramp modułowych) w wysokości 100,00 zł rocznie bez względu 

na powierzchnię; 

2) dla dzierżaw/najmu na rzecz wspólnot mieszkaniowych, gruntu położonego przy 

budynkach, pozwalającego na prawidłowe funkcjonowanie nieruchomości wspólnej, 

w wysokości 0,50 zł za 1 m
2
, o ile grunt ten wykorzystywany będzie wyłącznie na cele 

niezarobkowe związane z zarządzaną nieruchomością wspólną. 

3) dla dzierżaw plaż w granicach administracyjnych danej gminy w wysokości 35% 

wpływów netto z zawartych umów poddzierżaw. 

4. Do stawek czynszu dolicza się należny podatek VAT. 

5. Wydzierżawiający/wynajmujący będzie aktualizować wysokość czynszu jeden raz w roku 

kalendarzowym, z mocą obowiązującą od 1 stycznia bieżącego roku, wg wskaźnika 

wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogłoszonego przez 

Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.  

6. Dopuszcza się dzierżawę lub najem nieruchomości tylko na rzecz osoby prawnej, fizycznej 

lub jednostki organizacyjnej nie posiadającej osobowości prawnej, która nie zalega 

z opłatami na rzecz Skarbu Państwa, lub która uzyskała przewidziane prawem zwolnienie, 

odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności, czy też wstrzymanie w całości 

wykonania decyzji właściwego organu. 

7. W przypadku korzystania z nieruchomości bez tytułu prawnego, w okresie od dnia 

zakończenia, rozwiązania lub wygaśnięcia umowy do dnia protokolarnego zwrotu 

nieruchomości, naliczane będzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie 

z nieruchomości w wysokości kwoty czynszu brutto miesięcznie, naliczanego zgodnie 



z dotychczasową umową (kwota netto + należny podatek VAT). W przypadku czynszu 

płatnego rocznie, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomości miesięcznie 

równe będzie dwukrotności 1/12 rocznego czynszu brutto. Gdy umowa zawarta była 

na okres krótszy niż miesiąc, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomości, 

za każdy dzień, naliczane będzie w wysokości dwukrotnej dziennej kwoty czynszu brutto. 

Korzystanie z nieruchomości w powyższym okresie nie oznacza przedłużenia umowy 

na podstawie art. 674 Kodeksu Cywilnego. 

8. W razie złożenia przez Dzierżawcę/Najemcę wniosku o zawarcie kolejnej umowy 

dzierżawy/najmu, nie później niż na 3 miesiące przed datą zakończenia dotychczasowej 

umowy, a w przypadku dzierżaw/najmu krótkoterminowego przed datą ich zakończenia, 

i nie poinformowania na piśmie przez Wydzierżawiającego/Wynajmującego o odmowie 

zawarcia kolejnej umowy, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomości 

do czasu zawarcia nowej umowy, równe będzie kwocie czynszu brutto naliczanego 

zgodnie z dotychczasową umową (kwota netto + VAT). Korzystanie z nieruchomości 

w powyższym okresie nie oznacza przedłużenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu 

Cywilnego. 

9. W przypadku poinformowania Dzierżawcy/Najemcy przez Wydzierżawiającego 

/Wynajmującego po zakończeniu umowy dzierżawy/najmu, o odmowie zawarcia kolejnej 

umowy, Dzierżawca/Najemca będzie zobowiązany do wnoszenia wynagrodzenia  

za bezumowne korzystanie z nieruchomości w wysokości podwójnej kwoty czynszu brutto 

miesięcznie, naliczanego zgodnie z dotychczasową umową (kwota netto + należny podatek 

VAT), po upływie 7 dni od poinformowania go o odmowie zawarcia kolejnej umowy, 

do dnia protokolarnego zwrotu nieruchomości lub eksmisji. Do upływu ww. 7 dni 

dotychczasowy Dzierżawca/Najemca będzie wnosił wynagrodzenie równe kwocie czynszu 

brutto naliczanego zgodnie z dotychczasową umową (kwota netto + VAT).  

10. W przypadku korzystania z nieruchomości bez tytułu prawnego, naliczane będzie 

wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomości w wysokości  trzykrotnej 

kwoty czynszu brutto miesięcznie. Wynagrodzenie nalicza się od dnia stwierdzenia 

w terenie korzystania z nieruchomości bez tytułu prawnego do dnia protokolarnego zwrotu 

nieruchomości lub eksmisji. 

§ 6. 

1. Dzierżawca/Najemca nie może oddać przedmiotu dzierżawy/najmu, bez uprzedniej 

pisemnej zgody Wydzierżawiającego/Wynajmującego, osobie trzeciej do bezpłatnego 

używania ani go poddzierżawiać lub podnajmować, jak również rozporządzać nim w inny 

sposób. Zakaz powyższy dotyczy także zawierania innych umów i składania oświadczeń 

woli, przedmiotem których byłaby wydzierżawiona lub wynajmowana nieruchomość. 

2. Zgoda nie jest wymagana w przypadku, gdy nieruchomość jest dzierżawiona  

lub wynajmowana na potrzeby targowiska, parkingu, sezonowego zakwaterowania osób, 

wynajmu pomieszczeń w budynkach oraz plaż. 



3. Jakakolwiek umowa określona w ust. 1-2 niniejszego paragrafu zawierana z osobami 

trzecimi, nie może być zawarta na okres dłuższy niż okres, na który została zawarta 

umowa dzierżawy lub najmu. 

§ 7. 

1. Gdy z wnioskiem o dzierżawę lub najem nieruchomości zwróci się więcej niż jeden 

wnioskodawca, nieruchomości Skarbu Państwa wydzierżawia się lub wynajmuje 

na podstawie przetargu. 

2. W indywidualnych sprawach, gdy z wnioskiem wystąpi tylko jeden wnioskodawca, 

dopuszcza się odstąpienie od przeprowadzenia przetargu, o którym mowa w ust. 1. 

3. W przetargu na dzierżawę lub najem nieruchomości jedynym kryterium wyboru 

najkorzystniejszej oferty jest wysokość czynszu. W takim przypadku wybór 

najkorzystniejszej oferty następuje po przeprowadzeniu ustnej licytacji pomiędzy 

podmiotami uprawnionymi do wzięcia udziału w licytacji. Uprawnionymi do wzięcia 

udziału w licytacji są podmioty, które złożyły wnioski o dzierżawę lub najem przed 

upływem okresu publikacji ogłoszenia o licytacji.   

4. Do przeprowadzenia ustnej licytacji niezbędne jest określenie: 

a) terminu, miejsca i zasad licytacji, 

b) przedmiotu i warunków dzierżawy lub najmu zgodnych z wykazem  

    (o ile został sporządzony), 

c) czasu trwania dzierżawy lub najmu, 

d) wywoławczej wysokości stawki czynszu netto, 

   i wysłanie zaproszenia do wszystkich podmiotów uprawnionych do wzięcia udziału               

w licytacji, obejmującego informacje, o których mowa w lit. a – d. 

5. Z przeprowadzonej licytacji sporządza się protokół, zawierający w szczególności 

informacje o wyborze oferty. Protokół stanowi podstawę do zawarcia umowy dzierżawy  

lub najmu. 

§ 8. 

Umowę dzierżawy i najmu podpisuje Starosta Nowodworski. 

 

§ 9. 

1. Na gruntach będących przedmiotem dzierżawy lub najmu dopuszcza się na wniosek 

Dzierżawcy/Najemcy lokalizowanie tymczasowo, wyłącznie na okres, na który została 

zawarta umowa dzierżawy lub najmu, obiektów budowlanych, w przypadku zgodności 

z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzględnieniem 

następujących warunków: 

1) zabudowa powinna być dokonana zgodnie z warunkami umowy dzierżawy  

lub najmu oraz zgodnie z przepisami prawa budowlanego; 

2) koszty wzniesienia i rozbiórki obiektów ponosi Dzierżawca/Najemca; 



3) po zakończeniu dzierżawy/najmu, Dzierżawca/Najemca jest zobowiązany 

do zlikwidowania na żądanie Wydzierżawiającego/Wynajmującego, w określonym 

przez niego odpowiednim terminie, wszelkich poczynionych przez siebie naniesień; 

4) likwidacja naniesień, o których mowa w pkt 3, nie może stanowić podstawy            

do żądania jakiegokolwiek odszkodowania od Wydzierżawiającego/Wynajmującego. 

§10. 

Na gruntach będących przedmiotem dzierżawy/najmu nie dopuszcza się: 

1) prowadzenia działalności polegającej na eksploatacji automatów do gier o niskich 

wygranych; 

2) prowadzenia działalności handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczącej 

środków psychoaktywnych, zmieniających świadomość, tzw. smart drugs”, produktów 

powodujących lub mogących powodować działanie podobne                  do substancji 

psychoaktywnych lub odurzających, potocznie zwanych „dopalaczami” (w tym 

przedmiotów kolekcjonerskich o podobnym działaniu), nawet jeżeli  

te produkty mają oznaczenie, że nie są przeznaczone do spożycia; 

3) organizowania pomiędzy godz. 23.00-7.00 okazjonalnych uroczystości lub imprez 

sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzeń z użyciem instalacji  

lub urządzeń nagłaśniających oraz przeprowadzania prac organizacyjnych, 

przygotowawczych i porządkowych związanych z organizacją powyższych wydarzeń, 

wykonywanych z użyciem sprzętu mechanicznego, mogącego powodować hałas,  

za wyjątkiem przypadków, w których konieczność przeprowadzania prac wynika 

z postanowień decyzji administracyjnej lub innego aktu prawnego – w zakresie 

niezbędnym do ich realizacji; 

4) przeprowadzania pokazów pirotechnicznych. 

 

§ 11. 

1. W przypadkach uzasadnionych, w szczególności względami społeczno-ekonomicznymi, 

zamiast rozwiązania umowy dzierżawy lub najmu, dopuszcza się przejęcie praw (cesja) 

i obowiązków (przejęcie długu) wynikających z umowy dzierżawy lub najmu, przez osobę 

trzecią (przeniesienie praw i obowiązków z umowy dzierżawy lub najmu). Możliwość 

przejęcia praw i obowiązków, o której mowa w zdaniu poprzednim, dotyczy również praw 

i obowiązków wynikających z umowy dzierżawy lub najmu na okres do trzech lat, która 

została zawarta za zgodą właściwego organu, jako umowa kolejna pomiędzy tymi samymi 

stronami. 

2. W wyniku przeniesienia praw i obowiązków z umowy dzierżawy lub najmu, nie dochodzi 

do zawarcia nowej umowy dzierżawy lub najmu. Podstawę stosunków łączących 

Wydzierżawiającego/Wynajmującego z nowym Dzierżawcą/Najemcą stanowi w dalszym 

ciągu umowa dzierżawy/najmu zawarta z dotychczasowym Dzierżawcą/Najemcą. 

3. Przeniesienie praw i obowiązków z umowy dzierżawy lub najmu może nastąpić wyłącznie 

za zgodą Wydzierżawiającego/Wynajmującego, na wspólny pisemny wniosek 

dotychczasowego Dzierżawcy/Najemcy oraz ubiegającego się o dzierżawę/najem.  



4. Wydzierżawiający/Wynajmujący może wyrazić zgodę na przeniesienie praw i obowiązków 

z umowy dzierżawy/najmu tylko na rzecz podmiotu, który spełnia wymogi określone 

w zarządzeniu, w szczególności: 

1) nie zalega z opłatami na rzecz Skarbu Państwa, lub który uzyskał przewidziane prawem 

zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności, czy też wstrzymanie 

w całości wykonania decyzji właściwego organu; 

2) spełniłby warunki określone w licytacji, jeśli w jego wyniku zawarta została umowa 

dzierżawy lub najmu. 

5. Umowa przeniesienia praw i obowiązków z umowy dzierżawy lub najmu, zostaje zawarta 

pomiędzy dotychczasowym a nowym Dzierżawcą/Najemcą, przy udziale 

Wydzierżawiającego/Wynajmującego. Na podstawie umowy przeniesienia praw 

i obowiązków z umowy dzierżawy lub najmu dochodzi do przekazania nieruchomości,  

co potwierdzone zostanie protokołem zdawczo-odbiorczym, sporządzonym przez 

dotychczasowego i nowego Dzierżawcę/Najemcę. 

6. Dotychczasowe umowy dotyczące dzierżawionej/wynajmowanej nieruchomości, 

w szczególności umowy poddzierżawy/podnajmu, zawarte przez dotychczasowego 

Dzierżawcę/Najemcę za uprzednią pisemną zgodą Wydzierżawiającego/Wynajmującego, 

mogą być kontynuowane – po zmianie strony umowy –  nie dłużej jednak niż na czas 

trwania umowy dzierżawy/najmu. 

§ 12. 

1. Na potrzeby ustalenia stawki bazowej czynszu za dzierżawę i najem nieruchomości Skarbu 

Państwa ustala się granice i numery stref: 

1) Strefa I obejmuje obręby geodezyjne: Krynica Morska, Stegna, Jantar; 

2) Strefa II obejmuje obręby geodezyjne: Sztutowo, Kąty Rybackie, Mikoszewo; 

3) Strefa III obejmuje obręby geodezyjne: miasto Nowy Dwór Gdański, Junoszyno, 

Drewnica, Żuławki, Rybina, Piaski, Nowa Karczma, Ostaszewo; 

4) Strefa IV obejmuje obręby geodezyjne: gmina Nowy Dwór Gdański; Groszkowo, 

Łaszka, Kobyla Kępa, Płonina, Przemysław, Bronowo, Chełmek, Chorążówka, Dworek, 

Głobica, Izbiska, Niedźwiedzica, Stegienka, Stobiec, Świerznica, Tujsk, Przemysław, 

Bronowo, Chełmek, Chorążówka, Dworek, Głobica Izbiska; Niedźwiedzica, Stegienka, 

Stobiec, Świerznica; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Załącznik nr 2 do Zarządzenia nr 54/2023 

Starosty Nowodworskiego  

z dnia 30 października 2023 roku 

 

 

MINIMALNE ROCZNE STAWKI CZYNSZU ZA 1M² DZIERŻAWY i NAJMU 

NIERUCHMOŚCI SKARBU PAŃSTWA, DLA KTÓRYCH ORGANEM 

REPREZENTUJĄCYM WŁAŚCICIELA JEST STAROSTA NOWODWORSKI 

 

I. Tabela minimalnych rocznych stawek czynszu netto za dzierżawę i najem 1m² gruntów: 

 

Lp. 

Przeznaczenie gruntu, 

cel dzierżawy lub 

najmu 

Stawka czynszu w złotych w strefach 

Strefa I Strefa II Strefa III Strefa IV 

Działalność sezonowa 

1 Gastronomia 

Do 500m2 

Powyżej 500m2 

14,00 

 

10,00  

12,00 

 

9,00 

10,00 

 

8,00 

9,00  

 

7,00 

2 tatuaże, warkoczyki  

(stawka jednorazowa 

do 5m2) 

3500,00 2500,00 2000,00 1000 ,00 

3 stragany, handel 

(upominki; parawany, 

zabawki itp. stawka 

jednorazowa do 5m2) 

5000,00  4000,00 3000,00 2000 ,00 

4 miejsca postojowe 

(meleks) stawka 

jednorazowa do 10m2 

8000,00 7000,00 5000,00 3000,00 

5 Sezonowe parkingi  45,00 40,00 25,00 20,00 

5 Usługowe ,  salony 

gier 

150,00  120,00 100,00 50,00 

6 campingi, biwaki,  

pola namiotowe 

Do 1 ha   

 

Pow. 1 ha 

 

 

2,50 

 

2,00 

 

 

 

2,00 

 

1,50 

 

 

1,30 

 

1,00 

 

 

0,80 

 

0,50 

7 turystyczne, 

zakwaterowanie osób,  

4,00 3,00 

 

2,00 

 

1,00 

 

8 punkt widokowy, 

place zabaw,  tereny 

zielone  na 

wyłączność 

utrzymanie czystości 

itp. (stawka 

1000,00 800,00 600,00 500,00 



jednorazowa 

do1000m2) 

9 Ogródki 

gastronomiczne , 

tereny przy 

restauracjach, 

hotelach (stawka 

jednorazowa 

do150m2) 

6000,00 5500,00 5000,00 4500,00 

10 zaplecze budowy 1,00 1,00 1,00 1,00 

11 festyny, rekreacyjno-

sportowe, imprezy 

okolicznościowe, 

cyrki, wesołe 

miasteczka, lunaparki 

itp. (stawka 

jednorazowa do 5 dni) 

1500,00 1300,00 1000,00 800,00 

12 wypożyczalnie 

sprzętu wodnego  

min. 10m2 

250,00 200,00 150,00 100,00 

13 Toalety (stawka 

jednorazowa do 

25m2) 

2000,00 1800,00 1500,00 1000,00 

14 reklamy za 1m2 25,00 22,00 20,00 15,00 

15 Pozostałe - inne 3,00 2,50 2,00 1,00 

Działalność całoroczna 

17 ogródek przydomowy 

i poprawa 

zagospodarowania 

nieruchomości, 

własne rekreacyjne 

1,50 1,25 1,10 1,00 

19 dojście do pomostu  2,50 2,20 2,00 1,80 

20 Mieszkaniowe 0,50 0,40 0,30 0,20 

21 pod garażami, 

komórkami, bud, 

gospodarczymi 

3,50 2,50 2,00 1,50 

22 uprawy rolne 

do 1500 m2 

1500m2 – 5000m2 

Powyżej 5000m2 

0,25 

 

0,23 

0,18 

0,23 

 

0,20 

0,16 

0,20 

 

0,18 

0,13 

0,18 

 

0,15 

0,10 

23 parkingi całoroczne 15,00 13,00 12,00 10,00 

24 tereny składowe, 

place manewrowe, 

drogi dojazdowe 

0,90 0,70 0,50 0,30 



25 niedochodowa 

działalność, 

organizacje pożytku 

publicznego, 

działalność 

charytatywna, 

oświata,  

0,50 0,50 0,50 0,50 

26 utrzymanie czystości  0,50 0,40 0,30 0,20 

27 rybołówstwo 1,00 1,00 1,00 1,00 

28 usługowe w tym: 

gabinety lekarskie 

i inne, fryzjer,  

3,00 2,80 2,50 2,20 

29 wody stojące (jeziora) 0,30 0,25 0,20 0,15 

30 turystyczne, 

zakwaterowanie osób, 

2,00 1,80 1,50 1,30 

32 telekomunikacyjne, 

wieże   

3,00 2,85 2,50 2,25 

33 inne 3,00 2,50 2,00 1,50 

II. Tabela minimalnych stawek rocznych czynszu netto za dzierżawę i najem 1 m² budynków, 

lokali i pomieszczeń:  

 

Lp. 

Przeznaczenie 

budynku, lokalu, 

pomieszczenia, cel 

dzierżawy i najmu 

Stawka czynszu w złotych w strefach 

Strefa I Strefa II Strefa III Strefa IV 

Działalność sezonowa 

1 Gastronomia, usługi  30,00 25,00 20,00 15,00 

2  infrastruktura 

do obsługi campingu, 

pól namiotowych, 

biwaków, turystyki  

10,00 8,00 7,00 5,00 

3 Turystyczne, 

zakwaterowanie osób, 

15,00 13,00 10,00 8,00 

4 inne 5,00 4,00 3,00 2,00 

Działalność całoroczna 

5 magazyny, składy 5,00 4,00 3,50 3,00 

6 administracyjne, 

biurowe, usługowe 

w tym: gabinety 

lekarskie, fryzjer, 

ubezpieczenia i inne,  

15,00 13,00 11,00 10,00 

8 niedochodowa 

działalność, 

organizacje pożytku 

3,00 2,00 1,80 1,50 



publicznego, 

działalność 

charytatywna, 

oświata, 

9 handlowe 18,00 15,00 12,00 10,00 

3 Turystyczne, 

zakwaterowanie osób, 

12,00 10,00 8,00 6,00 

10 garaże, budynki 

gospodarcze, komórki  

3,00 2,80 2,50 2,20 

11 inne 4,00 3,50 2,50 2,00 

 

III. Stawkę czynszu za dzielność sezonową ustala się za cały rok kalendarzowy,            

w którym prowadzona jest działalność sezonowa.  

IV. W przypadku zawarcia krótkoterminowej umowy (nie obejmuje sezonowej działalności) 

stawkę czynszu ustala się dzieląc stawkę roczną na miesiące.  

V. Wyżej wymienione stawki nie obejmują należności za energię elektryczną, wodę, ścieki, 

gaz, c. o., wywóz nieczystości stałych i płynnych oraz podatków i opłat administracyjnych 

przypadających, na wynajmowany lokal lub budynek  

oraz podatku VAT. Należności te najemca zobowiązany jest regulować niezależnie      

od czynszu dzierżawnego/czynszu za najem.  

VI. Stawki bazowe w lokalach przeznaczonych na cele użytkowe można obniżyć       do 90%, 

jeżeli użytkownik zobowiąże się do przeprowadzenia remontu bądź modernizacji trwale 

podnoszącej standard wynajętego lokalu. Stawkę bazową z tego tytułu obniża się na czas 

określony. Zakres remontów i modernizacji podlega weryfikacji. 

VII. Stawki czynszu za grunty, budynki i lokale wydzierżawiane/wynajmowane dla jednostek 

samorządu terytorialnego ustala się w drodze negocjacji.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



UZASADNIENIE 

Zgodnie z Zarządzeniem nr 9/2005 Starosty Nowodworskiego z dnia 12 maja 2005 

roku w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierżawę lub najem gruntów, 

budynków i lokali użytkowych stanowiących własność Skarbu Państwa na terenie Powiatu 

Nowodworskiego ustalone zostały stawki bazowe czynszu. Od dnia ustalenia w 2005 roku 

pierwszych stawek bazowych, nie były one zmieniane. Czynsz stanowi element ochrony 

trwałości gospodarowania na dzierżawionym/wynajmowanym gruncie. Konieczność 

zapobieżenia degradacji posiadanego zasobu wymaga prowadzenia elastycznej polityki 

czynszowej polegającej na utrzymaniu maksymalnej dopuszczalnej wysokości czynszu 

z zachowaniem wymogów obowiązujących przepisów prawa. Czynsz stanowi dochód Skarbu 

Państwa i powinien być ustalony zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki. Niskie stawki 

prowadzić mogą do nieuczciwej konkurencji na rynku nieruchomości. Mając na względzie 

proces prawidłowego gospodarowania nieruchomościami gruntowymi Skarbu Państwa, 

wynikający wprost z przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 

nieruchomościami, zaistniała konieczność wprowadzenia nowych uregulowań w zakresie 

stawek czynszu za dzierżawę i najem nieruchomości gruntowych, stanowiących własność 

Skarbu Państwa. Starosta Nowodworski w imieniu Skarbu Państwa dążyć powinien 

do określenia stawki czynszu ustalonego na poziomie stawek kształtowanych przez wolny 

rynek.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 


