Zarzadzenie nr 54/2023
Starosty Nowodworskiego
z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad wydzierzawiania i najmu oraz ustalenia minimalnych stawek
czynszu za dzierzawe i najem nieruchomosci Skarbu Panstwa polozonych na terenie

Powiatu Nowodworskiego

Na podstawie art. 11 ust. 1, art. 23 ust. 1 pkt 7 a oraz 13 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pdzn.
zm.), zarzadzam, co nastepuje:

§1.

1. Ustalam zasady wydzierzawiania oraz najmu nieruchomosci Skarbu Panstwa, potozonych
na terenie Powiatu Nowodworskiego, stanowigce zalgcznik
nr 1 do zarzadzenia.

2. Ustalam minimalne stawki czynszu za dzierzawe inhajem nieruchomosci potozonych
na terenie Powiatu Nowodworskiego, stanowigce zatacznik nr 2 do zarzadzenia.

§2.

1. Umowy zawarte przed wejSciem W zycie niniejszego zarzadzenia zachowuja moc na okres,
na jaki zostaly zawarte.

2. Postepowania wszczete, lecz nie zakonczone do dnia wejscia W zycie hiniejszego
zarzadzenia prowadzi si¢ napodstawie dotychczas obowigzujacych  zasad,
0 ile nie pozostaja W sprzecznos$ci z ustaleniami niniejszego zarzadzenia.

§ 3.

Wykonanie zarzadzenia powierzam Geodecie Powiatowemu, Kierownikowi Wydziatu
Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim.

§ 4.

Traci moc Zarzadzenie nr 9/2005 Starosty Nowodworskiego z dnia 12 maja 2005 r. w sprawie
ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawg lub najem gruntow, budynkow i lokali
uzytkowych stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa na terenie Powiatu Nowodworskiego.

§ 5.
Zarzadzenie wchodzi W zycie z dniem podpisania.
Starosta
(-)

Jacek Gross



Zalgcznik nr 1 do Zarzadzenia Nr 54/2023
Starosty Nowodworskiego
z dnia 30 pazdziernika 2023 roku

ZASADY WYDZIERZAWIANIA ORAZ NAJMU NIERUCHOMOSCI SKARBU
PANSTWA, DLA KTORYCH ORGANEM REPREZENTUJACYM WEASCICIELA
JEST STAROSTA NOWODWORSKI

§1.

1. Dzierzawie oraz najmowi mogg podlega¢ nieruchomosci lub ich czesci, ktore stanowig
wlasno$¢ badz przedmiot uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, dla ktérych organem
reprezentujagcym wiasciciela jest Starosta Nowodworski.

2. W uzasadnionych przypadkach wydzierzawiane lub wynajmowane moga by¢
nieruchomos$ci 0 nieuregulowanym stanie prawnym, dla ktorych nie ma ustalonego
prawnego wiasciciela, a ktore pozostaja we wladaniu Skarbu Panstwa. Zapis okreslajacy
stan prawny nieruchomos$ci winien zosta¢ umieszczony W umowie.

§2.

Wydziat Geodezji, Kartografii 1 Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze
Gdanskim przygotowuje nieruchomos$¢ do dzierzawy badz najmu.

§3.

1. Przygotowanie nieruchomosci do dzierzawy lub najmu (w trybie przetargu lub
bezprzeatrgowo) obejmuje w szczegdlnosci:

1) zbadanie stanu prawnego nieruchomosci;

2) uzyskanie w razie potrzeby opinii lub zgody od Ministra wlasciwego do spraw Skarbu
Panstwa, Wojewody Pomorskiego, Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni,
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow | Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody,
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Wod Polskich;

3) okreslenie powierzchni terenu do dzierzawy lub najmu wraz z zaznaczeniem
go na zataczniku mapowym;

4) przeprowadzenie w razie konieczno$ci wizji lokalnej.

2. W przypadku brakow formalnych wniosku o dzierzawg/majmu w trybie bezprzeatargu,
wnioskodawce wzywa si¢ do ich uzupelnienia w terminie 14 dni od daty otrzymania
wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku
bez rozpoznania.

3. Wydzierzawiajacy/wynajmujacy zastrzega sobie prawo odmowy uwzglgdnienia wnioskow
od podmiotow, ktore w okresie trzech lat poprzedzajacego zlozenie wniosku naruszyty
ktérekolwiek z zobowigzan, 0 ktérych mowa w § 10 oraz zalegaty z zaptatg czynszu.

4. Wydzierzawiajacy/wynajmujacy zastrzega sobie, w przypadkach uzasadnionych z punktu
widzenia interesu odpowiednio Skarbu Panstwa, prawo odmowy uwzglgdnienia wnioskow,
na kazdym etapie postepowania.



§ 4.

1. Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze
Gdanskim przygotowuje wykaz nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy lub najmu,
zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz.U.z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.). Wykaz powinien zawiera¢ W szczegdlnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksigegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
2) powierzchni¢ nieruchomosci;

3) opis nieruchomosci;

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;

5) termin zagospodarowania nieruchomosci;

6) wysokos¢ optat z tytutu dzierzawy/najmu;

7) terminy wnoszenia opfat;

8) zasady aktualizacji optat;

9) informacje o przeznaczeniu do dzierzawy lub najmu;

2. Obowigzek przygotowania wykazu nie dotyczy nieruchomo$ci przeznaczonych
do dzierzawy lub najmu na czas oznaczony do 3 miesi¢cy, zgodnie z art. 35 ust. 1 b ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Wykaz sporzadza si¢ i podaje
do publicznej wiadomosci, jezeli po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 miesigcy
strony zawierajg kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosg.

3. Starosta  Nowodworski  zatwierdza  wykaz  nieruchomo$ci  przeznaczonych
do dzierzawy/najmu.

4. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 1 oraz wust. 2, podaje si¢ do publicznej wiadomosci
naokres 21 dni, poprzez publikacje (wywieszenie) natablicy ogloszen w Wydziale
Geodezji, Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim
przy ulicy Warszawskiej 28B, zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim (zaktadka Nieruchomosci). Informacja
0 wywieszeniu wykazu ogtaszana jest w prasie lokalnej o0 zasiegu obejmujagcym
CO najmniej powiat, na terenie ktorego potozona jest nieruchomos¢. Wydziat Geodezji,
Kartografii i Katastru Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim
przekazuje ponadto wykaz Wojewodzie Pomorskiemu w celu jego zamieszczenia
na stronie podmiotowej Wojewody Pomorskiego w Biuletynie Informacji Publicznej przez
okres 21 dni.

5. W przypadku nie podpisania umowy dzierzawy badz najmu z jakichkolwiek przyczyny
w okresie 6 miesiecy od uptywu okresu, na jaki zostal podany do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomos$ci przeznaczonych do dzierzawy lub najmu, wykaz ten ponownie
podaje sie¢ do publicznej wiadomos$ci W sposob, 0 ktorym mowa w ust. 4.

§5.

1. Minimalne stawki czynszu netto, uwzgledniajace cele dzierzawy lub najmu, zostaty
okreslone W zatgczniku Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.



la. w przypadku wydzierzawiania badz najmu nieruchomosci zabudowanych, z wytgczeniem
nieruchomosci zabudowanych przez Dzierzawce/Najemce lub jego poprzednika prawnego
za zgoda wilasciciela nieruchomos$ci, czynsz sklada si¢ z osobnej stawki za grunt
zabudowany i niezabudowany. Wysoko$¢ czynszu z tytulu dzierzawy/najmu gruntu
zabudowanego ustalana jest wedlug powierzchni zabudowy, a w przypadku gdy
powierzchnia uzytkowa budynku znajdujgcego si¢ na dzierzawionej badz wynajmowane;j
nieruchomosci jest wigksza od powierzchni zabudowy, od powierzchni uzytkowej

budynku.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie stawek symbolicznych lub obnizonych na wniosek podmiotu
nie prowadzacego dziatalno$ci  gospodarczej, W przypadku wydzierzawiania lub
wynajmowania nieruchomos$ci na cele: rekreacyjno-sportowe, kulturalne, os$wiatowe,
charytatywne, opiekuncze i bezpieczenstwa. Wysoko$¢ stawek symbolicznych wynosi
10% wartosci obowiagzujacej dla danego terenu minimalnej stawki czynszu netto.

3. Ustala si¢ jednakowa dla wszystkich stawke czynszu:

1) dla dzierzaw/najmu na rzecz osob niepetnosprawnych (legitymujacych si¢ stosownym
orzeczeniem wydanym przez Zespot ds. Orzekania 0 Niepelnosprawnosci
ze wskazanym kodem ze wzgledu na niepelnosprawno$¢ narzadu ruchu) gruntu
zwigzanego z dostosowywaniem elementoéw architektonicznych budynkéw do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych (podjazdy, platformy pionowe Idzwigowe, podno$niki
platformowe, systemy ramp modutowych) w wysokosci 100,00 zt rocznie bez wzgledu
na powierzchnig;

2) dla dzierzaw/najmu narzecz wspdlnot mieszkaniowych, gruntu potozonego przy
budynkach, pozwalajacego na prawidtowe funkcjonowanie nieruchomosci wspolnej,
w wysokosci 0,50 zt za 1 m?, 0 ile grunt ten wykorzystywany bedzie wytacznie na cele
niezarobkowe zwigzane Z zarzadzang nieruchomos$cig wspolna.

3) dla dzierzaw plaz w granicach administracyjnych danej gminy w wysokosci 35%
wplywow netto z zawartych umow poddzierzaw.

4. Do stawek czynszu dolicza si¢ nalezny podatek VAT.

5. Wydzierzawiajacy/wynajmujacy bedzie aktualizowaé wysoko$¢ czynszu jeden raz W roku
kalendarzowym, z moca obowigzujacg od 1 stycznia biezgcego roku, wg wskaznika
wzrostu cen towarow iustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszonego przez
Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

6. Dopuszcza si¢ dzierzawe lub najem nieruchomosci tylko na rzecz osoby prawnej, fizycznej
lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, ktora nie zalega
Z optatami na rzecz Skarbu Panstwa, lub ktéra uzyskata przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie naraty zaleglych ptatnosci, czy tez wstrzymanie W catoSci
wykonania decyzji wtasciwego organu.

7. W przypadku korzystania z nieruchomos$ci bez tytulu prawnego, w okresie od dnia
zakonczenia, rozwigzania lub wygasniecia umowy do dnia protokolarnego zwrotu
nieruchomos$ci, naliczane bedzie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
Z nieruchomosci W wysoko$ci kwoty czynszu brutto miesigcznie, naliczanego zgodnie



z dotychczasowg umowa (kwota netto + nalezny podatek VAT). W przypadku czynszu
platnego rocznie, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie Z nieruchomosci miesi¢cznie
rowne bedzie dwukrotnosci 1/12 rocznego czynszu brutto. Gdy umowa zawarta byla
na okres krotszy niz miesigc, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci,
za kazdy dzien, naliczane begdzie w wysoko$ci dwukrotnej dziennej kwoty czynszu brutto.
Korzystanie z nieruchomosci W powyzszym okresie hie oznacza przedtuzenia umowy
na podstawie art. 674 Kodeksu Cywilnego.

8. W razie zlozenia przez Dzierzawcg/Najemce wniosku o zawarcie Kkolejnej umowy
dzierzawy/hajmu, nie pdzniej niz na 3 miesigce przed datg zakonczenia dotychczasowej
umowy, a W przypadku dzierzaw/najmu krotkoterminowego przed datg ich zakonczenia,
i nie poinformowania na piSmie przez Wydzierzawiajagcego/Wynajmujacego 0 odmowie
zawarcia kolejnej umowy, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci
do czasu zawarcia nowej umowy, réwne bedzie kwocie czynszu brutto naliczanego
zgodnie z dotychczasowa umowa (kwota netto + VAT). Korzystanie z nieruchomosci
W powyzszym okresie nie oznacza przedtuzenia umowy na podstawie art. 674 Kodeksu
Cywilnego.

9. W przypadku poinformowania Dzierzawcy/Najemcy przez Wydzierzawiajacego
/Wynajmujacego po zakonczeniu umowy dzierzawy/najmu, o odmowie zawarcia kolejnej
umowy, Dzierzawca/Najemca bedzie zobowigzany do wnoszenia wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci W wysokosci podwojnej kwoty czynszu brutto
miesigcznie, naliczanego zgodnie z dotychczasowa umowga (kwota netto + nalezny podatek
VAT), po uptywie 7 dni od poinformowania go o odmowie zawarcia kolejnej umowy,
do dnia protokolarnego zwrotu nieruchomosci lub eksmisji. Do uptywu ww. 7 dni
dotychczasowy Dzierzawca/Najemca begdzie wnosit wynagrodzenie rowne kwocie czynszu
brutto naliczanego zgodnie z dotychczasowa umowa (kwota netto + VAT).

10. W przypadku Kkorzystania z nieruchomosci bez tytulu prawnego, naliczane begdzie
wynagrodzenie za bezumowne Kkorzystanie z nieruchomosci W wysoko$ci  trzykrotnej
kwoty czynszu brutto miesi¢cznie. Wynagrodzenie nalicza si¢ od dnia stwierdzenia
w terenie korzystania z nieruchomosci bez tytulu prawnego do dnia protokolarnego zwrotu
nieruchomosci lub eksmisji.

§ 6.

1. Dzierzawca/Najemca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy/najmu, bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego/Wynajmujacego, 0sobie trzeciej do bezptatnego
uzywania ani go poddzierzawia¢ lub podnajmowac, jak rowniez rozporzadza¢ nim W inny
sposob. Zakaz powyzszy dotyczy takze zawierania innych umow i sktadania o§wiadczen
woli, przedmiotem ktorych bytaby wydzierzawiona lub wynajmowana nieruchomosc.

2.Zgoda nie jest wymagana w przypadku, gdy nieruchomo$¢ jest dzierzawiona
lub wynajmowana na potrzeby targowiska, parkingu, sezonowego zakwaterowania 0sob,
wynajmu pomieszczen W budynkach oraz plaz.



3. Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1-2 niniejszego paragrafu zawierana z osobami
trzecimi, nie moze by¢ zawarta naokres dluzszy niz okres, naktory zostala zawarta
umowa dzierzawy lub najmu.

§7.

1. Gdy z wnioskiem o dzierzawe lub najem nieruchomosci zwroci si¢ wiecej niz jeden
wnioskodawca, nieruchomos$ci Skarbu Panstwa wydzierzawia si¢ lub wynajmuje
na podstawie przetargu.

2. W indywidualnych sprawach, gdy z wnioskiem wystgpi tylko jeden wnioskodawca,
dopuszcza si¢ odstgpienie od przeprowadzenia przetargu, 0 ktorym mowa w ust. 1.

3. W przetargu nadzierzawe lub najem nieruchomos$ci jedynym kryterium wyboru
najkorzystniejszej oferty jest wysokos¢ czynszu. W takim przypadku wybor
najkorzystniejszej oferty nastgpuje po przeprowadzeniu ustnej licytacji pomiedzy
podmiotami uprawnionymi do wzigcia udziatlu w licytacji. Uprawnionymi do wzigcia
udziatlu w licytacji sg podmioty, ktore ztozyly wnioski 0 dzierzawe lub najem przed
uptywem okresu publikacji ogloszenia o licytacji.

4. Do przeprowadzenia ustnej licytacji niezbgdne jest okreslenie:
a) terminu, miejsca i zasad licytacji,
b) przedmiotu i warunkow dzierzawy lub najmu zgodnych z wykazem
(o ile zostat sporzadzony),
C) czasu trwania dzierzawy lub najmu,
d) wywotawczej wysokos$ci stawki czynszu netto,
i wyslanie zaproszenia do wszystkich podmiotéw uprawnionych do wzigcia udziatu
w licytacji, obejmujacego informacje, 0 ktorych mowa w lit. a — d.

5. Z przeprowadzonej licytacji sporzadza si¢ protokol, zawierajacy W szczegdlnosSci
informacje o wyborze oferty. Protokot stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy
lub najmu.

§8.

Umowe dzierzawy i najmu podpisuje Starosta Nowodworski.

§9.

1. Na gruntach bedacych przedmiotem dzierzawy lub najmu dopuszcza si¢ na wniosek
Dzierzawcy/Najemcy lokalizowanie tymczasowo, wylacznie na okres, naktory zostata
zawarta umowa dzierzawy lub najmu, obiektow budowlanych, w przypadku zgodno$ci
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z uwzglgdnieniem
nastepujacych warunkow:

1) zabudowa powinna by¢ dokonana zgodnie 2z warunkami umowy dzierzawy
lub najmu oraz zgodnie z przepisami prawa budowlanego;
2) koszty wzniesienia i rozbiorki obiektow ponosi Dzierzawca/Najemca;



3) po zakonczeniu dzierzawy/najmu, Dzierzawca/Najemca jest zobowigzany
do zlikwidowania na zadanie Wydzierzawiajacego/Wynajmujacego, W okreslonym
przez niego odpowiednim terminie, wszelkich poczynionych przez siebie naniesien;

4) likwidacja naniesien, 0 ktorych mowa w pkt 3, nie moze stanowi¢ podstawy
do zadania jakiegokolwiek odszkodowania od Wydzierzawiajacego/W ynajmujacego.

§10.

Na gruntach bedacych przedmiotem dzierzawy/najmu nie dopuszcza si¢:

1) prowadzenia dziatalnoéci polegajacej na eksploatacji automatow do gier o niskich
wygranych;

2) prowadzenia dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej, dotyczacej
srodkow psychoaktywnych, zmieniajacych §wiadomos$¢, tzw. smart drugs”, produktow
powodujacych lub mogacych powodowaé dziatanie podobne do substancji
psychoaktywnych lub odurzajacych, potocznie zwanych ,,dopalaczami” (w tym
przedmiotow kolekcjonerskich 0 podobnym dzialaniu), nawet  jezeli
te produkty maja oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do spozycia;

3) organizowania pomigdzy godz. 23.00-7.00 okazjonalnych uroczystosci lub imprez
sportowych, handlowych, rozrywkowych albo innych wydarzen z uzyciem instalacji
lub wurzadzen naglasniajacych oraz przeprowadzania prac organizacyjnych,
przygotowawczych i porzadkowych zwigzanych z organizacja powyzszych wydarzen,
wykonywanych z uzyciem sprzetu mechanicznego, mogacego powodowaé hatas,
za wyjatkiem przypadkow, w ktorych konieczno$¢ przeprowadzania prac wynika
z postanowien decyzji administracyjnej lub innego aktu prawnego — W zakresie
niezbednym do ich realizacji;

4) przeprowadzania pokazow pirotechnicznych.

§11.

1. W przypadkach uzasadnionych, w szczego6lnosci wzgledami spoteczno-ekonomicznymi,
zamiast rozwigzania umowy dzierzawy lub najmu, dopuszcza si¢ przejecie praw (cesja)
i obowigzkow (przejecie dlugu) wynikajacych z umowy dzierzawy lub najmu, przez osobg
trzecig (przeniesienie praw iobowigzkéw z umowy dzierzawy lub najmu). Mozliwo$é
przejecia praw i obowigzkow, 0 ktorej mowa W zdaniu poprzednim, dotyczy rowniez praw
i obowigzkoéw wynikajacych z umowy dzierzawy lub najmu na okres do trzech lat, ktora
zostala zawarta za zgoda wlasciwego organu, jako umowa kolejna pomigdzy tymi samymi
stronami.

2. W wyniku przeniesienia praw i obowigzkéw z umowy dzierzawy lub najmu, nie dochodzi
do zawarcia nowej umowy dzierzawy lub najmu. Podstawe stosunkow taczacych
Wydzierzawiajacego/Wynajmujacego z nowym Dzierzawca/Najemcag stanowi w dalszym
ciggu umowa dzierzawy/najmu zawarta z dotychczasowym Dzierzawcg/Najemca.

3. Przeniesienie praw i obowigzkoéw z umowy dzierzawy lub najmu moze nastapi¢ wylgcznie
za zgoda Wydzierzawiajacego/Wynajmujacego, na wspolny pisemny  wniosek
dotychczasowego Dzierzawcy/Najemcy oraz ubiegajacego sie 0 dzierzawe/najem.



4. Wydzierzawiajacy/Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgodg na przeniesienie praw i obowigzkow

z umowy dzierzawy/najmu tylko narzecz podmiotu, ktory spelnia wymogi okreslone

W zarzadzeniu, W szczego6lnosci:

1) nie zalega z optatami na rzecz Skarbu Panstwa, lub ktory uzyskat przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci, czy tez wstrzymanie
W calosci wykonania decyzji wtasciwego organu;

2) spehitby warunki okre$lone w licytacji, jesli w jego wyniku zawarta zostala umowa
dzierzawy lub najmu.

5. Umowa przeniesienia praw i obowigzkéw z umowy dzierzawy lub najmu, zostaje zawarta
pomi¢dzy  dotychczasowym a nowym  Dzierzawcg/Najemcg, przy  udziale
Wydzierzawiajacego/Wynajmujgcego.  Na podstawie  umowy  przeniesienia  praw
i obowigzkéw z umowy dzierzawy lub najmu dochodzi do przekazania nieruchomosci,
co potwierdzone zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym, sporzadzonym przez
dotychczasowego i nowego Dzierzawce/Najemce.

6. Dotychczasowe umowy dotyczace dzierzawionej/wynajmowanej nieruchomosci,
W szczegblnosci umowy poddzierzawy/podnajmu, zawarte przez dotychczasowego
Dzierzawce/Najemce za uprzednig pisemng zgoda Wydzierzawiajacego/Wynajmujacego,
moga by¢ kontynuowane — po zmianie strony umowy — nie dluzej jednak niz na czas
trwania umowy dzierzawy/najmu.

§ 12.

1. Na potrzeby ustalenia stawki bazowej czynszu za dzierzawe i najem nieruchomosci Skarbu

Panstwa ustala si¢ granice i numery stref:

1) Strefa | obejmuje obreby geodezyjne: Krynica Morska, Stegna, Jantar;

2) Strefa Il obejmuje obreby geodezyjne: Sztutowo, Katy Rybackie, Mikoszewo;

3) Strefa Il obejmuje obrgby geodezyjne: miasto Nowy Dwor Gdanski, Junoszyno,
Drewnica, Zutawki, Rybina, Piaski, Nowa Karczma, Ostaszewo;

4) Strefa IV obejmuje obreby geodezyjne: gmina Nowy Dwor Gdanski; Groszkowo,
Laszka, Kobyla Kepa, Ptonina, Przemystaw, Bronowo, Chetmek, Chorazoéwka, Dworek,
Globica, Izbiska, Niedzwiedzica, Stegienka, Stobiec, Swierznica, Tujsk, Przemystaw,
Bronowo, Chetmek, Chorazowka, Dworek, Globica Izbiska; Niedzwiedzica, Stegienka,
Stobiec, Swierznica;



Zakacznik nr 2 do Zarzadzenia nr 54/2023

Starosty Nowodworskiego

z dnia 30 pazdziernika 2023 roku

MINIMALNE ROCZNE STAWKI CZYNSZU ZA 1M? DZIERZAWY i NAJMU
NIERUCHMOSCI SKARBU PANSTWA, DLA KTORYCH ORGANEM
REPREZENTUJACYM WEASCICIELA JEST STAROSTA NOWODWORSKI

I. Tabela minimalnych rocznych stawek czynszu netto za dzierzawe i najem 1m? gruntow:

Przeznaczenie gruntu, Stawka czynszu w ztotych w strefach
Lp. cel dzierzawy lub Strefa | Strefa Il Strefa Il | Strefa IV
najmu
Dziatalno$¢ sezonowa
1 Gastronomia 14,00 12,00 10,00 9,00
Do 500m2
Powyzej 500m2 10,00 9,00 8,00 7,00
2 | tatuaze, warkoczyki 3500,00 2500,00 2000,00 1000 ,00
(stawka jednorazowa
do 5m2)
3 | stragany, handel 5000,00 4000,00 3000,00 2000 ,00
(upominki; parawany,
zabawki itp. stawka
jednorazowa do 5m2)
4 | miejsca postojowe 8000,00 7000,00 5000,00 3000,00
(meleks) stawka
jednorazowa do 10m2
5 | Sezonowe parkingi 45,00 40,00 25,00 20,00
5 | Ustugowe, salony 150,00 120,00 100,00 50,00
gier
6 campingi, biwaki,
pola namiotowe
Do 1 ha 2,50 2,00 1,30 0,80
Pow. 1 ha 2,00 1,50 1,00 0,50
7 | turystyczne, 4,00 3,00 2,00 1,00
zakwaterowanie osob,
8 | punkt widokowy, 1000,00 800,00 600,00 500,00
place zabaw, tereny
zielone na
wylacznosé
utrzymanie czystosci
itp. (stawka




jednorazowa
do1000m2)

Ogrodki
gastronomiczne ,
tereny przy
restauracjach,
hotelach (stawka
jednorazowa
do150m2)

6000,00 5500,00

5000,00

4500,00

10

zaplecze budowy

1,00 1,00

1,00

1,00

11

festyny, rekreacyjno-
sportowe, imprezy
okolicznosciowe,
cyrki, wesote
miasteczka, lunaparki
itp. (stawka
jednorazowa do 5 dni)

1500,00 1300,00

1000,00

800,00

12

wypozyczalnie
sprzetu wodnego
min. 10m2

250,00 200,00

150,00

100,00

13

Toalety (stawka
jednorazowa do
25m2)

2000,00 1800,00

1500,00

1000,00

14

reklamy za 1m2

25,00 22,00

20,00

15,00

15

Pozostale - inne

3,00 2,50

2,00

1,00

Dzialalnos¢ catoroczna

17

ogrodek przydomowy
| poprawa
zagospodarowania
nieruchomosci,
wlasne rekreacyjne

1,50 1,25

1,10

1,00

19

dojscie do pomostu

2,50 2,20

2,00

1,80

20

Mieszkaniowe

0,50 0,40

0,30

0,20

21

pod garazami,
komoérkami, bud,
gospodarczymi

3,50 2,50

2,00

1,50

22

uprawy rolne

do 1500 m2
1500m2 — 5000m2
Powyzej 5000m2

0,25 0,23

0,23 0,20
0,18 0,16

0,20

0,18
0,13

0,18

0,15
0,10

23

parkingi catoroczne

15,00 13,00

12,00

10,00

24

tereny sktadowe,
place manewrowe,
drogi dojazdowe

0,90 0,70

0,50

0,30




25

niedochodowa
dziatalno$¢,
organizacje pozytku
publicznego,
dziatalno$¢
charytatywna,

oSwiata,

0,50

0,50

0,50

0,50

26

utrzymanie czystosci

0,50

0,40

0,30

0,20

27

rybotowstwo

1,00

1,00

1,00

1,00

28

ustugowe w tym:
gabinety lekarskie
i inne, fryzjer,

3,00

2,80

2,50

2,20

29

wody stojace (jeziora)

0,30

0,25

0,20

0,15

30

turystyczne,
zakwaterowanie osob,

2,00

1,80

1,50

1,30

32

telekomunikacyjne,
wieze

3,00

2,85

2,50

2,25

33

inne

3,00

2,50

2,00

1,50

[1. Tabela minimalnych stawek rocznych czynszu netto za dzierzawg i najem 1 m? budynkow,
lokali i pomieszczen:

Przeznaczenie

Stawka czynszu w zlotych w strefach

Lp. budynku, lokalu, Strefa | Strefa Il Strefa Il | Strefa IV
pomieszczenia, cel
dzierzawy i najmu
Dziatalno$¢ sezonowa
1 Gastronomia, ustugi 30,00 25,00 20,00 15,00
2 infrastruktura 10,00 8,00 7,00 5,00
do obstugi campingu,
pol namiotowych,
biwakow, turystyki
3 Turystyczne, 15,00 13,00 10,00 8,00
zakwaterowanie osob,
4 |inne 5,00 4,00 3,00 2,00
Dziatalnos$¢ catoroczna
5 magazyny, sktady 5,00 4,00 3,50 3,00
6 | administracyjne, 15,00 13,00 11,00 10,00
biurowe, ustugowe
w tym: gabinety
lekarskie, fryzjer,
ubezpieczenia i inne,
8 | niedochodowa 3,00 2,00 1,80 1,50

dziatalnos¢,
organizacje pozytku




publicznego,
dzialalno$c
charytatywna,

oSwiata,

handlowe 18,00 15,00 12,00 10,00

Turystyczne, 12,00 10,00 8,00 6,00
zakwaterowanie osob,

10

garaze, budynki 3,00 2,80 2,50 2,20
gospodarcze, komorki

11

inne 4,00 3,50 2,50 2,00

VI.

VII.

Stawke czynszu za dzielno$¢ sezonowa ustala si¢ za caly rok kalendarzowy,
W ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ sezonowa.

W przypadku zawarcia krotkoterminowej umowy (nie obejmuje sezonowej dzialalnosci)
stawke czynszu ustala si¢ dzielac stawke roczng na miesigce.

Wyzej wymienione stawki nie obejmuja naleznosci za energi¢ elektryczna, wode, Scieki,
gaz, c. 0., wywoz nieczystosci statych i ptynnych oraz podatkow i optat administracyjnych
przypadajacych, na wynajmowany lokal lub budynek
oraz podatku VAT. Naleznosci te najemca zobowigzany jest regulowaé niezaleznie
od czynszu dzierzawnego/Czynszu za najem.

Stawki bazowe w lokalach przeznaczonych na cele uzytkowe mozna obnizy¢ do 90%,
jezeli uzytkownik zobowigze si¢ do przeprowadzenia remontu badz modernizacji trwale
podnoszacej standard wynajetego lokalu. Stawke bazowa z tego tytutu obniza si¢ na czas
okreslony. Zakres remontow i modernizacji podlega weryfikacji.

Stawki czynszu za grunty, budynki 1 lokale wydzierzawiane/wynajmowane dla jednostek
samorzadu terytorialnego ustala si¢ W drodze negocjacji.



UZASADNIENIE

Zgodnie z Zarzadzeniem nr 9/2005 Starosty Nowodworskiego z dnia 12 maja 2005
roku w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierzawe lub najem gruntow,
budynkoéw 1 lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa na terenie Powiatu
Nowodworskiego ustalone zostaly stawki bazowe czynszu. Od dnia ustalenia w 2005 roku
pierwszych stawek bazowych, nie byly one zmieniane. Czynsz stanowi element ochrony
trwalosci  gospodarowania na dzierzawionym/wynajmowanym  gruncie. Konieczno$¢
zapobiezenia degradacji posiadanego zasobu wymaga prowadzenia elastycznej polityki
czynszowej polegajgcej na utrzymaniu maksymalnej dopuszczalnej wysokosci czynszu
z zachowaniem wymogow obowigzujacych przepisow prawa. Czynsz stanowi doch6d Skarbu
Panstwa i powinien by¢ ustalony zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki. Niskie stawki
prowadzi¢ moga do nieuczciwej konkurencji na rynku nieruchomosci. Majac na wzgledzie
proces prawidtowego gospodarowania nieruchomo$ciami gruntowymi Skarbu Panstwa,
wynikajacy wprost Z przepisow ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomos$ciami, zaistniata konieczno$¢ wprowadzenia nowych uregulowan w zakresie
stawek czynszu za dzierzawe inajem nieruchomosci gruntowych, stanowigcych wiasnos¢
Skarbu Panstwa. Starosta Nowodworski w imieniu Skarbu Panstwa dazy¢é powinien
do okreslenia stawki czynszu ustalonego na poziomie stawek ksztalttowanych przez wolny
rynek.



