Zalacznik nr do SIWZ

Gmina Stegna
Powiat Nowy Dwér Gdanski
Wojewo6dztwo pomorskie

WARUNKI TECHNICZNE

wykonania modernizacji ewidencji gruntéow i budynkéw polegajacej na
zalozeniu bazy ewidencji budynkdéw i lokali dla 3 obr¢bow gminy Stegna oraz
zaladowania w trybie wsadowym wynikéw modernizacji do bazy danych
ewidencyjnych prowadzonej w systemie EWID2007 .

Zatwierdzam: ﬁ(ceptuje:

- Staposty WICESTAROS[TA

on
wrowni ;ﬁam Geodezji mgr Edward Adamczyk

Karfogrgtii i Katastru

Nowy Dwor Gdanski 2009-07-29



I. Cel opracowania

Celem prac jest modernizacja ewidencji gruntow i budynkow polegajaca na utworzeniu bazy ewidencji
budynkéw 1 lokali dla wybranych obrgbow gminy Stegna zgodnie z zasadami okre§lonymi w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 454).

Niniejsze opracowanie obejmuje réwniez zatadowanie w trybie wsadowym wynikow modernizacji do bazy
danych ewidencyjnych prowadzonej w systemie EWID2007

I1. Obowigzujace przepisy prawne i techniczne

1.Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2005 r. Nr 240,
poz. 2027z p6zn. zm.)

2.Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz. U. z 2002 r. Nr 101,
poz. 926 z p6ézn. zm.)

3.Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.)
4.Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.)
5.Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 124,
poz. 1361 z pdézn. zm.)

6.Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w
sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. z 2001 r. Nr 38, poz. 454), zwane dalej rozporzadzeniem
7.Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 17 lipca 2001 r. w sprawie wykazywania w ewidencji gruntow i
budynkow danych odnoszacych si¢ do gruntéw, budynkow i lokali, znajdujacych si¢ na terenach
zamknigtych (Dz. U. z 2001 r. Nr 84, poz. 911)

8.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw materiatéw stanowiacych panstwowy zasdb geodezyjny i kartograficzny, sposobu i
trybu ich gromadzenia i wylaczania z zasobu oraz udostgpniania zasobu (Dz. U. z 1999 . Nr 49, poz. 493)

9.Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 2001 r. A4
sprawie zglaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania systemow i
przechowywania kopii zabezpieczajacych bazy danych, a takze ogdlnych warunkéw umoéw 0

udostgpnienie tych baz (Dz. U. z 2001 r. Nr 78, poz. 837)

10.Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 grudnia 1998 r. w sprawie szczeg6lowych zasad
prowadzenie, stosowania i udost¢pniania krajowego rejestru urzegdowego podziatu terytorialnego kraju oraz
zwiazanych z tym obowiazkéw organdow administracji rzadowej i jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.
U.z 1998 r. Nr 157, poz. 1031)

11.Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 8 sierpnia 2000 r. w sprawie panstwowego systemu odniesien
przestrzennych (Dz. U. z 2000 r. Nr 70, poz. 821)

12.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie wysoko$ci opfat za
czynno$ci geodezyjne i kartograficzne oraz udzielanie informacji, a takze za wykonywanie wyrysow i
wypisow z operatu ewidencyjnego (Dz. U. z 2004 r. Nr 37, poz. 333)

13.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 27 stycznia 2004 r. w sprawie sposobu
ewidencjonowania przez Stuzbe Geodezyjna i Kartograficzna przebiegu granic i powierzchni jednostek
podziatu terytorialnego panstwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 18, poz. 173)

14.Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych
(KST) (Dz. U. 21999 r. Nr 112 poz. 1317, 22002 r Nr 18, poz.169)

15.Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 marca 1999 r. w sprawie
standardow technicznych dotyczacych geodezji, kartografii oraz krajowego systemu informacji o terenie
(Dz. U. z 1999 r. Nr 30, poz. 297).



16.Instrukcja techniczna O-1
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“Ogolne zasady wykonywania prac geodezyjnych”

17.Instrukcja techniczna O-3 “Zasady kompletowania dokumentacji geodezyjno-kartograficznej”
18.Instrukcja techniczna G-1 “Pozioma osnowa geodezyjna”
19.Instrukcja techniczna G-4 “Pomiary sytuacyjno-wysoko$ciowe”
20.Instrukcja techniczna G-5 ,,Ewidencja gruntow i budynkow”
21.Instrukcja techniczna K-1 “Mapa zasadnicza “ wydana w 1998 r. przez Gtownego Geodete Kraju

III. Charakterystyka obiektu

Wojewodztwo: pomorskie

Powiat: Nowy Dwor Gdanski
. Powierzchnia | Ilo$¢ dziatek Szagunkowa Szacunkowa
L.p. Obreb Gmina | Numer GUS . . . ilos¢ L !
obiektu w ha | ewidencyjnych . ilo$¢ lokali
budynkéw
1 | Junoszyno | Stegna | 221004 2.0009 727 638 290 20
2 | Stegna Stegna | 221004 2.0015 1642 2105 2139 50
3 | Stegienka | Stegna | 221004 0014 583 225 127 20
RAZEM 2952 2968 2556 90
Szacunkowa ilo§¢ budynkow: 2556
Szacunkowa ilo$¢ lokali: 920
Istniejace materialy geodezyjne i kartograficzne
1. Osnowa geodezyjna
Osnowa szczegotowa 111 klasy
Obreb Rok zalozenia Uklad wspélrzednych Stan techniczny
Junoszyno 1992 ,,1965” reliczone do dobry
Stegienka 1992 ,1965” P oo T dobry
Stegna 1992 ,,1965” M dobry
Osnowa pomiarowa/foto
Obre¢b Rok zalozenia Uklad wspolrzednych Stan techniczny
Junoszyno 2005 - przeliczona ,,1965” sredni
Stegienka 2005 - przeliczona ,1965” $redni
Stegna 2005 - przeliczona ,1965” $redni

Forma danych do wykorzystania: wykazy wspotrzednych, mapy przegladowe, opisy topograficzne

3. Operaty jednostkowe
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. . . Ilo$¢ operatéow do celéw
Ilos¢ operatow do celow . . .
Obreb projektowych, inwentaryzacje
prawnych
powykonawcze

Junoszyno 560 750
Stegienka 310 550
Stegna 1100 1600
2. Mapa zasadnicza

Obreb Forma skala Liczba arkuszy
Junoszyno cyfrowa 55% catosci
Stegienka cyfrowa 50% catosci
Stegna cyfrowa 45% calosci

Propozycja wykorzystania: kontrola wielkosci budynkow, pozyskanie i kontrola funkcji budynkow, ilosci
kondygnacji, numeracji porzqdkowej budynkow.

Granice jednostek ewidencyjnych i obregbow

Granice jednostek ewidencyjnych oraz obrebow zostaly okreslone w 1977r. podczas prac zwiazanych z
opracowaniem mapy zasadniczej w skali 1:5000 na podktadzie fotogrametrycznym (operat 1/77)

IV. Zrédla danych ewidencyjnych

Danymi zrodtowymi sa:

1.
2.

b

8.
9.

Dane dotyczace granic jednostek ewidencyjnych

Operat ewidencji gruntow i budynkow obrgboéw Junoszyno, Stegna gmina Stegna

pliki SWDE baz ewidencyjnych;

mapy ewidencyjne w postaci wektorowej;

wspotrzedne punktow granicznych (wykazy);

inne dokumenty

Operaty jednostkowe do celow prawnych

Operaty z pomiaru SW + U

Dane z ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytku obiektow budowlanych dostgpne sa w
Wydziale Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim oraz
w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Nowym Dworze Gdanskim

Dane zgromadzone w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Nowym Dworze
Gdanskim

Dane zgromadzone w rejestrze zabytkow, prowadzonym przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow

Dane z wywiadu terenowego

Informacje od zainteresowanych, zebrane w czasie wytozenia projektu ewidencji do publicznego
wgladu

10. Dane zgromadzone w Urzgdzie Statystycznym
11. Dane zgromadzone w Urzgdzie Gminy Stegna
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V. Zakres prac modernizacyjnych i sposob ich realizacji

1. Zakres prac modernizacyjnych

1.1. Budynki ewidencyjne

Budynek - zadaszony obiekt budowlany, wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi
wykorzystywany dla potrzeb statych, przystosowany do przebywania ludzi, zwierzat lub ochrony
przedmiotéw; za szczegdlny rodzaj budynku uwaza si¢ wiatg, ktdra stanowi pomieszczenie naziemne, nie
obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet $cian pozbawione — (aneks nr 1 do instrukcji G-5)

Budynki mieszkalne — obickty budowlane, ktorych co najmniej potowa catkowitej powierzchni uzytkowej
jest wykorzystywana do celow mieszkalnych.

Budynki niemieszkalne — obiekty budowlane, w ktorych wigcej niz 50 % powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej jest na potrzeby inne niz mieszkalne.

W modernizacji wykonywanej w trybie § 80 rozporzadzenia uwidacznia si¢ w ewidencji gruntow i
budynkow wszystkie istniejace budynki wykorzystywane dla potrzeb stalych w calosci lub czgsci,
niezaleznie czy zostat zakonczony proces budowlany.

Przez wykorzystanie dla potrzeb stalych rozumie si¢ zamieszkiwanie ludzi, przebywanie zwierzat oraz
prowadzenie dziatalnosci ustugowe;j i gospodarczej lub przechowywanie przedmiotéw

Budynek wolnostojacy, oznaczony kilkoma numerami porzadkowymi, o jednolitym stanie prawnym,
tworzacy jedna calo$¢ architektoniczna (np. blok mieszkalny wieloklatkowy o kilku numerach
porzadkowych) w ewidencji uzyskuje jeden numer Nr BUD.

Za samodzielny budynek nalezy réwniez uwaza¢ segment pionowy, przybuddéwke lub czes¢ budynku
wydzielona w oparciu o przepisy art. 95 ustawy - o gospodarce nieruchomos$ciami:
—begdace przedmiotem odr¢bnych praw wlasnosci,
—zabudowane w innym okresie, ale nie w ramach modernizacji podstawowego budynku,
—posiadajace odrgbna funkcje uzytkowa np. garaz lub stacja transformatorowa dobudowana do
budynku, znaczaco odbiegajace kubaturowo lub zabudowane z r6znych materiatow.

Zakres przedmiotowy ewidenciji budynkéw obejmuje wszystkie budynki za wyjatkiem:

—obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych,

—tymczasowych obiektéw budowlanych stanowiacych wytacznie eksponaty wystawowe bez
peienia jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach przeznaczonych na
ten cel,

—altan i obiektow gospodarczych na dziatkach w pracowniczych ogrodach dziatkowych
o powierzchni zabudowy do 25 m?* oraz wysoko$ci Sm przy dachach stromych i 4 m przy
dachach ptaskich,

—budynkoéw nie posiadajacych fundamentdw tj. podstawy budowli trwale zwiazanej z gruntem,
przenoszacej w sposob bezpieczny obciazenia budowli na grunt.

—podziemnych budowli, majacych charakter budynkow,

—stacji transformatorowych, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
30 grudnia 1999 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST) (Dz. U. z 1999 r. Nr 112
poz. 1317, z 2002 r. Nr 18 poz. 169), niemajacych charakteru budynkow,

—budynkoéw znajdujacych sig na terenach zamknigtych, uznanych na podstawie odrgbnych
przepisow za obiekty, co do ktorych informacje maja charakter niejawny,

—budynkéw nie nadajacych sig¢ do wykorzystania na potrzeby state ze wzgledu na ich zty stan
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techniczny (budynki w ruinie),
—budynkoéw, dla ktorych zostata wydana, na podstawie przepiséw prawa budowlanego,
ostateczna decyzja o nakazie rozbiorki lub zezwalajaca na ich rozbiorke.

Identyfikator budynku

W obszarze gminy nalezy zastosowa¢ identyfikator budynkéw przyjmujac unikalnos¢ numerdéw budynkéw
ewidencyjnych w granicach obrebu (ust. 16 pkt 3 zalacznika nr 1 rozporzadzenia) tj.:

WWPPGG_R; XXXX Nr_ BUD
gdzie: Nr_BUD — oznaczenie budynku w ktorym ,,NR” to numer budynku ustalony w postaci liczby

naturalnej.

Dane ewidencyjne budynku

Danymi ewidencyjnymi budynkow stanowiacych czgs¢ sktadowa gruntu sa:

a)numer ewidencyjny budynku stanowiacy cz¢$¢ sktadowa identyfikatora budynku,

b)numer porzadkowy, ktérym oznaczony zostat budynek w trybie przepisow o numeracji
nieruchomosci,

c)numeryczny opis konturu, wyznaczonego przez prostokatny rzut na ptaszczyzng pozioma
zewngtrznych plaszezyzn $cian zewnetrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a
w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach - zwanego dalej
konturem budynku *),

d)numery dziatek, na ktérych usytuowany jest budynek,

e)oznaczenie funkcji podstawowej budynku,

f)warto$¢ budynku i data jej okreslenia,

g)rok zakonczenia budowy ( w przypadku braku konkretnej daty — rok w przyblizeniu
W notesie ),

h)pole powierzchni zabudowy w metrach kwadratowych,

i)liczba kondygnacji nadziemnych oraz liczba kondygnacji podziemnych,

j)informacja o materiale, z ktérego zbudowane sa zewnetrzne $ciany budynku,

k)liczba i numery lokali stanowiacych odrebne nieruchomosci lokalowe,

Dliczba i numery lokali innych niz wymienionych w pkt. k),

m)faczne, wyrazone w m 2, pole powierzchni uzytkowe;:
-wszystkich lokali w budynku,
-pomieszczen przynaleznych do lokali,

n)numer i data wpisu do rejestru zabytkow,

*) w szczegolnych przypadkach konstrukcji budynkow, kontur kondygnacji dla ktorego tworzony jest
numeryczny opis, moze nie by¢ oparty na filarach.

Danymi ewidencyjnymi, dotyczacymi budynku stanowiacego odrebny od gruntu przedmiot wilasnosci,
poza wymienionymi powyzej, sa:
a)oznaczenie ksiggi wieczystej lub innego dokumentu okreslajacego wiasnos¢ budynku,
b)oznaczenie dokumentoéw okreslajacych inne prawa do budynku niz prawo wlasnosci,
c)numer jednostki rejestrowej budynkoéw, do ktorej przyporzadkowany zostat budynek
stanowiacy cze$¢ sktadowa identyfikatora tej jednostki.
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Oznaczenia budynkéw nadane w trybie przepisdw o numeracji nieruchomosci, przyjmuje si¢ A4
ewidencji jako ich numery porzadkowe.

Konturowi budynku przyporzadkowany jest jego opis numeryczny, sporzadzony zgodnie z
ustaleniami § 63 ust. 1 pkt. 3 rozporzadzenia

Do konturu budynku nie sa wlaczane zgodnie z Polska Norma (PN-ISO 9836:1997) obiekty budowlane ani
ich cze$ci nie wystajace ponad powierzchnig terenu,

- elementy drugorzedne, np. schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy, wystgpy dachowe,

- obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).

Geometri¢ budynku na mapie ewidencyjnej tworzy obszar jednospdjny ograniczony tamang
uogoblniona zamknigta przyziemia.

Zaliczanie budynkéw do odpowiednich rodzajow, o ktorych mowa w § 65 rozporzadzenia,
prowadzone jest zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zwiazana z nimi konstrukcja a takze wyposazeniem,
nie za$ sposobem ich uzytkowania, ktore w praktyce bywa czasami niezgodne z tym przeznaczeniem. W
przypadku budynkow o réznym przeznaczeniu o zaliczeniu obiektu do wlasciwego rodzaju decyduje jego
gldwne przeznaczenie.

Ze wzgledu na podstawowa funkcje uzytkowa wyrdznia sie:

1- budynki mieszkalne,

2- budynki przemystowe,

3- budynki transportu i tacznosci,

4- budynki handlowo-ustugowe,

5- zbiorniki, silosy 1 budynki magazynowe, przy czym zbiorniki oraz silosy podlegaja
ewidencji woéwczas gdy spetniony jest warunek wynikajacy z definicji budynku podane;j
powyzej (obiekt budowlany — zadaszony)

6- budynki biurowe,

7- budynki szpitali i zaktadéw opieki medyczne;j,

8- budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

9- budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa,

10- inne budynki niemieszkalne

Przynalezno$é budynku do odpowiedniego rodzaju ustala si¢ zgodnie z zasadami Klasyfikacji Srodkow
Trwatych, wprowadzonej na podstawie przepisow o statystyce publiczne;j.

Rodzaje budynkéw, wymienione w § 65 ust. 1 rozporzadzenia, odpowiadaja nastgpujacym oznaczeniom na
mapie ewidencyjne , wedlug przewazajacej funkcji uzytkowe;:
a)budynki mieszkalne - m,
b)budynki przemystowe - p,
¢)budynki transportu i tacznosci —t,
d)budynki handlowo — ustugowe — h,
€)zbiorniki, silosy i budynki magazynowe - s,
f)budynki biurowe - b,
g)budynki szpitali 1 zaktadow opieki medycznej - z,
h)budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe — k,
i)budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa — g,
j)inne budynki niemieszkalne — i .

Rok zakonczenia budowy przyjmuje si¢ na podstawie:
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a)ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow budowlanych,
prowadzonej przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego,
b)informacji podanych przez wiasciciela lub zarzadcg podczas wywiadu terenowego.
¢) w przypadkach braku konkretnej daty — rok w przyblizeniu w notesie

Pole powierzchni zabudowy okresla si¢ na podstawie numerycznego opisu konturu budynku (§ 63 ust. 1
pkt. 3 rozporzadzenia), pozyskiwanego z sytuacyjnych pomiarow bezposrednich lub fotogrametrycznych, a
takze na podstawie digitalizacji wykonanej w §rodowisku numerycznej mapy ewidencyjnej i podaje si¢ w
m’ ( wskazany kontrolny pomiar czotowek ).

Liczbe kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynku okre$la si¢ liczba calkowita (1, 2, ..., n)
a w przypadku budynkow z poddaszem uzytkowych liczba wyrazona w postaci 1,5; 2,5; ...; n,5 na
podstawie:
a)ewidencji prowadzonej przez organy nadzoru architektoniczno-budowlanego,
b)wynikow ogledzin budynkow
przy czym
przez kondygnacje naziemne budynku rozumie si¢ te czg$ci budynku polozone migdzy jednym
stropem a drugim, badz mi¢dzy fundamentem a najnizszym stropem, ktore znajduja si¢ w catosci lub
W przewazajacej czgSci powyzej poziomu terenu, w tym rowniez sutereny i poddasza uzytkowe za$
przez kondygnacje podziemne — te czgsci budynku potozone migdzy jednym stropem a drugim, badz
miedzy fundamentem a najnizszym stropem, ktore znajduja si¢ w catosci lub w przewazajacej czesci
ponizej poziomu terenu (z wylaczeniem piwnic o wysoko$ci mnigjszej niz 2,2 m).

Przy ustalaniu liczby kondygnacji budynku nie bierze si¢ pod uwage antresoli ani poddaszy
nieuzytkowych.

Liczbg kondygnacji podaje si¢ oddzielnie dla glownej bryly budynku i czg$ci do tego budynku
dobudowywanych.

W przypadku budynku o zréznicowanej liczbie kondygnacji, w arkuszu kartoteki budynku oraz na mapie
ewidencyjnej, nalezy poda¢ jedna dla catego budynku, maksymalna liczbe kondygnacji.

Przy okreslaniu materiatdw budowlanych, z ktorych zbudowane sa zewngtrzne $ciany budynku wyrdznia
sig¢ trzy glowne ich rodzaje:
a)mur (materialy murowane monolityczne lub mieszane — np. cegla, pustak, beton, kamien, polny,
granit, itp.),
b)drewno,
c)inne materialy.
W przypadku gdy $ciany zbudowane sa z réznych materiatéw nalezy przyja¢ ich rodzaj wedlug punktu c).

Dane do okre$lenia liczby oraz numerdéw znajdujacych si¢ w jednym budynku lokali, okresla si¢
z rozbiciem na:

a)lokale stanowiace odrebne nieruchomosci,

b)lokale nie stanowiace odrgbnych nieruchomosci.

Powierzchnig uzytkowa budynku stanowi taczne, wyrazone w m?, pole powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w budynku i pomieszczen przynaleznych do lokali.

Pozyskane dane rejestrujemy w odrgbnej dla kazdego budynku kartotece, ktorej wzorzec przedstawia



zalacznik nr 1
1.2. Lokale ewidencyjne

Lokal — to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu w rozumieniu przepisdw ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

Spelnienie wymagan dotyczacych samodzielno$ci lokalu stwierdza Starosta Nowodworski w formie
za$wiadczenia.

W ewidencji wykazuje si¢ dane dotyczace samodzielnych lokali mieszkalnych oraz lokali o innym
przeznaczeniu:

a)stanowiacych odrebne nieruchomosci (nieruchomosci lokalowe),

b)stanowiacych elementy sktadowe nieruchomosci gruntowych badz budynkowych.

Lokal jest obiektem, ktdrego usytuowanie w przestrzeni nastepuje poprzez relacj¢ z obiektem budynek
posiadajacym odniesienie przestrzenne, ale nie rejestrowanym w bazie danych numeryczne] mapy
ewidencyjnej.

Identyfikator lokalu

W obszarze gminy nalezy zastosowac identyfikator lokali zgodnie z ust. 23-24 zalacznika nr 1 do
rozporzadzenia, tj.:

[identyfikator budynku].NR_LOK

gdzie:
Nr_LOK - oznaczenie lokalu w budynku w ktorym ,,NR” to numer ewidencyjny lokalu w
budynku okre$lony w postaci liczby naturalnej

Nalezy dazy¢ do tego aby numery adresowe lokali byly numerami ewidencyjnymi, jezeli wyrazone zostaty
w postaci liczb naturalnych unikalnych w ramach budynku.

W przypadku istniejacych literowych numeréw adresowych, dla celow identyfikacji lokali w ewidencji,
nalezy zastosowac numeracj¢ cyfrowa

Jezeli nie wszystkie lokale stanowia odrgbne wlasnosci wowczas nalezy:
-dla czesci lokali zachowa¢ numery adresowe,
-dla czesci lokali numery adresowe przyjac jako ewidencyjne.

Dane ewidencyjne lokali

Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokali, sa:

-numer lokalu, stanowiacy cz¢$¢ sktadowa identyfikatora lokalu,

-numer ewidencyjny budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal

-oznaczenie funkcji uzytkowej lokalu (wyréznia si¢ lokale mieszkalne i niemieszkalne),

-liczba izb wchodzacych w sktad lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczen przynaleznych do
lokalu,

-wyrazone w m” pole powierzchni uzytkowej lokalu oraz pole powierzchni pomieszczeh
przynaleznych do lokalu.
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Dane te podlegaja edycji w raporcie ,,kartoteka lokali”.

Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi lokalu stanowiacego odrgbna nieruchomos¢ sa poza w/w danymi:
-oznaczenie ksiggi wieczystej,
-oznaczenie dokumentow okreslajacych inne niz wtasnos¢ prawa do lokalu,
-numer ewidencyjny jednostki rejestrowej lokali, do ktorej przyporzadkowany zostat lokal,
-warto$¢ lokalu i data jej ustalenia.

Dane ewidencyjne lokali stanowiacych odrebne nieruchomosci podlegaja edycji w raporcie ,,rejestr lokali”.

Izba w rozumieniu § 70 ust. 1 pkt. 4 rozporzadzenia nie sa pomieszczenia pomocnicze lokalu,
przeznaczone w szczegodlnosci na cele higieniczno — sanitarne i komunikacj¢ wewngtrzna oraz do
przechowywania ubran, przedmiotéw gospodarstwa domowe i produktéw zywnosciowych.

Izba w lokalu mieszkalnym jest pomieszczenie wydzielone trwatymi $cianami w obrgbie tego lokalu,
przeznaczone na pobyt staty ludzi, w lokalu niemieszkalnym - pomieszczenie wydzielone trwatymi
$cianami w obrebie tego lokalu, przeznaczone do realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem lokalu.

Do lokalu moga przynaleze¢ inne pomieszczenia, zwane pomieszczeniami przynaleznymi, potozone
w budynku mieszkalnym, w ktérym wydzielony jest lokal lub potozone poza tym budynkiem.
Rozroéznia si¢ nastepujace rodzaje pomieszczen przynaleznych:
a)piwnica,
b)garaz,
c)miejsce postojowe w wielostanowiskowych garazach,
d)strych,
e)komorki,
f)inne.
Garaz, w zalezno$ci od uregulowan prawnych moze wystgpowac jako:
a)odrgbna nieruchomos¢; dotyczy to wylacznie garazy, ktére maja Sciany, lub inne trwate
przegrody i sa trwale zwiazane z gruntem; wolno stojace garaze powinny by¢ czgscia
sktadowa nieruchomosci gruntowej (w rozumieniu kodeksu cywilnego),
b)czesé sktadowa lokalu mieszkalnego — pomieszczenie przynalezne, czg$é sktadowa
nieruchomosci wspdlnej - nie podlega rejestracji w ewidencji, np. miejsce
postojowe w wielostanowiskowych garazach

Pole powierzchni uzytkowej lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu, wyraza sie w m?
z doktadnoscia zapisu do jednego miejsca po przecinku zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie
z dn. 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733).

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego stanowi powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, a w szczego6lnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz
innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania.

Nie uwaza si¢ jednak za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni: balkonéw, tarasow
i logii, antresoli, szaf i schowkoéw w §cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw, piwnic i komoérek
przeznaczonych na przechowywanie opatu.

Do lokalu moga przynaleze¢ pomieszczenia, chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegaly lub byty
potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktéorym wyodrgbniono dany lokal, a w
szczegdlnosci: piwnica, strych, komorka, garaz.
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Ustalenie praw do budynkow i lokali

Dokumentacje¢ zrodtowa ewidencji budynkow i lokali stanowi¢ beda:
a)dokumentacja prawna nieruchomosci zabudowanych oraz lokalowych,
b)dotychczasowy operat ewidencji gruntow, w tym:

-dowody zmian danych ewidencyjnych,

-baza ewidencyjnych danych opisowych,

-baza danych ewidencyjnej mapy numerycznej,
c)dokumentacja architektoniczno — budowlana, o ktérej mowa w § 71 rozporzadzenia,
przechowywana przez wlasciwe organy administracji publicznej lub udostgpniana przez podmioty
ewidencyjne lub osoby, jednostki organizacyjne oraz organy, o ktorych mowa w § 11 ust. 1 pkt. 1
rozporzadzenia,
d)rejestr zabytkow,
e)kartoteki danych ewidencyjnych budynkow i lokali sporzadzone wedtug zataczonych wzorow

(zalacznik nr 1 i nr 2),

f)dokumenty o charakterze pomocniczym w postaci:

-rejestr wydanych zaswiadczen o samodzielnosci lokali,

-rejestr wydanych pozwolen na budowe oraz przekazanych w uzytkowanie obiektow

budowlanych.

Zasady ujawniania danych ewidencyjnych budynkéw wymienionych w § 63 ust. 1 pkt.12 i 13
rozporzadzenia oraz dane dotyczace lokali wymienione w § 70 ust. 1, o ile nie sa zawarte w dokumentach
przestanych do Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim przez wtasciwe organy, sady i
kancelarie notarialne (na podstawie art. 23 ustawy) okresla § 71 rozporzadzenia.

Jednostki rejestrowe budynkow

Jednostke rejestrowa budynkoéw tworza budynki stanowiace odrgbny od gruntu przedmiot witasnosci,
potozone w granicach jednego obrgbu i nalezace do tego samego wlasciciela jak réwniez budynki,
z ktorymi zwigzane jest inne prawo rzeczowe niz wlasnosc.

Identyfikator jednostki rejestrowej budynkoéw przyjmuje postac:

WWPPGG_R.XXXX.BNr
gdzie:

BNr —oznacza numer ewidencyjny jednostki rejestrowej budynkéw ktérym ,,Nr” jest liczba
naturalna, unikalna, numerowana od 1do ,n” niezaleznie — w ramach jednostek rejestrowych
budynkow w obrgbie

Jednostki rejestrowe lokali

Jednostke rejestrowa lokali tworza lokale stanowiace odrgbne nieruchomosci, znajdujace si¢ W
budynkach potozonych w granicach jednego obrgbu, nalezace do tego samego wtasciciela.

Odrebna jednostke rejestrowa lokali tworza rowniez lokale, z ktorymi zwiazane jest inne prawo rzeczowe
niz prawo wlasnosci i inny wladajacy oprécz wtasciciela.

Identyfikator jednostki rejestrowej lokali przyjmuje postac:



12

WWPPGG_R.XXXX.LNr
gdzie:

LNr —oznacza numer ewidencyjny jednostki rejestrowej lokali, w ktorym ,,Nr” jest liczba
naturalna, unikalna, numerowang od 1do ,,n” niezaleznie — w ramach jednostek lokali w obrgbie

Udziat wtasciciela lokalu w nieruchomosci gruntowej oraz nieruchomos$ci wspdlnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

2. Sposéb realizacji prac modernizacyjnych

2.1. Nalezy dokona¢ poréwnania tresci wyplotowanych map ewidencyjnych w zakresie wykazanych na

nich budynkéw ze stanem faktycznym w terenie. Wyniki tego poréwnania nalezy nanie$¢ na notatniki

zmian z uwzglednieniem ponizszych zasad:

— budynki podlegajace ewidencji zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntow i
budynkow pozostaja bez dodatkowych oznaczen,

— budynki nie podlegajace ewidencji nalezy skresli¢ kolorem czerwonym,

— Dbudynki podlegajace ewidencji, ktorych nie ma na mapie ewidencyjnej a sa w terenie wkresli¢
orientacyjnie kolorem czerwonym,

— budynki, ktore zostaty wyburzone w terenie nalezy skresli¢ na mapie kolorem czerwonym,

2.2. Istniejace w terenie budynki i dobudowki, podlegajace ewidencji, ktoérych nie ma w bazie mapy

numerycznej nalezy wprowadzi¢ do bazy z operatow technicznych lub pomierzy¢ w oparciu 0

istniejaca osnowe.

2.3. Podczas prac w terenie nalezy wykona¢ cyfrowe zdjgcie elewacji budynkow wraz z fragmentem

otoczenia. Zdjgcia nalezy zapisa¢ w formacie JPG.

2.4. Wykonane zdjgcia nalezy wgra¢ do przestrzeni BLOB bazy danych Oracle systemu EWID2007 oraz

skonfigurowaé w jej przestrzeni odpowiednie relacje plikow JPG z obiektami budynkow.

2.5. W przypadku budynkéw nie podlegajacych ujawnieniu w ewidencji, ich zdjecia nalezy przekaza¢ na

ptycie CD/ DVD jako materiaty zrodtowe.

2.6. W przypadku gruntéw zabudowanych nalezy zweryfikowac przebieg konturow uzytkow gruntowych i

ich oznaczen na podstawie stanu faktycznego na gruncie oraz sporzadzi¢ stosowna dokumentacje

techniczng dla osrodka i organu prowadzacego egib (szkice, obliczenia, wykazy zmian gruntowych —

zmiana uzytku na mapie)

2.7. W przypadku pozyskania przez tutejsze Starostwo danych z bazy LPIS nalezy uzupetni¢ bazg danych

ewidencyjnych o numer gospodarstwa w bazie LPIS oraz numer REGON. Informacje powyzsze nalezy

uwzgledni¢ przy sporzadzaniu wykazoéw zmian gruntowych.

2.8. W urzedzie gminy Stegna nalezy uzgodni¢ nazwy ulic, placow oraz numeracji porzadkowej budynkow

2.9. Z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy uzgodni¢ budynki wpisane do rejestru zabytkoéw

2.10. Uzupehic¢ istniejace mapy zasadnicze o zmiany z notatnika zmian

2.11. Bazg danych cze$ci opisowej ewidencji gruntow i budynkéw nalezy uzupelic¢ informacjami

dotyczacymi polozenia nieruchomosci (nazwa ulicy, numer porzadkowy)

3. Wylozenie i zatwierdzenie projektu operatu

Wykonawca przygotowuje opracowane dane do wylozenia projektu operatu ewidencji gruntow
i budynkéw poprzez :

-skompletowanie operatu prawnego,

-opracowanie podstawowych raportéw z ewidencyjnej bazy danych,
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3.1. Skompletowanie operatu dla potrzeb wylozenia

CzeSciami sktadowymi operatu ewidencyjnego dla potrzeb wyltozenia sa:
1)operat geodezyjno — prawny, stanowiacy zbior dowodow, uzasadniajacych wpisy do
komputerowej bazy danych ewidencyjnych, utworzony wedtug dotychczasowych zasad
prowadzenia ewidencji,
2)operat opisowo — kartograficzny, stanowiacy przedmiot wytozenia, zawierajacy komputerowe
wydruki raportéw w momencie modernizacji ewidencji oraz kopi¢ mapy ewidencyjnej w tym:.
Drejestr gruntéw,
2)rejestr budynkow,
3)rejestr lokali,
4)kartoteka budynkow,
S)kartoteka lokali,
6)mapa ewidencyjna.

3.2. Przygotowanie zawiadomienia o wylozeniu zmodernizowanych danych ewidencyjnych.

O miejscu i1 terminie wytozenia do wgladu projektu operatu opisowo — kartograficznego Starosta informuje
osoby zainteresowane poprzez wywieszenie tej informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim na co najmniej 14 dni przed dniem wylozenia, oraz poprzez
ogloszenie w prasie o zasiggu krajowym.

3.3. Wylozenie projektu operatu

Projekt operatu opisowo-kartograficznego podlega, na okres 15 dni roboczych, wytozeniu do wgladu osob
fizycznych, os6b prawnych i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawne;j,
w siedzibie Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim

3.4. Opracowanie protokélu wylozenia projektu operatu

a) protokot wytozenia projektu realizowaé zgodnie z § 41 rozporzadzenia.

b) dla potrzeb okazania nalezy wykorzysta¢ raporty z bazy ewidencyjnej

¢) w trakcie okazania projektu operatu, Wykonawca prac okazuje zainteresowanym zmiany
w danych ewidencyjnych oraz zapoznaje ich z nowo utworzonymi danymi o budynkach
i lokalach.

d) procedur¢ okazania nalezy wykorzystat w celu pozyskania wczesniej nie ustalonych danych,
dotyczacych zwtaszcza powierzchni uzytkowych budynkow i lokali.

3.5. Rozpatrzenie uwag i zastrzezen do danych ewidencyjnych

Upowazniony pracownik starostwa powiatowego, posiadajacy uprawnienia geodezyjne, o ktorych mowa w
art. 43 pkt. 2 przy udziale wykonawcy prac geodezyjnych zwiazanych z opracowaniem projektu operatu
ewidencyjnego, rozstrzyga o przyjeciu lub odrzuceniu uwag zgloszonych do tego projektu, po czym
informuje zglaszajacego uwagi o sposobie rozpatrzenia uwag oraz sporzadza wzmiankg o tresci
zgloszonych uwag i sposobie ich rozpatrzenia w protokole.

3.6. Zatwierdzenie projektu operatu opisowo - kartograficznego
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a) po uplywie terminu, o ktérym mowa w art. 24a  ust. 4 ustawy prawo geodezyjne i kartograficzne,
projekt operatu opisowo-kartograficznego staje si¢ operatem ewidencji gruntow 1 budynkéw.
Informacje o tym Starosta ogtasza w dzienniku urzegdowym wojewddztwa.

b) kazdy, czyjego interesu prawnego dotycza dane zawarte w ewidencji gruntow i budynkéw ujawnione
w operacie opisowo-kartograficznym, moze w terminie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku
urzgdowym wojewodztwa informacji, o ktoérej mowa w art. 24a ust. 8 ustawy prawo geodezyjne i
kartograficzne, zgtasza¢ zarzuty do tych danych.

¢) o uwzglednieniu lub odrzuceniu zarzutow Starosta rozstrzyga w drodze decyzji.

d) do czasu ostatecznego zakonczenia postgpowania, o ktorym mowa w art. 24a ust. 10 ustawy prawo
geodezyjne i kartograficzne, w stosunku do gruntow, budynkow i lokali, ktorych dotycza zarzuty, dane
ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym nie sa wiazace.

e) zarzuty ogloszone po terminie okreslonym w art. 24a ust. 9 ustawy prawo geodezyjne
1 kartograficzne traktuje si¢ jak wnioski o zmiang danych objetych ewidencja gruntéw
i budynkow.

3.7. Uzupelnienie bazy ewidencyjnej zmianami wyniklymi w procedurze okazywania
i zatwierdzania projektu

Wykonawca dokona niezbednych uzupetnien wczesniej zatozonej ewidencyjnej bazy danych W

zakresie wyniktym z pozyskania nowych danych od wtascicieli nieruchomo$ci oraz wprowadzi inne
zmiany wynikle w trakcie okazywania i zatwierdzania projektu.

VI

Inne ustalenia

Prace nalezy wykona¢ zgodnie z niniejszymi warunkami technicznymi, uwzgledniajac zalecenie
Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim.

W  przypadku wykonywania zamoéwienia na innym oprogramowaniu réwnowaznym do
oprogramowania, w ktorym prowadzona jest baza danych ewidencyjnych Zamawiajacego,
Zamawiajacy zastrzega, ze opracowane w trakcie realizacji umowy dane cyfrowe zostang poddane
wstepnej kontroli poprawnosci struktury plikdéw modernizowanej bazy, poprzez probne zatadownie
tego pliku do kopii bazy danych Zamawiajacego celem sprawdzenia poprawnosci utworzenia
oczekiwanych danych wyjsciowych, opisujacych zestawy poprawnych odpowiedzi systemu. W
przypadku, gdy dane wejsciowe zbioru stworzonego przez Wykonawce wprowadzone do baz danych
ewidencyjnych nie spowoduja utworzenia oczekiwanych danych wyjsciowych, opisujacych zestawy
poprawnych odpowiedzi systemu Zamawiajacy uzna, ze aplikacja, przy pomocy ktorej Wykonawca
zadeklarowat realizacje przedmiotu zamoéwienia, nie jest rOwnowazna, co spowoduje zastosowanie
sankcji, o ktoérej mowa w umowie. Przed przystapieniem do realizacji prac Wykonawca zobowiazany
jest do przedstawienia Zamawiajacemu sposobu i formy wykonania zasilenia baz danych
ewidencyjnych. Ustalenia zostang spisane w formie notatki w dzienniku pracy, do prowadzenia ktérego
Wykonawca jest zobowiazany. W dzienniku pracy beda zapisywane wszelkie uzgodnienia z
Zamawiajacym, wszystkie ustalenia i omOwienia problemow prac. Dla tych ustalen zastrzega sig
wylacznie formg pisemna i tylko taka forma jest wigzaca. Protokoly uzgodnien winny by¢
zaakceptowane 1 podpisane przez przedstawicieli obu stron. Przewiduje si¢ przeprowadzanie
etapowych kontroli technicznych zakonczonych kazdorazowo protokotem odbioru poszczegoélnych
etapOw prac.

Dwukrotne przekazanie nieprawidlowych zbioréw cyfrowych w ramach niniejszego opracowania,
bedzie powodem odstapienia od umowy na wykonanie przedmiotu zaméwienia.

Wykonawca w terminie co najmniej 7 dni przed ustalonym terminem wyltozenia projektu operatu
opisowo-kartograficznego przekaze Zamawiajacemu na ptycie DVD opracowana baze ewidencji
budynkow i lokali celem jej kontroli.
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Zamawiajacy sprawdzi poprawno$¢ utworzonej bazy nie pdzniej niz w ciagu 5 dni roboczych od
daty przekazania materiatow.
W wypadku stwierdzenia bledow Zamawiajacy przekaze Wykonawcy materiaty wraz z protokdtem
kontroli do poprawy.
Z czynnosci odbioru Zamawiajacy sporzadzi protokol, ktory po podpisaniu przez obie Strony, dorgczy
Wykonawcey w dniu zakonczenia odbioru.
Wykonawca zobowiazany jest do prowadzenia dziennika prac.
Wszystkie uzgodnienia i uscislenia (wykraczajace poza niniejsze warunki techniczne), ktore wystapia
w trakcie postepu prac zostana potwierdzone wpisem do dziennika prac i podpisane przez
Zleceniodawcg oraz Wykonawcg.

Zmiany technologii oraz zmiany wynikajace ze zmian przepisow prawnych wprowadzone przez
Zamawiajacego w toku wykonywania roboty, wymagaja uzgodnien z Wykonawca w formie pisemne;j
(wpisu do dziennika prac lub aneksu do niniejszych warunkow technicznych o ile nie zwigkszaja one
zakresu prac).

Termin wykonania zamowienia — utworzenie bazy ewidencji budynkow i lokali, zatadowanie w trybie
wsadowym wynikéw modernizacji do bazy danych ewidencyjnych prowadzonej w systemie WID2007
oraz zlozenie w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Nowym
Dworze Gdanskim kompletu dokumentacji, do ktorego zatacznikiem bedzie protokdt zdawczo-
odbiorczy.



	I. Cel  opracowania
	II. Obowiązujące przepisy prawne i techniczne
	Identyfikator lokalu
	Dane ewidencyjne lokali
	Jednostki rejestrowe budynków
	Jednostki rejestrowe lokali
	WWPPGG_R.XXXX.LNr 	

	3. Wyłożenie i zatwierdzenie projektu operatu 
	3.3. Wyłożenie projektu operatu



