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|. DANE FORMALNO-ORGANIZACYJNE
Zleceniodawca: Powiat Nowodworski

II. CEL PRAC MODERNIZACYJNYCH

Prace modernizacyjne majg na celu zalozenie ewidencji budynkéw i lokali zgodnie
Z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne (art. 24a) oraz z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkéw (Dz. U Nr 38, poz. 454).

[ll. OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWNE | TECHNICZNE
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15.
16.

V.

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity:
Dz. U. 2010 r. Nr 193 poz. 1287)

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r.— o ochronie danych osobowych

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r.— o wiasnosci lokali

Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. — 0 ksiegach wieczystych i hipotece

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 marca 1999 r.
w sprawie standardéw technicznych dotyczacych geodezji, kartografii oraz krajowego
systemu informaciji o terenie.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 06 wrzesnia 1999 r.
w sprawie sposobu ewidencjonowania przez Stuzbe Geodezyjng i Kartograficzng
Rzeczypospolitej Polskiej przebiegu granic i powierzchni jednostek podziatu
terytorialnego panstwa.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkdéw

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw materiatdw stanowigcych panstwowy zasob geodezyjny
i kartograficzny, sposobu i trybu ich gromadzenia i wylgczania z zasobu oraz
udostepniania zasobu.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 lipca 2001 r.
w sprawie wykazywania w ewidencji gruntéw i budynkéw danych odnoszacych sie do
gruntéw, budynkow i lokali, znajdujacych sie na terenach zamknietych.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 200L1r.
w sprawie zglaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania
systeméw i przechowywania kopii zabezpieczajacych bazy danych, a takze ogolnych
warunkéw umow o udostepnienie tych baz

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 8 sierpnia 2000 r. - w sprawie panstwowego
systemu odniesienh przestrzennych

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie wysokosci
oplat za czynnosci geodezyjne i kartograficzne oraz udzielanie informacji, a takze za
wykonywanie wyryséw i wypiséw z operatu ewidencyjnego

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999r. - w sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych (KST),

Instrukcje techniczne

Materiaty pomocnicze:

CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
Wojewddztwo: pomorskie
Powiat: Nowodworski
Gmina: Stegha
Obreby: Bronowo, Chetmek, Stobiec, Swierznica, Tujsk, Zutawki
Powierzchnia opracowania: 5.910 ha;
llos¢ dzialek ewidencyjnych: 2.342 szt.
Szacunkowa ilos¢ budynkéw: 1.124 szt.
Szacunkowa ilos¢ lokali: 200 szt.
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Istniej gce materialy geodezyjne i kartograficzne

1. Osnowa geodezyjna

Osnowa szczegoétowa lll klasy:

- ukfad 1965

- stan techniczny — dostateczny,

- forma danych do wykorzystania; wykazy wspoirzednych, mapy przegladowe, opisy
topograficzne

2. Mapa zasadnicza

Skala 1:1000 do 1:5000; forma — mapa analogowa

Propozycja wykorzystania: kontrola wielkosci budynkow, pozyskanie brakujacych budynkow
na mapie ewidencyjnej, pozyskanie i kontrola funkcji budynkéw, ilosci kondygnaciji, numeraciji
porzadkowej budynkdw.

3. Operat ewidencji gruntéw i budynkéw

Czes¢ opisowa i kartograficzna w systemie zintegrowanym — TurboEWID

Tre$¢ mapy ewidencyjnej zgodna z rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntow
i budynkow. Dziatki, budynki oraz kontury uzytkéw gruntowych zostaty zobiektowane.

4.Jednostkowe operaty archiwalne podziatéw i rozgrani czen.
5.Mapy przegl adowe granic podziatu terytorialnego.

6.Istniej gce karty budynkow.

7.Do wykorzystania istniej gcy kataster.

V. UZASADNIENIE POTRZEBY MODERNIZACJI EWIDENCJI GRU NTOW | BUDYNKOW.

Modernizacja wynika z obowigzku zalozenia ewidencji budynkéw i lokali na terenach
wiejskich zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz Rozporzadzeniem
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.

VI. ZRODtA DANYCH EWIDENCYJINYCH | METODY ICH POZYSKANIA

Danymi zrodtowymi sa:

Dane dotyczace granic jednostek ewidencyjnych

Operat ewidencji gruntéw i budynkéw — zintegrowana baza w systemie TurboEWID.
Mapa zasadnicza w skali 1:1000 do 1:5000

Operaty jednostkowe do celow prawnych

Operaty z pomiaru SW+U

Dane z ewidencji rozpoczetych i oddanych do uzytku obiektow budowlanych
dostepne sg w Wydziale Architektury i Budownictwa Starostwa Powiatowego w
Nowym Dworze Gdanskim oraz w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego
w Nowym Dworze Gdanskim.

7. Dane zgromadzone w rejestrze zabytkOw prowadzonym przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku.

Dane zgromadzone w Urzedzie Gminy w Stegnie.

Informacje pozyskane od zainteresowanych zebrane w czasie wywiadu i wytozenia
Projektu.

oA wWNE

© ®©

VII. ZAKRES PRAC MODERNIZACYJNYCH

1. Budynki ewidencyjne

Budynek - zadaszony obiekt budowlany, wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami
technicznymi wykorzystywany dla potrzeb statych, przystosowany do przebywania ludzi,
zwierzat lub ochrony przedmiotéw; za szczegélny rodzaj budynku uwaza sie wiate, ktéra
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stanowi pomieszczenie naziemne, nie obudowane Scianami ze wszystkich stron lub nawet
scian pozbawione

Budynki mieszkalne — obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych.
Budynki niemieszkalne — obiekty budowlane, w ktérych wiecej niz 50 % powierzchni

uzytkowej wykorzystywanej jest na potrzeby inne niz mieszkalne.

Zgodnie z § 78 Rozporzadzenia w ewidencji nie wykazuje sie budynkow, ktérych budowa,
w Swietle przepiséw prawa budowlanego, nie wymaga pozwolenia lub zgloszenia.

Budynek wolnostojacy, oznaczony kilkoma numerami porzadkowymi, o jednolitym stanie
prawnym, tworzacy jedng catos¢ architektoniczng (np. blok mieszkalny wieloklatkowy o kilku
numerach porzadkowych) w ewidencji uzyskuje jeden numer Nr BUD.

Za samodzielny budynek nalezy réwniez uwaza¢ segment pionowy, przybudéwke lub czes¢

budynku wydzielong w oparciu o przepisy art. 95 ustawy - o gospodarce nieruchomosciami

[11.1.21]:
- bedace przedmiotem odrebnych praw wiasnosci,

— zabudowane w innym okresie, ale nie w ramach modernizacji podstawowego
budynku,

— posiadajgce odrebng funkcje uzytkowa np. garaz lub stacja transformatorowa
dobudowana do budynku, znaczaco odbiegajgce kubaturowo lub zabudowane
z roznych materiatow.

Identyfikator budynku

Zasady identyfikacji budynkéw w komputerowej bazie danych ewidencyjnych dla powiatu
tczewskiego wynikajg z ust. 16 pkt. 3 zat. nr 1 rozporzadzenia.
Identyfikatorem budynku, zgodnie z ust. 16 pkt. 3 zat. nr 1 do Rozporzadzenia, jest:
WWPPGG_R.XXXX.Nr_BUD
numer budynku ustalony w postaci liczby naturalnej
W obszarze powiatu nowodworskiego winna by¢ stosowana wylgcznie wyzej opisana
posta¢ identyfikatora budynku.

Dane ewidencyjne budynku
1) Danymi ewidencyjnymi budynkdéw, o ktérych mowa w § 63 i 64, z zastrzezeniem § 71

Rozporzadzenia sa;

a) numer porzadkowy, ktérym oznaczony zostat budynek w trybie przepiséw
0 numeracji nieruchomosci,

b) numeryczny opis konturu, wyznaczonego przez prostokatny rzut na ptaszczyzne
poziomg zewnetrznych ptaszczyzn sScian zewnetrznych kondygnacji przyziemnej
budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych
filarach - zwanego dalej konturem budynku *),

c) numery dziatek, na ktérych usytuowany jest budynek,

d) oznaczenie funkcji podstawowej budynku,

e) rok zakonczenia budowy,

f) pole powierzchni zabudowy w metrach kwadratowych,

g) liczba pelnych kondygnacji nadziemnych oraz liczba petnych kondygnaciji
podziemnych,

h) informacja o materiale, z ktérego zbudowane sg zewnetrzne Sciany budynku,

i) liczba i numery lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci lokalowe,

j) liczba i numery innych niz wymienionych w pkt. i). lokali,

k) taczne, wyrazone w m 2, pole powierzchni uzytkowej:

- wszystkich lokali w budynku,
- pomieszczen przynaleznych do lokali,

3



MODERNIZACJA EWIDENCJI GRUNTOW, BUDYNKOW | LOKALI

2)
3)

Do

4)

5)

6)
7

[) numer i data wpisu do rejestru zabytkow,
m) data weryfikacji danych,
n) data utworzenia obiektu.
*) w szczegoOlnych przypadkach konstrukcji budynkéw, kontur kondygnaciji, dla ktérego
tworzony jest numeryczny opis, moze nie by¢ oparty na filarach.
Oznaczenia budynkow nadane w trybie przepiséw o numeracji nieruchomosci, przyjmuje
sie w ewidenciji jako ich numery porzadkowe.
Konturowi budynku przyporzadkowany jest jego opis numeryczny, sporzadzony zgodnie
z ustaleniami § 63 ust. 1 pkt. 3 rozporzadzenia
konturu budynku nie sg wigczane zgodnie z Polskg Norma (PN-ISO 9836:1997):
- obiekty budowlane ani ich czesci nie wystajgce ponad powierzchnie terenu,
- elementy drugorzedne, np. schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy, wystepy dachowe,
- obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).
Geometrie budynku na mapie ewidencyjnej tworzy obszar jednospdéjny ograniczony
tamang uogolniong zamknietg przyziemia.
Zaliczanie budynkéw do odpowiednich rodzajow, o ktérych mowa w § 65 rozporzadzenia,
prowadzone jest zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zwigzang z nimi konstrukcjg a takze
wyposazeniem, nie za$ sposobem ich uzytkowania, ktére w praktyce bywa czasami
niezgodne z tym przeznaczeniem. W przypadku budynkéw o réznym przeznaczeniu o
zaliczeniu obiektu do wtasciwego rodzaju decyduje jego gtébwne przeznaczenie.
Kod funkcji uzytkowej budynku oznacza sie zgodnie z wartosciami KST
Wyro6znia sie nastepujace funkcje budynkéw:
1 - budynki mieszkalne,
2 - budynki przemystowe,
3 - budynki transportu i tgcznosci,
4 - budynki handlowo-ustugowe,
5 - zbiorniki, silosy i budynki magazynowe *),
6 - budynki biurowe,
7 - budynki szpitali i zakladdéw opieki medycznej,
8 - budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,
9 - budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa,
(*) zbiorniki oraz silosy podlegajg ewidencji wéwczas, gdy spetniony jest warunek
wynikajacy z definicji budynku podanej powyzej (jest to obiekt budowlany — zadaszony).
10 - inne budynki niemieszkalne.

Rodzaje budynkow, wymienione w 8§ 65 ust. 1 rozporzadzenia, odpowiadajg nastepujacym
oznaczeniom na mapie ewidencyjnej, wedtug przewazajacej funkcji uzytkowe;j:

8)

9)

a) budynki mieszkalne - m,

b) budynki przemystowe - p,

¢) budynki transportu i tgcznosci —t,

d) budynki handlowo — ustugowe — h,

e) zbiorniki, silosy i budynki magazynowe - s,

f)  budynki biurowe - b,

g) budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej - z,

h) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe — k,

i) budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa — g,
i) inne budynki niemieszkalne —i.

Rok zakonczenia budowy przyjmuje sie na podstawie:

a) ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektéw budowlanych,
prowadzonej przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego,

b) informacji podanych przez wtasciciela lub zarzadce podczas wywiadu terenowego.

Pole powierzchni zabudowy okresla sie na podstawie numerycznego opisu konturu

budynku (8 63 ust. 1 pkt. 3 rozporzgdzenia), pozyskiwanego z sytuacyjnych pomiaréw
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bezposrednich lub fotogrametrycznych, a takze na podstawie digitalizacji wykonanej w

$rodowisku numerycznej mapy ewidencyjnej i podaje sie w m?.

10) Liczbg kondygnacji budynku jest liczba wszystkich kondygnacji z wyjatkiem: piwnic,
suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych, przy czym:

a) jako piwnice przyjmuje sie czeS¢ budynku przeznaczong na pomieszczenie
gospodarcze lub techniczne, w ktérej poziom podiogi ze wszystkich stron znajduje
sie ponizej terenu; piwnica nie zawiera pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi
(staty lub czasowy),

b) jako suterene przyjmuje sie czes¢ budynku zawierajacg pomieszczenia uzytkowe, w
ktérych poziom podiogi w czesci lub catosci znajduje sie ponizej terenu, lecz
przynajmniej od strony jednej sciany z oknami, poziom podfogi znajduje sie na
gtebokosci nie wiekszej niz 0,9 m, w stosunku do przylegajacego terenu,

c) jako antresole przyjmuje sie gorng nadbudéwke w rodzaju balkonu w mieszkaniu,
pomieszczeniu magazynowym lub biurowym, majgca na celu powiekszenie ich
powierzchni uzytkowej, antresolg moze by¢ rowniez np. w dawnych patacach niskie
pietro (miedzy dwoma wyzszymi), zwykle miedzy parterem, a pierwszym pietrem,

d) poddasze nieuzytkowe - nie zawiera pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
(staty lub czasowy).

11) Liczbe kondygnacji nadziemnych i podziemnych podaje sie na podstawie:

a) ewidencji prowadzonej przez organy nadzoru architektoniczno-budowlanego,

b) ogledzin budynkow.

12) Liczbe kondygnacji podaje sie oddzielnie dla gtéwnej bryly budynku i czesci do tego
budynku dobudowywanych.

W przypadku budynku o zréznicowanej liczbie kondygnacji, w arkuszu kartoteki budynku

oraz na mapie ewidencyjnej, nalezy podac¢ jedng dla catlego budynku, maksymalng

liczbe kondygnaciji.
13) Liczbe kondygnacji okresla sie nastepujaco:

a) przy wysokosci kondygnacji - liczonej w Swietle miedzy stropami - rownej i wyzszej
od 2,20 m przyjmuje sie jako kondygnacje petna,

b) ,pietra” o sredniej wysokosci od 1,40 m do 2,20 m przyjmuije sie jako % kondygnaciji,
zapisujac w kartotece budynku;

c) na mapie ¥z kondygnaciji podaje sie jako kondygnacje petna.

d) ,pietra’ o wysokosci do 1,40 m nie wykazuje sie jako kondygnaciji.

14) Przy okreslaniu materiatbw budowlanych, z ktérych zbudowane sg zewnetrzne sciany
budynku wyréznia sie trzy giéwne ich rodzaje:

a) mur (materialy murowane monolityczne lub mieszane — np. cegla, pustak, beton,
kamien, polny, granit, itp.),

b) drewno,

C) inne materialy.

W przypadku, gdy sciany zbudowane sg z réznych materiatow nalezy przyja¢ ich rodzaj

wedtug punktu c).

15) Dane do okres$lenia liczby oraz numeréw znajdujacych sie w jednym budynku lokali,
okresla sie z rozbiciem na:

a) lokale stanowigce odrebne nieruchomosci,

b) lokale nie stanowigce odrebnych nieruchomosci.

16) Powierzchnie uzytkowa budynku stanowi taczne, wyrazone w m?, pole powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w budynku i pomieszczen przynaleznych do lokali.
17) Pozyskane dane rejestrujemy w odrebnej dla kazdego budynku kartotece, ktorej wzorzec

przedstawia zatgcznik nr 1
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2. Lokale ewidencyjne

1) Lokal - to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. — o wlasnosci lokali
[11.1.20].

2) Spetnienie wymagan dotyczacych samodzielnosci lokalu stwierdza odpowiedni organ
w formie zaswiadczenia.

3) Ewidencji podlegajg samodzielne lokale:

a) bedace przedmiotem odrebnej wtasnosci,
b) nie stanowigce odrebnych nieruchomosci, z zastrzezeniem § 71 i 8§ 79
Rozporzadzenia.

4) Dane ewidencyjne lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci, o ktérych mowa
w pkt. 3 a) sg podstawg tworzenia jednostek rejestrowych lokali, na zasadach
podanych w § 15 Rozporzadzenia.

5) Dane ewidencyjne lokali nie stanowigcych odrebnych nieruchomosci, o ktérych mowa
w pkt. 3 b), zapisywane sg w bazie danych ewidencyjnych i podlegajg edycji
w raporcie — kartoteka lokali, o ktérym mowa w 8§ 27 Rozporzadzenia.

6) Do lokalu mogg przynaleze¢ pomieszczenia, choéby nawet do niego bezposrednio
nie przylegaly lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza
budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegolnosci: piwnica, strych,
komorka, garaz.

Powierzchnie uzytkowg lokalu oraz pomieszczen przynaleznych ustala sie zgodnie

z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy [I1.1.22].

Powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego stanowi powierzchnia wszystkich

pomieszczeh znajdujgcych sie w lokalu, a w szczego6lnosci: pokoi, kuchni, spizarni,

przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie

i sposob uzytkowania.

Nie uwaza sie jednak za powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego powierzchni:

balkonow, tarasow i logii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni,

wozkowni, strychow, piwnic i komérek przeznaczonych na przechowywanie opatu.

7) Lokal jest obiektem posiadajgcym odniesienie przestrzenne, nie rejestrowanym
w bazie danych numerycznej mapy ewidencyjnej.

8) Identyfikator lokalu w bazie danych ewidencyjnych przyjmuje postac:

[identyfikator budynku].NR_LOK

Kod lokalu w budynku, numer ewidencyjny lokalu w budynku okreslony w postaci liczby
naturalne;.
Nalezy dazy¢ do tego aby numery adresowe lokali byly numerami ewidencyjnymi, jezeli
wyrazone zostaly w postaci liczb naturalnych unikalnych w ramach budynku.
W przypadku istniejacych literowych numerow adresowych, dla celéw identyfikacji lokali
w ewidencji, nalezy zastosowa¢ numeracje cyfrowg
Jezeli nie wszystkie lokale stanowig odrebne wtasnosci wowczas nalezy:
- dla czesci lokali zachowa¢ humery adresowe,
- dla czesci lokali numery adresowe przyjac jako ewidencyjne.

Dane ewidencyjne lokali
1).Danymi ewidencyjnym lokali, o ktérych mowa w 8§ 70, z zastrzezeniem § 71
Rozporzadzenia sa:
a) oznaczenie funkcji uzytkowej lokalu,
b) liczba izb wchodzacych w sktad lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczen
przynaleznych do lokalu,
c) wyrazone w m? pole powierzchni uzytkowej lokalu oraz pole powierzchni
pomieszczeh przynaleznych do lokalu,
d) data weryfikacji danych,
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e) data utworzenia obiektu.

2). Ze wzgledu na funkcje uzytkowg w ewidencji wyrdznia sie:
- lokale mieszkalne,
- lokale niemieszkalne.
3) Podaje sie liczbe izb wchodzacych w skiad lokalu oraz liczbe i rodzaj pomieszczen do
niego przynaleznych.
Do lokalu moga przynaleze¢ inne pomieszczenia, zwane pomieszczeniami przynaleznymi,
potozone w budynku mieszkalnym, w ktorym wydzielony jest lokal lub potozone poza tym
budynkiem.
Rozrdznia sie nastepujace rodzaje pomieszczen przynaleznych:
a) piwnica,
b) garaz,
c) miejsce postojowe w wielostanowiskowych garazach,
d) strych,
e) inne.
Garaz, w zaleznosci od uregulowan prawnych moze wystepowac jako:

a) odrebna nieruchomos¢; dotyczy to wylgcznie garazy, ktére majg $ciany, lub inne
trwate przegrody i sg trwale zwigzane z gruntem; wolno stojgce garaze powinny
byé czescig sktadowg nieruchomosci gruntowej (w rozumieniu kodeksu
cywilnego),

b) czesc sktadowa lokalu mieszkalnego — pomieszczenie przynalezne,

c) czesc sktadowa nieruchomosci wspélnej - nie podlega rejestracji w ewidencji, np.
miejsce postojowe w wielostanowiskowych garazach.

Pole2 powierzchni uzytkowej lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu, wyrazane sg
w m-.
Dane ewidencyjne lokali zapisywane bedg w kartotece lokalu podczas ogledzin w terenie.

Ustalenie praw i informacji o budynkach i lokalach
Dokumentacje zrodtowa ewidencji budynkow i lokali stanowi¢ beda;:
1) dokumentacja prawna nieruchomosci zabudowanych oraz lokalowych,
2) dotychczasowy operat ewidencji gruntéw, w tym:
- dowody zmian danych ewidencyjnych,
- baza ewidencyjnych danych opisowych,
- baza danych ewidencyjnej mapy numerycznej,
3) dokumentacja architektoniczno — budowlana, o ktérej mowa w § 71 Rozporzadzenia,
przechowywana przez wkasciwe organy administracji publicznej lub udostepniana
przez podmioty ewidencyjne lub osoby, jednostki organizacyjne oraz organy, o
ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt. 1 Rozporzadzenia,
4) rejestr zabytkéw,
5) kartoteki danych ewidencyjnych budynkéw i lokali sporzadzone w trakcie ogledzin,
6) dokumenty o charakterze pomocniczym w postaci:
- rejestr wydanych zaswiadczen o samodzielnosci lokali,
- rejestr wydanych pozwolen na budowe oraz przekazanych w uzytkowanie obiektow
budowlanych.
Zasady ujawniania danych ewidencyjnych budynkéw wymienionych w 8 63 ust. 1 pkt.12 i 13
rozporzadzenia, o ile nie sg zawarte w dokumentach przestanych do Starostwa Powiatowego
w Nowym Dworze Gdanskim przez witasciwe organy, sady i kancelarie notarialne (na
podstawie art. 23 ustawy) okresla 8§ 71 rozporzadzenia.
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Jednostki rejestrowe budynkow
Danymi ewidencyjnymi, dotyczacymi budynku stanowiacego odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci, poza wymienionymi w 8§ 63 rozporzadzenia, sgq ponadto dane okreslone w § 64
tego rozporzadzenia tj.:
a) oznaczenie ksiegi wieczystej lub innego dokumentu okreslajacego wiasnosé
budynku,
b) oznaczenie dokumentéw okreslajacych inne prawa do budynku niz prawo wtasnosci,
c) identyfikator jednostki rejestrowej budynkéw, do ktorej przyporzgadkowany zostat
budynek.
Budynki, stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci, potozone w granicach jednego
obrebu i nalezgce do tego samego wiasciciela, tworzg jednostke rejestrowg budynkow.
Identyfikator jednostki rejestrowej budynkow przyjmuje postac:
WWPPGG_R.XXXX.BNr
Oznacza numer ewidencyjny jednostki rejestrowej budynkéw i jest liczbg naturalng,
unikalng, numerowang od 1 do ,n” niezaleznie — w ramach jednostek rejestrowych
budynkéw w obrebie.

Jednostki rejestrowe lokali
Lokale, stanowigce odrebne nieruchomosci, znajdujgce sie w budynkach potozonych
w granicach jednego obrebu, nalezace do tego samego wiasciciela, tworzg jednostke
rejestrowq lokali. Odrebng jednostke rejestrowg lokali tworzg réwniez lokale, z ktorymi
zwigzane jest inne prawo rzeczowe niz prawo wiasnosci i inny wiadajacy oprécz wiasciciela.
Dla lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci ujawnienie danych w ewidencji nastepuje
na podstawie:

a) dokumentow o ktérych mowa w art. 23 ustawy [l1.1],
b) dokumentaciji, o ktérej mowa w 8 71 rozporzgdzenia ,
c) wypetnionych podczas ogledzin arkuszy kartoteki lokali.

Na dokumentacje, o ktérej mowa w pkt. b) sktadajg sie:

- rysunek rzutu odpowiedniej kondygnacji budynku z  zaznaczeniem
ewidencjonowanych lokali oraz pomieszczen przynaleznych, a w razie potozenia
pomieszczen przynaleznych poza budynkiem mieszkalnym — zaznaczenie tych
pomieszczen na wyrysie z mapy ewidencyjnej.

Dla lokali nie stanowigcych odrebnych nieruchomosci ujawnienie danych w ewidenciji
nastepuje wylgcznie na wniosek whasciwych podmiotow ewidencyjnych lub osdéb, jednostek
organizacyjnych i organéw, o ktérych mowa w 8 11 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia, pod
warunkiem doreczenia przez nich:

a) zaswiadczenia o spetnieniu wymagan dotyczacych samodzielnosci tych lokali,

0 ktérym mowa w pkt.2,

b) dokumentacji opracowanej przez osobe legitymujgcq sie odpowiednimi

uprawnieniami budowlanymi, o ktérej mowa w 8§ 71 rozporzadzenia,

c) dokumentu stwierdzajacego wtasnos¢ budynku, w ktérym wyodrebniono lokal.

Dla tych lokali sporzgdzane sg w procesie modernizacji, podczas ogledzin -

kartoteki lokali.
Identyfikator jednostki rejestrowej lokali przyjmuje posta¢:

WWPPGG_R.XXXX.LNr
Oznacza numer ewidencyjny jednostki rejestrowej lokali i jest liczbg naturalng, unikalnag,
numerowang od 1do ,n” niezaleznie — w ramach jednostek rejestrowych lokali w obrebie
Udziat wiasciciela lokalu w nieruchomosci gruntowej oraz nieruchomosci wspdlnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
do nich przynaleznymi
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3. Prace terenowe

3.1 Nalezy dokona¢ poréwnania tresci wyplotowanych map ewidencyjnych w zakresie
wykazanych na nich budynkéw ze stanem faktycznym w terenie. Wyniki tego poréwnania
nalezy nanies¢ na poréwnywane z terenem mapy z uwzglednieniem ponizszych zasad:

- budynki podlegajace ewidencji zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkow pozostajg bez dodatkowych oznaczen,

- budynki nie podlegajgce ewidenciji nalezy skresli¢ kolorem czerwonym,

- budynki podlegajace ewidencji, ktdrych nie ma na mapie ewidencyjnej, a sgq w terenie
wkreslac orientacyjnie kolorem czerwonym,

- budynki, ktére zostaly wyburzone w terenie nalezy skresli¢ na mapie kolorem czerwonym,
3.2 Istniejace w terenie budynki i dobuddéwki, podlegajace ewidencji, ktérych nie ma w bazie
mapy numerycznej nalezy pomierzy¢ w oparciu o istniejagcg osnowe,

3.3 brakujace w bazie ewidencyjnej mapy numerycznej budynki wprowadzi¢ do bazy
z operatow technicznych lub pozyska¢ z Urzedu Gminy Stegna — organu wiasciwego
ustalajgcego numeracje porzadkowg

3.4 nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci oznaczenie uzytkbw na mapie ze stanem faktycznym
w terenie w zakresie dziatek zabudowanych

3.4 nalezy uzgodni¢c w odpowiednim urzedzie nazwy ulic, placow oraz numeracje
porzadkowg budynkéw

3.5 nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow budynki wpisane do rejestru
zabytkow

3.6 uzupetnic istniejgce mapy zasadnicze o zmiany z notatnika zmian i z pomiaru

3.7 baze danych czesci opisowej ewidencji gruntéw i budynkéw uzupetni¢ informacjami
dotyczacymi potozenia nieruchomosci (nazwa ulicy, numer porzadkowy)

3.8 wykonac¢ cyfrowe zdjecia budynkow w formacie JPG. Zalgczy¢ wykonane zdjecia na
ptycie CD/DVD w katalogach o nazwach zgodnych z nazwami obrebdw. Nazwa zdjecia
powinna by¢ zgodna z identyfikatorem budynku.

4. Przygotowanie danych ewidencyjnych do wytlo  zenia

Wykonawca przygotowuje opracowane dane do wylozenia projektu operatu ewidencji
gruntéw budynkow i lokali poprzez:

- skompletowanie operatu prawnego,

- opracowanie podstawowych raportéw z ewidencyjnej bazy danych,

Skompletowanie operatu dla potrzeb wyto  zenia

Czesciami sktadowymi operatu ewidencyjnego dla potrzeb wytozenia sa;:

1) operat geodezyjno — prawny, stanowigcy zbiér dowodow, uzasadniajacych wpisy do
komputerowej bazy danych ewidencyjnych, utworzony wedtug dotychczasowych zasad
prowadzenia ewidenciji,

2) operat opisowo — kartograficzny w postaci elektronicznej, stanowigcy przedmiot
wylozenia, w tym:

1) rejestr gruntow,

2) rejestr budynkéw,

3) rejestr lokali,

4) kartoteka budynkoéw,
5) kartoteka lokali,

6) mapa ewidencyjna.

Przygotowanie do wylo zenia zmodernizowanych danych ewidencyjnych.

Starosta informuje o terminie i miejscu wytozenia projektu operatu poprzez wywieszenie tej
informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze
Gdanskim, Urzedu Miasta i Gminy w Nowym Dworze Gdanskim na co najmniej 14 dni przed
dniem wylozenia oraz ogtoszenia jej w prasie o zasiegu krajowym.
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Whylo zenie projektu modernizacji ewidencji gruntéw i budy nkow
Whylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego ewidencji budynkéw i lokali do wgladu
0s6b zainteresowanych jest realizowane na okres co najmniej 15 dni.

Opracowanie protokotu wyto  zenia projektu operatu,

1) Protokdt wylozenia projektu realizowaé zgodnie z § 41 Rozporzadzenia.

2) Dla potrzeb okazania nalezy wykorzysta¢ raporty z bazy ewidencyjnej

3) W trakcie okazania projektu operatu, Wykonawca prac okazuje zainteresowanym zmiany
w danych ewidencyjnych oraz zapoznaje ich z nowo utworzonymi danymi o budynkach

i lokalach.

4) Procedure okazania nalezy wykorzysta¢ w celu pozyskania wczesniej nie ustalonych
danych, dotyczacych zwlaszcza powierzchni uzytkowych budynkow i lokali.

Rozpatrzenie uwag i zastrze zen do danych ewidencyjnych

Upowazniony pracownik Starostwa Powiatowego, posiadajacy uprawnienia
geodezyjne, o ktérych mowa w art. 43 pkt. 2 przy udziale Wykonawcy prac geodezyjnych
zZwigzanych z opracowaniem projektu operatu ewidencyjnego, rozstrzyga o przyjeciu lub
odrzuceniu uwag zgtoszonych do tego projektu, po czym informuje zgtaszajgcego uwagi
0 sposobie rozpatrzenia uwag oraz sporzadza wzmianke o tresci zgloszonych uwag
i sposobie ich rozpatrzenia w protokéle.

5. Zatwierdzenie projektu operatu opisowo kartograf icznego

1) Po uplywie terminu, o ktérym mowa w art. 24a ust. 4 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne, projekt operatu opisowo-kartograficznego staje sie operatem
ewidencji gruntow, budynkdéw i lokali. Informacje o tym Starosta ogtasza w dzienniku
urzedowym wojewddztwa pomorskiego.

2) Kazdy, czyjego interesu prawnego dotyczg dane zawarte w ewidencji gruntow
budynkow i lokali ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym, moze w terminie
30 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku urzedowym wojewddztwa informaciji, o ktorej
mowa w art. 24a ust. 8 ustawy pgik, zgtaszac zarzuty do tych danych.

3) O uwzglednieniu lub odrzuceniu zarzutow Starosta rozstrzyga w drodze decyzji.

4) Do czasu ostatecznego zakonczenia postepowania, w stosunku do gruntéw,
budynkéw i lokali, ktérych dotyczg zarzuty, dane ujawnione w operacie opisowo-
kartograficznym nie sg wigzace.

5) Zarzuty zgtoszone po terminie okreslonym wyzej, traktuje sie jak wnioski o zmiane
danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkow.

6. Uzupeltnienie bazy ewidencyjnej zmianami wyniklym i w procedurze okazywania
i zatwierdzania projektu

Wykonawca dokona niezbednych uzupetnien wczesniej zatozonej ewidencyjnej bazy danych
w zakresie wyniklym z pozyskania nowych danych od wiascicieli nieruchomosci oraz
wprowadzi inne zmiany wynikle w trakcie okazywania i zatwierdzania projektu.

7. Wykaz procedur post epowania administracyjnego w procesie opracowania
projektu operatu ewidencji budynkéw i jego zatwierd zenia:

1. Zawiadomienie o projektowanym terminie przystgpienia do prac modernizacyjnych;
obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety sposéb ogtaszania.

2. Wykonanie projektu operatu ewidencji budynkéw i lokali.

3. Zawiadomienie wszystkich zainteresowanych o wylozeniu projektu.

4. Wytozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego ewidencji budynkéw i lokali do
wgladu 0so6b zainteresowanych, na co najmniej 15 dni.

5. Rozpatrzenie uwag i zastrzezeh do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie
operatu opisowo — kartograficznego - przez Staroste przy udziale Wykonawcy.

10
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6. Kontrola catosci operatu przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Nowym Dworze Gdanskim.

7. O uwzglednieniu lub odrzuceniu zarzutéw Starosta rozstrzyga w drodze decyzji.

8. Projekt operatu opisowo-kartograficznego staje sie operatem ewidencji gruntéw,
budynkow i lokali. Informacje o tym Starosta ogtasza w dzienniku urzedowym wojewodztwa
pomorskiego.

9. Umieszczenie na dokumentach operatu adnotacji o ich zatwierdzeniu.

10. Przyjecie operatu do ewidencji w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Nowym Dworze Gdanskim.

VIIl. POSTANOWIENIA KO NCOWE

1. Podstawe prawng modernizacji stanowi art. 24a ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne.

2. Nalezy uzupetnic mape zasadniczg w formie analogowej o brakujgce budynki oraz
oznaczenia uzytkbw. Na mapie zasadniczej wykazuje sie wszystkie budynki istniejace
w terenie. W ewidencji gruntow, budynkdw i lokali wykazuje sie budynki, ktére uzyskaty
pozwolenie na uzytkowanie z zastrzezeniem 8§ 78 Rozporzadzenia.

3. Nalezy zaktualizowa¢ oznaczenie uzytkéw dziatek zabudowanych zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia.

4. Dokumentacja przekazywana do Zasobu powinna zawiera¢ w szczegolnosci:
- notatniki zmian w formie analogowej lub elektronicznej w formacie plikéw: jpg, tiff,

dgn, dwg, dxf

- wykazy zmian danych ewidencji gruntéw budynkow i lokali
- kartoteki budynkow i lokali
- operat techniczny
- dokumentacja fotograficzna

5. Aktualizacja bazy danych ewidencyjnych powinna by¢é wykonana metoda wsadowg

z zachowaniem petnej historii zmian za posrednictwem plikbw SWDE.

Przed przystgpieniem do realizacji prac Wykonawca zobowigzany jest do
przedstawienia Zamawiajacemu sposobu, formy i harmonogramu wykonania zasilenia baz
Zasobu geodezyjnego. Ustalenia zostang spisane w formie notatki w dzienniku pracy, do
prowadzenia ktérego Wykonawca jest zobowigzany. Zleceniodawca zastrzega, ze dany
obreb ewidencyjny nie moze by¢ blokowany przez Wykonawce na okres dtuzszy niz piec¢ dni.

Wymagane jest dysponowanie stanowiskiem komputerowym niezbednym do

wykonania zamdwienia wraz z licencyjnym oprogramowaniem systemowym oraz licencyjnym
oprogramowaniem aplikacyjnym do edycji danych ewidencji gruntéw i budynkow, ktore
pozwoli na automatyczne przyjecie danych ewidencyjnych w formacie SWDE do witasnych
struktur danych, aktualizacje tych danych w trybie zmian z zachowaniem petnej historii
zmienionych obiektéw ewidencyjnych oraz wydanie danych ewidencyjnych po modernizacji
w formacie SWDE.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dokonania testow plikbw SWDE przygotowanych
przez Oferenta przed rozstrzygnieciem przetargu poprzez prébne wykonanie procedury
wsadowego wprowadzania zmian z tych plikbw do kopii powiatowej bazy danych za pomocg
posiadanego przez siebie oprogramowania. Jezeli okaze sie, ze procedura wsadowego
wprowadzania zmian wykaze btedy lub, ze wynik wprowadzenia zmian do kopii powiatowej
bazy danych nie bedzie identyczny z wynikiem wprowadzenia tych samych zmian za
pomocg posiadanego oprogramowania TurboEWID wersja 7.8., Zamawiajacy odrzuci dang
oferte jako niespetniajgcg warunkdéw przetargu.

Zamawiajacy zgda dotaczenia do oferty probek testow plikbw SWDE
przygotowanych przez Wykonawce na podstawie fragmentu bazy otrzymanej od
Zamawiajgcego w formie prébki danych wektorowych (dane graficzne i opisowe EGBIL
w formacie SWDE - Standard Wymiany Danych Ewidencyjnych).
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OPIS TESTOW
Wykonawca otrzyma plik obrebowy w formacie SWDE z zastosowaniem rozszerzonego
katalogu obiektéw ewidencyjnych.
Zamawiajacy przekaze liste modyfikacji ktore nalezy do pliku wprowadzi¢ zgodnie z
nastepujacymi zasadami ktére wynikajg z zasad jezyka SWDE:
1. Musi zosta¢ zachowana statosc identyfikatorow technicznych.
2. W pliku SWDE po modernizacji muszg znajdowac¢ sie nie tylko wszystkie nhowo
dodane obiekty, ale réwniez wszystkie zarchiwizowane obiekty.
3. Data utworzenia wszystkich nowych obiektéw musi byé p6zniejsza niz data blokady
danych w bazie PODGIK.
4. Data weryfikacji wszystkich zarchiwizowanych obiektow musi by¢ pozniejsza niz data
blokady danych w bazie PODGIK.
Lista modyfikacji bedzie dotyczy¢:
1. Dodanie na wskazanej dziatce ewidencyjnej budynku ewidencyjnego na podstawie
konkretnego operatu wraz z dodaniem punktéw budynku (pikiet)
2. Zmiana uzytku gruntowego na B na czesci dziatki pod budynkiem z punktu 1.
3. Usuniecie budynku na podstawie konkretnego operatu.
4. Modyfikacja geometrii budynku na podstawie konkretnego operatu wraz z dodaniem
punktéw budynku (pikiet).
5. Wprowadzenie numerow adresowych dla dzialek ewidencyjnych i budynkéw wraz z
poprawng prezentacjg graficzna.
6. Wprowadzenie nowego lokalu do RL wraz z prawami zwigzanymi miedzy udziatami w
RG, RBiRL.
Wykup lokalu na wiasnos¢ w budynku na dziatce majgacej UW.
uzupetnienie atrybutéw kilku budynkéw takich jak:
» Nrw rejestrze zabytkow
» data wpisu do rejestru zabytkow
« ilos¢ kondygnacji nad i podziemnych
« materiat Scian
- funkcja
* numer KW
9. Zmiana geometrii dziatki ewidencyjnej.
10. Wykonanie redakcji fragmentu mapy ewidencyjnej z zastosowaniem odnosnikow.

© N

Wykonawca zatgczy do oferty wynikowe pliki w formacie SWDE na plycie
CD/DVD. Zamawiajacy dokona proby zatadowania przekazanych plikow do kopii bazy
danych i dokona oceny poprawnosci zaczytanych danych.
Jezeli okaze sie, ze procedura wsadowego wprowadzania zmian wykaze biedy lub,
ze wynik wprowadzenia zmian do kopii powiatowej bazy danych nie bedzie identyczny z
wynikiem wprowadzenia tych samych zmian za pomocg posiadanego oprogramowania
TurboEWID wersja 7.8., Zamawiajacy odrzuci dang oferte jako nie spetniajgcg wymagan
okreslonych w SIWZ. Nieodebranie prébki danych oraz niedotgczenie do oferty probek
testow plikow wsadowych na pltycie CD/DVD, skutkowa¢ bedzie odrzuceniem oferty.
Wykonawca ma mozliwos¢ pobrania od Zamawiajgcego prébek testow plikdw wsadowych
osobiscie w siedzibie Zamawiajgcego w pokoju nr 23.

IX. PRZEKAZANIE DOKUMENTOW DO KONTROLI

1. Wykonawca zawiadomi Zamawiajgcego o gotowosci do odbioru prac, a Zamawiajacy
dokona odbioru w terminie uzgodnionym przez strony najpdézniej w ciggu 14 dni od
wskazanej daty gotowosci do odbioru.

2. Wykonawca w terminie co najmniej 6 dni przed ustalonym terminem odbioru przekaze
Zamawiajgcemu operat techniczny wraz z ptytg DVD z opracowaniem.

3. W wypadku stwierdzenia bledéw Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy materiaty wraz
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z protokotem kontroli do poprawy.

4. Dwukrotne przekazanie nieprawidtowych zbioréw cyfrowych dla zaméwienia, bedzie
powodem odstgpienia od umowy na wykonanie przedmiotu zamoéwienia.

5. Wykonawca uzna catos¢ prac za prawidtowo wykonane po pozytywnym odbiorze prac.

6. Z czynnosci odbioru Zamawiajacy sporzadzi protokoét, ktéry po podpisaniu przez obie
Strony, doreczy Wykonawcy w dniu zakonczenia odbioru.

X. INNE USTALENIA

1. Prace nalezy wykonaé¢ zgodnie z niniejszymi warunkami technicznymi, uwzgledniajac
zalecenia Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego
w Nowym Dworze Gdanskim.

2. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia dziennika prac.

3. Wszystkie uzgodnienia i ustalenia (wykraczajgce poza niniejsze warunki techniczne)
wynikajgce w trakcie postepu prac zostang potwierdzone wpisem do dziennika prac
i podpisane przez Zleceniodawce oraz Wykonawce.

4. Zmiany technologii oraz zmiany wynikajagce ze zmian przepiséw prawnych
wprowadzone przez Zamawiajgcego w toku wykonywania roboty, wymagajg uzgodnien
z Wykonawcg w formie pisemnej (wpisu do dziennika prac lub aneksu do niniejszych
warunkéw technicznych o ile nie zwiekszajg one zakresu prac).
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Gmina: Nowy Dwor Gdanski _
Obreb: Kmiecin, Marzecino, Rychnowo Zutawskie
Powiat Nowodworski; Wojewddztwo Pomorskie

WARUNKI TECHNICZNE

MODERNIZACJA EWIDENCJI GRUNTOW
BUDYNKOW | LOKALI
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|. DANE FORMALNO-ORGANIZACYJNE
Zleceniodawca: Powiat Nowodworski

II. CEL PRAC MODERNIZACYJNYCH

Prace modernizacyjne majg na celu zalozenie ewidencji budynkéw i lokali zgodnie
Z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne (art. 24a) oraz z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkéw (Dz. U Nr 38, poz. 454).

[ll. OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWNE | TECHNICZNE

16.
17.
18.
19.

20.
21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.
16.

V.

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jednolity:
Dz. U. 2010 r. Nr 193 poz. 1287)

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r.— o ochronie danych osobowych

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r.— o wiasnosci lokali

Ustawa z dnia 6 lipca 1982r. — 0 ksiegach wieczystych i hipotece

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 marca 1999 r.
w sprawie standardéw technicznych dotyczacych geodezji, kartografii oraz krajowego
systemu informaciji o terenie.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 06 wrzesnia 1999 r.
w sprawie sposobu ewidencjonowania przez Stuzbe Geodezyjng i Kartograficzng
Rzeczypospolitej Polskiej przebiegu granic i powierzchni jednostek podziatu
terytorialnego panstwa.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkdéw

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 maja 1999 r.
w sprawie okreslenia rodzajéw materiatdw stanowigcych panstwowy zasob geodezyjny
i kartograficzny, sposobu i trybu ich gromadzenia i wylgczania z zasobu oraz
udostepniania zasobu.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 lipca 2001 r.
w sprawie wykazywania w ewidencji gruntéw i budynkéw danych odnoszacych sie do
gruntéw, budynkow i lokali, znajdujacych sie na terenach zamknietych.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 16 lipca 200L1r.
w sprawie zglaszania prac geodezyjnych i kartograficznych, ewidencjonowania
systeméw i przechowywania kopii zabezpieczajacych bazy danych, a takze ogolnych
warunkéw umow o udostepnienie tych baz

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 8 sierpnia 2000 r. - w sprawie panstwowego
systemu odniesienh przestrzennych

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 19 lutego 2004 r. w sprawie wysokosci
oplat za czynnosci geodezyjne i kartograficzne oraz udzielanie informacji, a takze za
wykonywanie wyryséw i wypiséw z operatu ewidencyjnego

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999r. - w sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych (KST),

Instrukcje techniczne

Materiaty pomocnicze:

CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU
Wojewddztwo: pomorskie
Powiat: Nowodworski
Gmina: Nowy Dwor Gdanski
Obreby: Kmiecin, Marzecino, Rychnowo Zutawskie
Powierzchnia opracowania: 3.347 ha;
llo$¢ dzialek ewidencyjnych: 1.933 szt.
Szacunkowa ilo$¢ budynkéw: 880 szt.
Szacunkowa ilo$¢ lokali: 100 szt.
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Istniej gce materialy geodezyjne i kartograficzne

1. Osnowa geodezyjna

Osnowa szczegoétowa lll klasy:

- ukfad 1965

- stan techniczny — dostateczny,

- forma danych do wykorzystania; wykazy wspoirzednych, mapy przegladowe, opisy
topograficzne

2. Mapa zasadnicza

Skala 1:1000 do 1:5000; forma — mapa analogowa

Propozycja wykorzystania: kontrola wielkosci budynkow, pozyskanie brakujacych budynkow
na mapie ewidencyjnej, pozyskanie i kontrola funkcji budynkéw, ilosci kondygnaciji, numeraciji
porzadkowej budynkdw.

3. Operat ewidencji gruntéw i budynkéw

Czes¢ opisowa i kartograficzna w systemie zintegrowanym — TurboEWID

Tre$¢ mapy ewidencyjnej zgodna z rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntow
i budynkow. Dziatki, budynki oraz kontury uzytkéw gruntowych zostaty zobiektowane.

8.Jednostkowe operaty archiwalne podziatéw i rozgrani czen.
9.Mapy przegl gdowe granic podziatu terytorialnego.

10. Istniej gce karty budynkdw.

11. Do wykorzystania istniej gcy kataster.

V. UZASADNIENIE POTRZEBY MODERNIZACJI EWIDENCJI GRU NTOW | BUDYNKOW.

Modernizacja wynika z obowigzku zalozenia ewidencji budynkéw i lokali na terenach
wiejskich zgodnie z ustawg Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz Rozporzadzeniem
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow.

VI. ZRODtA DANYCH EWIDENCYJINYCH | METODY ICH POZYSKANIA

Danymi zrodtowymi sa:

. Dane dotyczace granic jednostek ewidencyjnych

. Operat ewidencji gruntow i budynkow — zintegrowana baza w systemie TurboEWID

. Mapa zasadnicza w skali 1:1000 do 1:5000

. Operaty jednostkowe do celéw prawnych

. Operaty z pomiaru SW+U

. Dane z ewidencji rozpoczetych i oddanych do uzytku obiektow budowlanych dostepne sg
w Wydziale Architektury i Budownictwa Starostwa w Nowym Dworze Gdanskim oraz
w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego w Nowym Dworze Gdanskim

8. Dane zgromadzone w rejestrze zabytkOw prowadzonym przez Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow
9. Dane zgromadzone w Urzedzie Miejskim w Nowym Dworze Gdanskim
10. Informacje pozyskane od zainteresowanych zebrane w czasie wywiadu i wylozenia
projektu

~No oA DNRE

VII. ZAKRES PRAC MODERNIZACYJNYCH

1. Budynki ewidencyjne

Budynek - zadaszony obiekt budowlany, wraz z wbudowanymi instalacjami i urzagdzeniami
technicznymi wykorzystywany dla potrzeb statych, przystosowany do przebywania ludzi,
zwierzat lub ochrony przedmiotéw; za szczegolny rodzaj budynku uwaza sie wiate, ktora
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stanowi pomieszczenie naziemne, nie obudowane Scianami ze wszystkich stron lub nawet
scian pozbawione

Budynki mieszkalne — obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych.
Budynki niemieszkalne — obiekty budowlane, w ktérych wiecej niz 50 % powierzchni

uzytkowej wykorzystywanej jest na potrzeby inne niz mieszkalne.

Zgodnie z § 78 Rozporzadzenia w ewidencji nie wykazuje sie budynkoéw, ktérych budowa,
w Swietle przepiséw prawa budowlanego, nie wymaga pozwolenia lub zgloszenia.

Budynek wolnostojacy, oznaczony kilkoma numerami porzadkowymi, o jednolitym stanie
prawnym, tworzacy jedng catos¢ architektoniczng (np. blok mieszkalny wieloklatkowy o kilku
numerach porzadkowych) w ewidencji uzyskuje jeden numer Nr BUD.

Za samodzielny budynek nalezy réwniez uwaza¢ segment pionowy, przybudéwke lub czes¢

budynku wydzielong w oparciu o przepisy art. 95 ustawy - o gospodarce nieruchomosciami

[11.1.21]:
- bedace przedmiotem odrebnych praw wiasnosci,

— zabudowane w innym okresie, ale nie w ramach modernizacji podstawowego
budynku,

— posiadajgce odrebng funkcje uzytkowa np. garaz lub stacja transformatorowa
dobudowana do budynku, znaczaco odbiegajgce kubaturowo lub zabudowane
z roznych materiatow.

Identyfikator budynku

Zasady identyfikacji budynkéw w komputerowej bazie danych ewidencyjnych dla powiatu
tczewskiego wynikajg z ust. 16 pkt. 3 zat. nr 1 rozporzadzenia.
Identyfikatorem budynku, zgodnie z ust. 16 pkt. 3 zat. nr 1 do Rozporzadzenia, jest:
WWPPGG_R.XXXX.Nr_BUD
numer budynku ustalony w postaci liczby naturalnej
W obszarze powiatu nowodworskiego winna by¢ stosowana wylgcznie wyzej opisana
posta¢ identyfikatora budynku.

Dane ewidencyjne budynku
1. Danymi ewidencyjnymi budynkow, o ktérych mowa w 8§ 63 i 64, z zastrzezeniem § 71
Rozporzadzenia sa;

a) numer porzadkowy, ktorym oznaczony zostat budynek w trybie przepisow
0 numeracji nieruchomosci,

b) numeryczny opis konturu, wyznaczonego przez prostokatny rzut na ptaszczyzne
poziomg zewnetrznych ptaszczyzn Scian zewnetrznych kondygnacji przyziemnej
budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych
filarach - zwanego dalej konturem budynku *),

c) numery dziatek, na ktérych usytuowany jest budynek,

d) oznaczenie funkcji podstawowej budynku,

e) rok zakonczenia budowy,

f) pole powierzchni zabudowy w metrach kwadratowych,

g) liczba pelnych kondygnacji nadziemnych oraz liczba pelnych kondygnacji
podziemnych,

h) informacja o materiale, z ktérego zbudowane sg zewnetrzne Sciany budynku,

i) liczba i numery lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci lokalowe,

j) liczba i numery innych niz wymienionych w pkt. i). lokali,

k) faczne, wyrazone w m ?, pole powierzchni uzytkowej:

- .wszystkich lokali w budynku,
- pomieszczen przynaleznych do lokali,
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[) numer i data wpisu do rejestru zabytkow,
m) data weryfikacji danych,
n) data utworzenia obiektu.

*) w szczegoOlnych przypadkach konstrukcji budynkéw, kontur kondygnaciji, dla ktérego

tworzony jest numeryczny opis, moze nie by¢ oparty na filarach.

2. Oznaczenia budynkéw nadane w trybie przepisbw o humeracji nieruchomosci, przyjmuje
sie w ewidencji jako ich numery porzadkowe.
3. Konturowi budynku przyporzadkowany jest jego opis numeryczny, sporzadzony zgodnie z
ustaleniami 8 63 ust. 1 pkt. 3 rozporzadzenia
Do konturu budynku nie sg wiaczane zgodnie z Polskg Norma (PN-1SO 9836:1997):

- obiekty budowlane ani ich czesci nie wystajgce ponad powierzchnie terenu,

- elementy drugorzedne, np. schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,

markizy, wystepy dachowe,

- obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).
4.Geometrie budynku na mapie ewidencyjnej tworzy obszar jednospojny ograniczony
tamang uogolniong zamknietg przyziemia.
5.Zaliczanie budynkéw do odpowiednich rodzajéw, o ktérych mowa w § 65 rozporzadzenia,
prowadzone jest zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zwigzang z nimi konstrukcjg a takze
wyposazeniem, nie zas sposobem ich uzytkowania, ktére w praktyce bywa czasami
niezgodne z tym przeznaczeniem. W przypadku budynkéw o réznym przeznaczeniu o
zaliczeniu obiektu do wiasciwego rodzaju decyduje jego gtdbwne przeznaczenie.
6.Kod funkcji uzytkowej budynku oznacza sie zgodnie z warto$ciami KST
7.Wyrdznia sie nastepujgce funkcje budynkow:

1 - budynki mieszkalne,

2 - budynki przemystowe,

3 - budynki transportu i tgcznosci,

4 - budynki handlowo-ustugowe,

5 - zbiorniki, silosy i budynki magazynowe *),

6 - budynki biurowe,

7 - budynki szpitali i zakladéw opieki medycznej,

8 - budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

9 - budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa,

(*) zbiorniki oraz silosy podlegajg ewidencji wéwczas, gdy spetniony jest warunek

wynikajacy z definicji budynku podanej powyzej (jest to obiekt budowlany — zadaszony).

10.inne budynki niemieszkalne.
8.Rodzaje budynkow, wymienione w § 65 ust. 1 rozporzgdzenia, odpowiadajg nastepujgcym
oznaczeniom na mapie ewidencyjnej, wedtug przewazajacej funkcji uzytkowe;j:
k) budynki mieszkalne - m,
[) budynki przemystowe - p,
m) budynki transportu i tgcznosci —t,
n) budynki handlowo — ustugowe — h,
0) zbiorniki, silosy i budynki magazynowe - s,
p) budynki biurowe - b,
q) budynki szpitali i zaktadéw opieki medycznej - z,
r) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe — k,
s) budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa — g,
t) inne budynki niemieszkalne —i.
9.Rok zakonczenia budowy przyjmuje sie na podstawie:

c) ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektéw budowlanych,
prowadzonej przez organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego,

d) informacji podanych przez wiasciciela lub zarzadce podczas wywiadu terenowego.

10.Pole powierzchni zabudowy okre$la sie na podstawie numerycznego opisu konturu
budynku (8 63 ust. 1 pkt. 3 rozporzadzenia), pozyskiwanego z sytuacyjnych pomiarow
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bezposrednich lub fotogrametrycznych, a takze na podstawie digitalizacji wykonanej w
$rodowisku numerycznej mapy ewidencyjnej i podaje sie w m?.

11.Liczbg kondygnacji budynku jest liczba wszystkich kondygnaciji z wyjatkiem: piwnic,
suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych, przy czym:

e) jako piwnice przyjmuje sie czeS¢ budynku przeznaczong na pomieszczenie
gospodarcze lub techniczne, w ktérej poziom podiogi ze wszystkich stron znajduje
sie ponizej terenu; piwnica nie zawiera pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi
(staty lub czasowy),

f) jako suterene przyjmuje sie czes¢ budynku zawierajgcg pomieszczenia uzytkowe, w
ktérych poziom podiogi w czesci lub catosci znajduje sie ponizej terenu, lecz
przynajmniej od strony jednej sciany z oknami, poziom podfogi znajduje sie na
gtebokosci nie wiekszej niz 0,9 m, w stosunku do przylegajacego terenu,

g) jako antresole przyjmuje sie gorng nadbudéwke w rodzaju balkonu w mieszkaniu,
pomieszczeniu magazynowym lub biurowym, majgca na celu powiekszenie ich
powierzchni uzytkowej, antresolg moze by¢ rowniez np. w dawnych patacach niskie
pietro (miedzy dwoma wyzszymi), zwykle miedzy parterem, a pierwszym pietrem,

h) poddasze nieuzytkowe - nie zawiera pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
(staty lub czasowy).

5. Liczbe kondygnaciji nadziemnych i podziemnych podaje sie ha podstawie:

c) ewidencji prowadzonej przez organy nadzoru architektoniczno-budowlanego,

d) ogledzin budynkéw.

6. Liczbe kondygnacji podaje sie oddzielnie dla gtownej bryly budynku i czesci do tego
budynku dobudowywanych.

W przypadku budynku o zréznicowanej liczbie kondygnacji, w arkuszu kartoteki budynku

oraz na mapie ewidencyjnej, nalezy podac¢ jedng dla catlego budynku, maksymalng

liczbe kondygnaciji.

7. Liczbe kondygnaciji okresla sie nastepujaco:

e) przy wysokosci kondygnacji - liczonej w Swietle miedzy stropami - rownej i wyzszej
od 2,20 m przyjmuje sie jako kondygnacje petna,

f) ,pietra” o sredniej wysokosci od 1,40 m do 2,20 m przyjmuje sie jako ¥2 kondygnacii,
zapisujac w kartotece budynku;

g) nha mapie ¥z kondygnaciji podaje sie jako kondygnacje petna.

h) ,pietra” o wysokosci do 1,40 m nie wykazuje sie jako kondygnacii.

8. Przy okreslaniu materiatéw budowlanych, z ktérych zbudowane sg zewnetrzne sciany

budynku wyréznia sie trzy giéwne ich rodzaje:

d) mur (materialy murowane monolityczne lub mieszane — np. cegla, pustak, beton,
kamien, polny, granit, itp.),

e) drewno,

f) inne materialy.

W przypadku, gdy sciany zbudowane sg z réznych materiatow nalezy przyja¢ ich rodzaj

wedtug punktu c).

9. Dane do okreslenia liczby oraz numerow znajdujacych sie w jednym budynku lokali,

okresla sie z rozbiciem na:

c) lokale stanowigce odrebne nieruchomosci,

d) lokale nie stanowigce odrebnych nieruchomosci.

10. Powierzchnie uzytkowg budynku stanowi faczne, wyrazone w m?, pole powierzchni

uzytkowej wszystkich lokali w budynku i pomieszczen przynaleznych do lokali.

11. Pozyskane dane rejestrujemy w odrebnej dla kazdego budynku kartotece, ktérej

wzorzec przedstawia zatgcznik nr 1
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2. Lokale ewidencyjne

9) Lokal — to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. — o wlasnosci lokali
[11.1.20].

10) Spetnienie wymagan dotyczacych samodzielnosci lokalu stwierdza odpowiedni organ
w formie zaswiadczenia.

11) Ewidencji podlegajg samodzielne lokale:

c) bedace przedmiotem odrebnej wtasnosci,
d) nie stanowigce odrebnych nieruchomosci, z zastrzezeniem 8§ 71 i § 79
Rozporzadzenia.

12) Dane ewidencyjne lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci, o ktérych mowa
w pkt. 3 a) sg podstawg tworzenia jednostek rejestrowych lokali, na zasadach
podanych w § 15 Rozporzadzenia.

13) Dane ewidencyjne lokali nie stanowigcych odrebnych nieruchomosci, o ktérych mowa
w pkt. 3 b), zapisywane sg w bazie danych ewidencyjnych i podlegajg edycji
w raporcie — kartoteka lokali, o ktérym mowa w 8§ 27 Rozporzadzenia.

14) Do lokalu moga przynaleze¢ pomieszczenia, chocby nawet do niego bezposrednio
nie przylegaly lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza
budynkiem, w ktérym wyodrebniono dany lokal, a w szczegolnosci: piwnica, strych,
komorka, garaz.

Powierzchnie uzytkowg lokalu oraz pomieszczen przynaleznych ustala sie zgodnie

z zasadami okreslonymi w przepisach ustawy [I1.1.22].

Powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego stanowi powierzchnia wszystkich

pomieszczeh znajdujgcych sie w lokalu, a w szczego6lnosci: pokoi, kuchni, spizarni,

przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie

i sposob uzytkowania.

Nie uwaza sie jednak za powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego powierzchni:

balkonow, tarasow i logii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni,

wozkowni, strychow, piwnic i komérek przeznaczonych na przechowywanie opatu.

15) Lokal jest obiektem posiadajacym odniesienie przestrzenne, nie rejestrowanym
w bazie danych numerycznej mapy ewidencyjnej.

16) Identyfikator lokalu w bazie danych ewidencyjnych przyjmuje postac:

[identyfikator budynku].NR_LOK

Kod lokalu w budynku, numer ewidencyjny lokalu w budynku okreslony w postaci liczby
naturalne;.
Nalezy dazy¢ do tego aby numery adresowe lokali byly numerami ewidencyjnymi, jezeli
wyrazone zostaly w postaci liczb naturalnych unikalnych w ramach budynku.
W przypadku istniejacych literowych numerow adresowych, dla celéw identyfikacji lokali
w ewidencji, nalezy zastosowa¢ numeracje cyfrowg
Jezeli nie wszystkie lokale stanowig odrebne wtasnosci wowczas nalezy:
- dla czesci lokali zachowa¢ numery adresowe,
- dla czesci lokali numery adresowe przyjac jako ewidencyjne.

Dane ewidencyjne lokali
1).Danymi ewidencyjnym lokali, o ktérych mowa w 8§ 70, z zastrzezeniem § 71
Rozporzadzenia sa:
f) oznaczenie funkcji uzytkowej lokalu,
g) liczba izb wchodzgcych w skiad lokalu oraz liczba i rodzaj pomieszczen
przynaleznych do lokalu,
h) wyrazone w m? pole powierzchni uzytkowej lokalu oraz pole powierzchni
pomieszczeh przynaleznych do lokalu,
i) data weryfikacji danych,
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j) data utworzenia obiektu.

2). Ze wzgledu na funkcje uzytkowg w ewidencji wyrdznia sie:
- lokale mieszkalne,
- lokale niemieszkalne.
3) Podaje sie liczbe izb wchodzacych w skiad lokalu oraz liczbe i rodzaj pomieszczen do
niego przynaleznych.
Do lokalu moga przynaleze¢ inne pomieszczenia, zwane pomieszczeniami przynaleznymi,
potozone w budynku mieszkalnym, w ktorym wydzielony jest lokal lub potozone poza tym
budynkiem.
Rozrdznia sie nastepujace rodzaje pomieszczen przynaleznych:
f) piwnica,
g) garaz,
h) miejsce postojowe w wielostanowiskowych garazach,
i) strych,
j) inne.
Garaz, w zaleznosci od uregulowan prawnych moze wystepowac jako:

d) odrebna nieruchomos¢; dotyczy to wylgcznie garazy, ktére majg $ciany, lub inne
trwate przegrody i sg trwale zwigzane z gruntem; wolno stojgce garaze powinny
byé czescig sktadowg nieruchomosci gruntowej (w rozumieniu kodeksu
cywilnego),

e) czesc¢ skiadowa lokalu mieszkalnego — pomieszczenie przynalezne,

f) czes¢ skladowa nieruchomosci wspolnej - nie podlega rejestracji w ewidencji, np.
miejsce postojowe w wielostanowiskowych garazach.

Pole2 powierzchni uzytkowej lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu, wyrazane sg
w m-.
Dane ewidencyjne lokali zapisywane bedg w kartotece lokalu podczas ogledzin w terenie.

Ustalenie praw i informacji o budynkach i lokalach
Dokumentacje zrodtowa ewidencji budynkow i lokali stanowi¢ beda;:
7) dokumentacja prawna nieruchomosci zabudowanych oraz lokalowych,
8) dotychczasowy operat ewidencji gruntéw, w tym:
- dowody zmian danych ewidencyjnych,
- baza ewidencyjnych danych opisowych,
- baza danych ewidencyjnej mapy numerycznej,
9) dokumentacja architektoniczno — budowlana, o ktérej mowa w § 71 Rozporzadzenia,
przechowywana przez wkasciwe organy administracji publicznej lub udostepniana
przez podmioty ewidencyjne lub osoby, jednostki organizacyjne oraz organy, o
ktérych mowa w § 11 ust. 1 pkt. 1 Rozporzadzenia,
10) rejestr zabytkow,
11) kartoteki danych ewidencyjnych budynkow i lokali sporzadzone w trakcie ogledzin,
12) dokumenty o charakterze pomocniczym w postaci:
- rejestr wydanych zaswiadczen o samodzielnosci lokali,
- rejestr wydanych pozwolen na budowe oraz przekazanych w uzytkowanie obiektow
budowlanych.
Zasady ujawniania danych ewidencyjnych budynkéw wymienionych w 8 63 ust. 1 pkt.12 i 13
rozporzadzenia, o ile nie sg zawarte w dokumentach przestanych do Starostwa Powiatowego
w Nowym Dworze Gdanskim przez witasciwe organy, sady i kancelarie notarialne (na
podstawie art. 23 ustawy) okresla 8§ 71 rozporzadzenia.

Jednostki rejestrowe budynkow

Danymi ewidencyjnymi, dotyczacymi budynku stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot
wiasnosci, poza wymienionymi w 8§ 63 rozporzadzenia, sg ponadto dane okreslone w § 64
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tego rozporzadzenia tj.:
d) oznaczenie ksiegi wieczystej lub innego dokumentu okreslajgcego wilasnosé
budynku,
e) oznaczenie dokumentow okreslajgcych inne prawa do budynku niz prawo wiasnosci,
f) identyfikator jednostki rejestrowej budynkéw, do ktérej przyporzadkowany zostat
budynek.
Budynki, stanowigce odrebny od gruntu przedmiot wlasnoséci, potozone w granicach jednego
obrebu i nalezgce do tego samego wiasciciela, tworzg jednostke rejestrowg budynkdéw.
Identyfikator jednostki rejestrowej budynkdw przyjmuje postac:
WWPPGG_R.XXXX.BNr
Oznacza numer ewidencyjny jednostki rejestrowej budynkéw i jest liczbg naturalng,
unikalng, numerowang od 1 do ,n" niezaleznie — w ramach jednostek rejestrowych
budynkéw w obrebie.

Jednostki rejestrowe lokali

Lokale, stanowigce odrebne nieruchomosci, znajdujgce sie w budynkach potozonych
w granicach jednego obrebu, nalezace do tego samego wiasciciela, tworzg jednostke
rejestrowg lokali. Odrebng jednostke rejestrowg lokali tworzg réwniez lokale, z ktorymi
Zwigzane jest inne prawo rzeczowe niz prawo wlasnosci i inny wladajacy oprécz wiasciciela.
Dla lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci ujawnienie danych w ewidencji nastepuje
na podstawie:

d) dokumentow o ktérych mowa w art. 23 ustawy [I1.1],
e) dokumentaciji, o ktérej mowa w 8 71 rozporzgdzenia ,
f) wypetnionych podczas ogledzin arkuszy kartoteki lokali.

Na dokumentacje, o ktérej mowa w pkt. b) skladajg sie:

- rysunek rzutu odpowiedniej kondygnacji budynku z  zaznaczeniem
ewidencjonowanych lokali oraz pomieszczenh przynaleznych, a w razie potozenia
pomieszczeh przynaleznych poza budynkiem mieszkalnym — zaznaczenie tych
pomieszczeh na wyrysie z mapy ewidencyjne;j.

Dla lokali nie stanowigcych odrebnych nieruchomosci ujawnienie danych w ewidencji
nastepuje wytacznie na wniosek wiasciwych podmiotow ewidencyjnych lub osob, jednostek
organizacyjnych i organéw, o ktérych mowa w 8 11 ust. 1 pkt. 1 rozporzadzenia, pod
warunkiem doreczenia przez nich:

d) zaswiadczenia o spetnieniu wymagan dotyczacych samodzielnosci tych lokali,

0 ktorym mowa w pkt.2,

e) dokumentacji opracowanej przez osobe legitymujaca sie odpowiednimi

uprawnieniami budowlanymi, o ktérej mowa w 8§ 71 rozporzadzenia,

f) dokumentu stwierdzajgcego wtasnos¢ budynku, w ktérym wyodrebniono lokal.

Dla tych lokali sporzgdzane sga w procesie modernizacji, podczas ogledzin -

kartoteki lokali.
Identyfikator jednostki rejestrowej lokali przyjmuje postac:

WWPPGG_R.XXXX.LNr
Oznacza numer ewidencyjny jednostki rejestrowej lokali i jest liczbg naturalna, unikalnag,
numerowang od 1do ,n” niezaleznie — w ramach jednostek rejestrowych lokali w obrebie
Udzial wiasciciela lokalu w nieruchomosci gruntowej oraz nieruchomosci wspdlnej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
do nich przynaleznymi

3. Prace terenowe
3.1 Nalezy dokona¢ poréwnania tresci wyplotowanych map ewidencyjnych w zakresie

wykazanych na nich budynkéw ze stanem faktycznym w terenie. Wyniki tego poréwnania
nalezy nanies¢ na poréwnywane z terenem mapy z uwzglednieniem ponizszych zasad:
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- budynki podlegajace ewidencji zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkow pozostajg bez dodatkowych oznaczen,

- budynki nie podlegajgce ewidenciji nalezy skresli¢ kolorem czerwonym,

- budynki podlegajace ewidencji, ktdrych nie ma na mapie ewidencyjnej, a sgq w terenie
wkreslac orientacyjnie kolorem czerwonym,

- budynki, ktére zostaly wyburzone w terenie nalezy skresli¢ na mapie kolorem czerwonym,
3.2 Istniejgce w terenie budynki i dobuddwki, podlegajace ewidencji, ktérych nie ma w bazie
mapy numerycznej nalezy pomierzy¢ w oparciu o istniejagcg osnowe,

3.3 brakujace w bazie ewidencyjnej mapy numerycznej budynki wprowadzi¢ do bazy
Z operatow technicznych lub pozyskaé¢ z Urzedu Miasta i Gminy Nowy Dwér Gdanski, organu
wiasciwego ustalajgcego numeracje porzgadkowg budynkow

3.4 nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci oznaczenie uzytkbw na mapie ze stanem faktycznym
w terenie w zakresie dziatek zabudowanych

3.4 nalezy uzgodni¢c w odpowiednim urzedzie nazwy ulic, placow oraz numeracje
porzadkowa budynkow

3.5 nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow budynki wpisane do rejestru
zabytkéw

3.6 uzupetnic istniejace mapy zasadnicze o zmiany z notatnika zmian i z pomiaru

3.7 baze danych czesci opisowej ewidencji gruntéw i budynkéw uzupetni¢ informacjami
dotyczacymi potozenia nieruchomosci (nazwa ulicy, numer porzadkowy)

3.8 wykonac¢ cyfrowe zdjecia budynkow w formacie JPG. Zalgczy¢ wykonane zdjecia na
ptycie CD/DVD w katalogach o nazwach zgodnych z nazwami obrebéw. Nazwa zdjecia
powinna by¢ zgodna z identyfikatorem budynku.

4. Przygotowanie danych ewidencyjnych do wyto  zenia

Wykonawca przygotowuje opracowane dane do wylozenia projektu operatu ewidenciji
gruntéw budynkow i lokali poprzez:

- skompletowanie operatu prawnego,

- opracowanie podstawowych raportéw z ewidencyjnej bazy danych,

Skompletowanie operatu dla potrzeb wyto  zenia

Czesciami sktadowymi operatu ewidencyjnego dla potrzeb wylozenia sa:

3) operat geodezyjno — prawny, stanowigcy zbiér dowoddéw, uzasadniajgcych wpisy do
komputerowej bazy danych ewidencyjnych, utworzony wedtug dotychczasowych zasad
prowadzenia ewidenciji,

4) operat opisowo — kartograficzny w postaci elektronicznej, stanowigcy przedmiot
wyltozenia, w tym:

7) rejestr gruntéw,

8) rejestr budynkow,

9) rejestr lokali,
10)kartoteka budynkow,
11)kartoteka lokali,
12)mapa ewidencyjna.

Przygotowanie do wylo zenia zmodernizowanych danych ewidencyjnych.

Starosta informuje o terminie i miejscu wytozenia projektu operatu poprzez wywieszenie tej
informacji na tablicy ogtoszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze
Gdanskim, Urzedu Miasta i Gminy w Nowym Dworze Gdanskim na co najmniej 14 dni przed
dniem wylozenia oraz ogtoszenia jej w prasie o zasiegu krajowym.
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Whylo zenie projektu modernizacji ewidencji gruntéw i budy nkow
Whylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego ewidencji budynkéw i lokali do wgladu
0s6b zainteresowanych jest realizowane na okres co najmniej 15 dni.

Opracowanie protokotu wyto  zenia projektu operatu,

1) Protokdt wylozenia projektu realizowaé zgodnie z § 41 Rozporzadzenia.

2) Dla potrzeb okazania nalezy wykorzysta¢ raporty z bazy ewidencyjnej

3) W trakcie okazania projektu operatu, Wykonawca prac okazuje zainteresowanym zmiany
w danych ewidencyjnych oraz zapoznaje ich z nowo utworzonymi danymi o budynkach

i lokalach.

4) Procedure okazania nalezy wykorzysta¢ w celu pozyskania wczesniej nie ustalonych
danych, dotyczacych zwlaszcza powierzchni uzytkowych budynkow i lokali.

Rozpatrzenie uwag i zastrze zen do danych ewidencyjnych

Upowazniony pracownik Starostwa Powiatowego, posiadajacy uprawnienia
geodezyjne, o ktérych mowa w art. 43 pkt. 2 przy udziale Wykonawcy prac geodezyjnych
zZwigzanych z opracowaniem projektu operatu ewidencyjnego, rozstrzyga o przyjeciu lub
odrzuceniu uwag zgtoszonych do tego projektu, po czym informuje zgtaszajgcego uwagi
0 sposobie rozpatrzenia uwag oraz sporzadza wzmianke o tresci zgloszonych uwag
i sposobie ich rozpatrzenia w protokéle.

5. Zatwierdzenie projektu operatu opisowo kartograf icznego

6) Po uplywie terminu, o ktérym mowa w art. 24a ust. 4 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne, projekt operatu opisowo-kartograficznego staje sie operatem
ewidencji gruntow, budynkdéw i lokali. Informacje o tym Starosta ogtasza w dzienniku
urzedowym wojewddztwa pomorskiego.

7) Kazdy, czyjego interesu prawnego dotyczg dane zawarte w ewidencji gruntow
budynkow i lokali ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym, moze w terminie
30 dni od dnia ogtoszenia w dzienniku urzedowym wojewddztwa informacji, o ktorej
mowa w art. 24a ust. 8 ustawy pgik, zgtaszac zarzuty do tych danych.

8) O uwzglednieniu lub odrzuceniu zarzutow Starosta rozstrzyga w drodze decyzji.

9) Do czasu ostatecznego zakonczenia postepowania, w stosunku do gruntow,
budynkéw i lokali, ktérych dotyczg zarzuty, dane ujawnione w operacie opisowo-
kartograficznym nie sg wigzace.

10) Zarzuty zgtoszone po terminie okreslonym wyzej, traktuje sie jak wnioski o zmiane
danych objetych ewidencjg gruntéw i budynkow.

6. Uzupeltnienie bazy ewidencyjnej zmianami wyniklym i w procedurze okazywania
i zatwierdzania projektu

Wykonawca dokona niezbednych uzupetnien wczesniej zatozonej ewidencyjnej bazy danych
w zakresie wyniklym z pozyskania nowych danych od wiascicieli nieruchomosci oraz
wprowadzi inne zmiany wynikle w trakcie okazywania i zatwierdzania projektu.

7. Wykaz procedur post epowania administracyjnego w procesie opracowania
projektu operatu ewidencji budynkéw i jego zatwierd zenia:

1. Zawiadomienie o projektowanym terminie przystgpienia do prac modernizacyjnych;
obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety sposéb ogtaszania.

2. Wykonanie projektu operatu ewidencji budynkéw i lokali.

3. Zawiadomienie wszystkich zainteresowanych o wylozeniu projektu.

4. Wytozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego ewidencji budynkéw i lokali do
wgladu 0so6b zainteresowanych, na co najmniej 15 dni.

5. Rozpatrzenie uwag i zastrzezeh do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie
operatu opisowo — kartograficznego - przez Staroste przy udziale Wykonawcy.
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6. Kontrola catosci operatu przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Nowym Dworze Gdanskim.

7. O uwzglednieniu lub odrzuceniu zarzutéw Starosta rozstrzyga w drodze decyzji.

8. Projekt operatu opisowo-kartograficznego staje sie operatem ewidencji gruntéw,
budynkow i lokali. Informacje o tym Starosta ogtasza w dzienniku urzedowym wojewodztwa
pomorskiego.

9. Umieszczenie na dokumentach operatu adnotacji o ich zatwierdzeniu.

10. Przyjecie operatu do ewidencji w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Nowym Dworze Gdanskim.

VIIl. POSTANOWIENIA KO NCOWE

1. Podstawe prawng modernizacji stanowi art. 24a ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne.

2. Nalezy uzupetnic mape zasadniczg w formie analogowej o brakujgce budynki oraz
oznaczenia uzytkbw. Na mapie zasadniczej wykazuje sie wszystkie budynki istniejace
w terenie. W ewidencji gruntow, budynkdw i lokali wykazuje sie budynki, ktére uzyskaty
pozwolenie na uzytkowanie z zastrzezeniem 8§ 78 Rozporzadzenia.

3. Nalezy zaktualizowa¢ oznaczenie uzytkéw dziatek zabudowanych zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia.

4. Dokumentacja przekazywana do Zasobu powinna zawiera¢ w szczegolnosci:
- notatniki zmian w formie analogowej lub elektronicznej w formacie plikéw: jpg, tiff,

dgn, dwg, dxf

- wykazy zmian danych ewidencji gruntéw budynkow i lokali
- kartoteki budynkow i lokali
- operat techniczny
- dokumentacja fotograficzna

5. Aktualizacja bazy danych ewidencyjnych powinna by¢é wykonana metoda wsadowg

z zachowaniem petnej historii zmian za posrednictwem plikbw SWDE.

Przed przystgpieniem do realizacji prac Wykonawca zobowigzany jest do
przedstawienia Zamawiajacemu sposobu, formy i harmonogramu wykonania zasilenia baz
Zasobu geodezyjnego. Ustalenia zostang spisane w formie notatki w dzienniku pracy, do
prowadzenia ktérego Wykonawca jest zobowigzany. Zleceniodawca zastrzega, ze dany
obreb ewidencyjny nie moze by¢ blokowany przez Wykonawce na okres dtuzszy niz piec¢ dni.

Wymagane jest dysponowanie stanowiskiem komputerowym niezbednym do

wykonania zamdwienia wraz z licencyjnym oprogramowaniem systemowym oraz licencyjnym
oprogramowaniem aplikacyjnym do edycji danych ewidencji gruntéw i budynkow, ktore
pozwoli na automatyczne przyjecie danych ewidencyjnych w formacie SWDE do witasnych
struktur danych, aktualizacje tych danych w trybie zmian z zachowaniem petnej historii
zmienionych obiektéw ewidencyjnych oraz wydanie danych ewidencyjnych po modernizacji
w formacie SWDE.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do dokonania testow plikbw SWDE przygotowanych
przez Oferenta przed rozstrzygnieciem przetargu poprzez prébne wykonanie procedury
wsadowego wprowadzania zmian z tych plikbw do kopii powiatowej bazy danych za pomocg
posiadanego przez siebie oprogramowania. Jezeli okaze sie, ze procedura wsadowego
wprowadzania zmian wykaze btedy lub, ze wynik wprowadzenia zmian do kopii powiatowej
bazy danych nie bedzie identyczny z wynikiem wprowadzenia tych samych zmian za
pomocg posiadanego oprogramowania TurboEWID wersja 7.8., Zamawiajacy odrzuci dang
oferte jako niespetniajgcg warunkdéw przetargu.

Zamawiajacy zada dotaczenia do oferty probek testow plikbw SWDE
przygotowanych przez Wykonawce na podstawie fragmentu bazy otrzymanej od
Zamawiajgcego w formie prébki danych wektorowych (dane graficzne i opisowe EGBIL
w formacie SWDE - Standard Wymiany Danych Ewidencyjnych).

25



MODERNIZACJA EWIDENCJI GRUNTOW, BUDYNKOW | LOKALI

OPIS TESTOW
Wykonawca otrzyma plik obrebowy w formacie SWDE z zastosowaniem rozszerzonego
katalogu obiektéw ewidencyjnych.
Zamawiajacy przekaze liste modyfikacji ktore nalezy do pliku wprowadzi¢ zgodnie z
nastepujacymi zasadami ktére wynikajg z zasad jezyka SWDE:
12. Musi zosta¢ zachowana statosc¢ identyfikatorow technicznych.
13. W pliku SWDE po modernizacji muszg znajdowac sie nie tylko wszystkie nowo
dodane obiekty, ale réwniez wszystkie zarchiwizowane obiekty.
14. Data utworzenia wszystkich nowych obiektow musi by¢ pdzniejsza niz data blokady
danych w bazie PODGIK.
15. Data weryfikacji wszystkich zarchiwizowanych obiektéw musi byé pézniejsza niz data
blokady danych w bazie PODGIK.
Lista modyfikacji bedzie dotyczy¢:
9. Dodanie na wskazanej dziatce ewidencyjnej budynku ewidencyjnego na podstawie
konkretnego operatu wraz z dodaniem punktéw budynku (pikiet)
10. Zmiana uzytku gruntowego na B na czesci dziatki pod budynkiem z punktu 1.
11. Usuniecie budynku na podstawie konkretnego operatu.
12. Modyfikacja geometrii budynku na podstawie konkretnego operatu wraz z dodaniem
punktéw budynku (pikiet).
13. Wprowadzenie numerdw adresowych dla dziatek ewidencyjnych i budynkéw wraz z
poprawng prezentacjg graficzna.
14. Wprowadzenie nowego lokalu do RL wraz z prawami zwigzanymi miedzy udziatami w
RG, RBiRL.
15. Wykup lokalu na wiasnos¢ w budynku na dziatce majacej UW.
16. uzupeienie atrybutéw kilku budynkéw takich jak:
» Nrw rejestrze zabytkow
» data wpisu do rejestru zabytkow
« ilos¢ kondygnacji nad i podziemnych
« materiat Scian
- funkcja
* numer KW
11. Zmiana geometrii dziatki ewidencyjne;j.
12. Wykonanie redakcji fragmentu mapy ewidencyjnej z zastosowaniem odnosnikow.

Wykonawca zatgczy do oferty wynikowe pliki w formacie SWDE na plycie
CD/DVD. Zamawiajacy dokona proby zatadowania przekazanych plikow do kopii bazy
danych i dokona oceny poprawnosci zaczytanych danych.
Jezeli okaze sie, ze procedura wsadowego wprowadzania zmian wykaze biedy lub,
ze wynik wprowadzenia zmian do kopii powiatowej bazy danych nie bedzie identyczny z
wynikiem wprowadzenia tych samych zmian za pomocg posiadanego oprogramowania
TurboEWID wersja 7.8., Zamawiajacy odrzuci dang oferte jako nie spetniajgcg wymagan
okreslonych w SIWZ. Nieodebranie prébki danych oraz niedotgczenie do oferty probek
testow plikow wsadowych na pltycie CD/DVD, skutkowa¢ bedzie odrzuceniem oferty.
Wykonawca ma mozliwos¢ pobrania od Zamawiajgcego prébek testow plikdw wsadowych
osobiscie w siedzibie Zamawiajgcego w pokoju nr 23.

IX. PRZEKAZANIE DOKUMENTOW DO KONTROLI

1. Wykonawca zawiadomi Zamawiajgcego o gotowosci do odbioru prac, a Zamawiajacy
dokona odbioru w terminie uzgodnionym przez strony najpdézniej w ciggu 14 dni od
wskazanej daty gotowosci do odbioru.

2. Wykonawca w terminie co najmniej 6 dni przed ustalonym terminem odbioru przekaze
Zamawiajgcemu operat techniczny wraz z ptytg DVD z opracowaniem.

3. W wypadku stwierdzenia bledéw Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy materiaty wraz
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z protokotem kontroli do poprawy.

4. Dwukrotne przekazanie nieprawidtowych zbioréw cyfrowych dla zaméwienia, bedzie
powodem odstgpienia od umowy na wykonanie przedmiotu zamoéwienia.

5. Wykonawca uzna catos¢ prac za prawidtowo wykonane po pozytywnym odbiorze prac.

6. Z czynnosci odbioru Zamawiajacy sporzadzi protokoét, ktéry po podpisaniu przez obie
Strony, doreczy Wykonawcy w dniu zakonczenia odbioru.

X. INNE USTALENIA

1. Prace nalezy wykonaé¢ zgodnie z niniejszymi warunkami technicznymi, uwzgledniajac
zalecenia Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego
w Nowym Dworze Gdanskim.

2. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia dziennika prac.

3. Wszystkie uzgodnienia i ustalenia (wykraczajgce poza niniejsze warunki techniczne)
wynikajgce w trakcie postepu prac zostang potwierdzone wpisem do dziennika prac
i podpisane przez Zleceniodawce oraz Wykonawce.

4. Zmiany technologii oraz zmiany wynikajagce ze zmian przepiséw prawnych
wprowadzone przez Zamawiajgcego w toku wykonywania roboty, wymagajg uzgodnien
z Wykonawcg w formie pisemnej (wpisu do dziennika prac lub aneksu do niniejszych
warunkéw technicznych o ile nie zwiekszajg one zakresu prac).

Opracowat :

Nowy Dwor Gdanski 2011-06-14
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