Zatacznik nr 5

PROJEKT

UMOWA DZIER ZAWY NR ...... 12012

Zawarta w Stegnie, dnia ................... .2012omiedzy:
Domem Pomocy Spotecznej ,MORS” 82-103 Stegna ulrsall,
reprezentowanym przez:
Mari ¢ Pawtowslg - Dyrektora
zwanym dalej Wydzierzawiajacy”

a

ZSIedzZil ..o wpisanym pod numerem
KRS: ... do Rejestru Przedbiorcoéw prowadzonego przeadsRejonowy
..................... W.iiiiiiiieeneenn... Wydziat Gospodarczy Krajowegeefestru Sdowego,
REGON ................. yNIP ., , Wysoki kapitatu zaktadowego i kapitatu
wplaconego — .......ooeiiiiiiiinnen. zt,

reprezentowanym przez:

zwanym dalej Dzierzawcs.

W wyniku przeprowadzenia p@powania 0 zamowienie publiczne w trybie przetargu
nieograniczonego, na podstawie przepisow ustawgia 29 stycznia 2004r.- Prawo zamoivie
publicznych (tj. Dz. U. z 2010r Nr 113,p0z.759 zm.y zwanej w dalszej e¢gci ,ustang”
zawarto umow nastpujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dziawa pomieszczeprodukcyjnych i towarzyszych
wraz z elementami stalego wyp@eaia, o 4cznej powierzchni545,60 m?. potazonych
w budynku Domu Pomocy Spotecznej ,MORS” w Stegnieypul. Morskiej 11 zwanym
dalej ,Domem” z przeznaczeniem na prowadzenie kushzwiazku z zawag pomkdzy
stronami umowy umow nr ...... /2012 z dnia .......... 2012r. ndawiadczenie ustug
gastronomicznych.

2. Wydanie przedmiotu dzieawy nasipi protokotem zdawczo-odbiorczym, w ktérym strony
opisz stan techniczny pomieszezavynajmowanego wyposania kuchni oraz wskazania
licznikéw.

§2
Umowa dzietawy zostaje zawarta na okres obgeywania umowy gwiadczenie ustug



gastronomicznych, wymienionej w 8 1 ust.1 ninigjszaowy.

§3
1. Za dzierawe od domu pomieszcieo powierzchni ogétens45,60nt Dzierzawca zaptaci
mieskcznie:

1) Za pomieszczenia przeznaczone na dziatdlngastronomiczim —kuchnia -102,90n7
wraz ze stalymi elementami wypasaia- 3,00zt netto za kady 1 nm? powierzchni
tj. kwote,308,70,0Qzt netto powgkszory o podatek VAT.

2) Za pomieszczenia magazynowé2,70nt -1,50z netto za kady 1 nf powierzchni tj.
kwote, 664,05zt netto powgkszory o podatek VAT.

Ogotem kwota nettopez.1+2wynosi972,75 zinetto powgkszona o podatek VAT

2. Zadzierawg ruchomego wypogania kuchni przetego protokotem zdawczo —odbiorczym

Dzierzawca zaptaci Wydzieawiagcemu miesicznie kwot 1900,00PLN netto

powiekszory o0 podatek VAT.

Wydzierzawiajgcy wyraza zgo@ na potgcanie kwot z tytutu czynszu, o ktdrym mowa w

ust.1 i 2 z kwoty wynagrodzenia przystugeggo Dzierawcy na mocy § 9 umowy na

swiadczenie ustug gastronomicznych ,0 ktdrej mow& vust.1 niniejszej umowy.
3. Wykaz wyposaenia i sprztu kuchni Domu stanowi protokdt zdawczo-odbiorczyamv

z zahcznikami.

§4
1. Przed przystapieniem do realizacji dziezawy Dzierzawca zobowjzany jest do zatdenia
na wiasny koszt podlicznikdw na woe i energie elektryczna. Po zakaiczeniu realizacji
dzierzawy podliczniki te przechoda nieodpfatnie na wtasné¢ Wydzierzawiajacego
2. Dzierzawca lgdzie pokrywat we wiasnym zakresie wszelkie koskigpéoatacyjne zwzane

z korzystaniem z przedmiotu dztewy takie jak:

1) Koszty zuytej energii elektrycznej wedlug wskazaodlicznikéw i aktualnych stawek
ustalanych przez dostawEnerga S.A.;

2) Koszty zuycia zimnej wody wedtug wska@godlicznikow i aktualnych stawek
ustalanych przez dostaw€entralny Wodogig Zutawski sp. z 0.0. Nowy Dwor
Gdaski;

3) Koszty zrzutusciekdw sciekow wg wskaza zuzycia wody na podlicznikach i aktualnych
stawek ustalanych przez Przefisorstwo Komunalne "Mierzeja" Sp. z 0.0. Stegna;

4) ryczalt za ogrzewanie pomieszaz&edniorocznie w wysok@i 2,00 zt netto za 1fn
zajmowanej powierzchni;

5) optata za podgrzanie wody zgodnie ze wskazaniamiiqgamikow w wysokdci 10,00 za
kazdy 1m3 zuytej cieptej wody

6) koszty zuycia gazu wedtug rzeczywistegozzgia gazu wskazanym na gazomierzu oraz
aktualnego cennika sprzegagazu i ustug obowrujacego w Baltyk-Gaz Sp. z o.o.
Rumia;



7) podatek od wynajmowanej powierzchni 33,02 zt miemiie zgodnie ze stawkami
ustalonymi przez RgdGminy Stegna Uchwatnr XLIII 447/10 z dnia 28.10.2010r.w
sprawie okrélenia wysokéci stawek podatku od nieruchogeona terenie gminy Stegna
w roku 2011.W przypadku zmiany uchwaty wysékpodatku mae ulec zmianie.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysoko optat za dostarczane media
w przypadku zmiany cen dostaw mediow przez Dostawedlub w przypadku zmiany
wysokasci stawek opodatkowania sprzeday medidow podatkiem VAT.

4. Przed przystgpieniem do realizacji zaméwienia Wykonawca zobowrany jest
przedstawi do wgladu umowe z podmiotem zewrtrznym na wywoz nieczystéci.

5. Dzierzawca wyraa zgo@ na potgcanie wszelkich kosztéw eksploatacyjnyeiigzanych
z korzystaniem z przedmiotu dztawy okrélonych w ust 2 pkt 1-6 niniejszego § z kwoty
wynagrodzenia przystugagego Wydzierawiagcemu na mocy 8 8 ust. 4 umowy nha
swiadczenie ustug gastronomicznych , o ktérej mow& vust.1 niniejszej umowy.

§5

Wszelkie modernizacje pomieszaze instalacji, wykonywane przez Dzi@mwc musz byt
uzgodnione z Wydzieawiagcym. Wszelkie naktady za poniesione prace pokrywigawca
Obowigzkiem Dzievawcy jest niezwioczne dostarczenie Wydzagviagpcemu dokumentacii
powykonawczej.

§6

1. Dzierzawca zobowjzuje st uzytkowat przedmioty dzierawy zgodnie z ich przeznaczeniem
i wymogami prawidtowej eksploatacji, w tym przesiga przepisow BHP i ppo, a take
nie zmienié przegtych przedmiotow dzieawy bez zgody Wydzieawiajgcego.

2. Dzierzawca ponosi pejnodpowiedzialné za dzietawione urzdzenia i naczynia, dokonuje
niezlzdnych napraw i uzupetnia na bieo braki w dzierawionych zasobach, e wystapia.

3. Dzierzawca zapewni we wtasnym zakresie pozostate, opradzierzawionych, urzadzenia
i naczynia niezlzdne do wykonania ustugi.

4. Na Dzierzawcy spoczywa obowjzek dostosowania kuchni i przestrzegania wymogow
sanitarnych i HACCP oraz wykonywanie bigcych remontéw. Wydzieawiajgcy
w kazdej chwili maze wnioskowad o przeprowadzenie kontroli Sanepidu.

5. Dzierzawca zobowgjzuje s¢ wykonywa okresowe przegtly wszystkich instalacji i ugzzen
zgodnie z aktualnymi wymogami prawa, dotyczy toaezegoélnéci instalacji: elektrycznej,
gazowej, przewodow spalinowych i wentylacyjnych. eKsopie protokotow
z wymienionych przegbow Dzietawca przekazuje Wydzigawiagcemu. W przypadku ich
nie wykonania , Wydzieawiagcy wykona je na koszt Dziawcy, a nalenos¢ za
wykonane przeghlly zostanie pof#icona z kwoty wynagrodzenia przystugrggo
Wydzierzawiajgcemu na mocy 8§ 8 ust. 4 umowy dvaadczenie ustug gastronomicznych ,

o ktorej mowa w 8 1 ust.1 niniejszej umowy.
6. Na zadanie Wydzietawiajpcego Dzietawca umaliwi dostep do uradzen technicznych



i instalacji w pomieszczeniach dziawionych w celu dokonania przedbw lub napraw
lezacych po stronie Wydzieawiajgcego.

7. Dzierzawca zobowjzuje s¢ ponost koszty zwizane z biggca, prawidiowy eksploatag
przedmiotow dzierawy, w tym rownie dokonywania odnowienia pomieszazé&uchni
i zaplecza kuchennego w przypadku zaistnienia jtddoaieczndci w terminie i zakresie
wskazanym przez Wydzieawiajgcego.

8. W terminie 14 dni od dnia przekazania spuz wyposaenia i pomieszcze kuchennych
Dzierzawca przedstawi Wydzigawiajagcemu oryginat dokumentu potwierdzeg¢go zawarcie
umowy ubezpieczenia od wszelkich ryzyk na kwoidpowiadajca wartaci przegtego
mienia.

9. Dzierzawca ponosi pein odpowiedzialné za uszkodzenie przedmiotéw dziawy,
wynikajace z jego winy oraz za ich uteai zobowhzuje s¢ do uzupetnienia brakéw
i naprawy uszkodze

10.W przypadku nie wywizania s z obowhzku okréglonego w pkt. 9 Wydzieawiajgcy
usunie uszkodzenia i uzupetni braki na koszt Dawcy. Dzierawca wyraa zgod na
potracenie nalenosci z tytutu usungcia uszkodzenia i uzupetnienia brakéw z zabezprgaze
nalezytego wykonania umowy lub z kwoty wynagrodzenia yplagupcego
Wydzierzawiajgcemu na mocy 8 8 ust 4 umowy $veiadczenie ustug gastronomicznych,

o ktorej mowa w 8§ 1 ust.1 niniejszej umowy.

§7

Dzierzawca @dwiadcza, ze bez pisemnej zgody Wydziawiagcego nie sceduje ani nie
spowoduje innego przeniesienia na osoby trzecies praobowpzan wynikajacych z niniejszej
umowy.

§8

1. Wydzierzawiajgcy nie odpowiada za mienie dziewcy oraz skutki techniczne i prawne,
wynikajace z faktu wywania przez Dziemwc; przedmiotow w miejscu dzigawy , jak
rowniez za jakiekolwiek szkody mage powstd w zwigzku prowadzeniem dzialalgo
okreslonej w § 1.

2. Wydzierzawiajagcy nie odpowiada za przerwy w dostawach lub niedeszne parametry
czynnikbw energetycznych spowodowane gviith dostawcow. Przypadki takieedy
uznawane za sitwyzsz i nie bpda przedmiotem odpowiedzialdéa Wydzierawiajcego.

§9

1. Pracownicy Dzierawcy mog przebywa bez ogranicaetylko na terenie wydzieawianych
pomieszcza.



. Dzierzawca zaopatrzy swoich pracownikow w identyfikatsiyzbowe.
§10

. Na terenie Domu magznajdowé si¢ jedynie samochody Dzigmwcy konieczne do obrotu
towarowego w godzinach pracy Dziawcy.
. Pozostate prywatne samochody Dzswcy mog znajdow& sie na terenie Domu tylko za
zgodh Wydzierawiajcego.

§11

Klucze do wydzierawianych pomieszcaeznajdug sic w posiadaniu Dzieawcy.
Dzierzawca zobowjzany jest zdeponowau Wydzierawiajgcego zapasowe klucze do
wszystkich wydzierawianych pomieszcae
. W przypadku zdarzelosowych Wydzierawiajgcy ma prawo wspu bez zgody Dzieawcy
do pomieszczewydzierzawianych.

§12

. Dzierzawca nie mege bez zgody Wydzieawiagcego udosgpnic przedmiotéw dzierawy
osobom trzecim poddzimwiat ich, ani uruchamia w nich produkcji szkodliwej dla
zdrowia.

. Dzierzawca mae w wydzietawionych pomieszczeniach uruchémi za zgod
Wydzierzawiajgcego, produkej na rzecz osob trzecich.

. Wydzierzawiagcy ma prawo kontroli wynajmowanych pomiesaczev obecnéci
Dzierzawcy i wydawania stosownych zaléceDzierzawca jest zobowkzany wspétdziaka
z Wykonawa przy dokonywaniu kontroli.

§13

Kazda ze stron ma wypowiedzié niniejszz umowe z zachowaniem trzymiesiznego
okresu wypowiedzenia.

Wydziezawiagcy mae rozwhzaé niniejsz umowe ze skutkiem natychmiastowym
w przypadkach, gdy Dzieawca raaco narusza postanowienia niniejszej umowy.

. W przypadku rozwjzania umowy dziemwy nasgpuje rozwazanie 4czacej strony umowy
naswiadczenie ustug gastronomicznych — wymienionej Wigt.1 niniejszej umowy.

. Strony zgodnie @wiadczay, ze w przypadku korzystania prz&zierzawce z przedmiotu
najmu bez tytutu prawnego po rozwaniu ydz wygasnieciu niniejszej umowypPzierzawca
zobowpzany ledzie ptact Wydziezawiagcemu odszkodowania za & miesic
bezumownego korzystania z pomieszcasediug stawki odpowiadggej 200% stawki
mieskcznego czynszu najmu obawujacej w dniu rozwizania dz wygasnigcia niniejszej
umowy.



§14

1. Po zakdczeniu stosunku Dzierawy, Dzimwca zobowjzany jest zwro@é przedmioty
Dzierzawy w stanie nie pogorszonym.

2. W dniu zwrotu strony sposdzg protokét zdawczo — odbiorczy, w ktorym okiee stan
przedmiotow dzietfawy oraz wskazania licznikow.

3. Wszelkie ulepszenia przedmiotow dziwvy , po rozwizaniu niniejszej umowy, Dzigawca
pozostawi nieodptatnie Wydzieawiagcemu.

§15

1. W sprawach nieuregulowanych ninigggzanowy stosuje si przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Spory mogce wynikra¢ w toku wykonywania niniejszej umowy Strongda rozstrzygaty
polubownie, a w braku porozumienia podda¢ rozstrzygnjiciu Sdu wiaciwego ze
wzgledu na siedzib Wydzierawiajcego

§16

Zmiana niniejszej umowy wymaga — pod rygorem nigwéci — formy pisemnej w postaci
aneksu podpisanego przez obydwie strony.

§ 17
Umowe niniejsz sporadzono w trzech jednobrzgdych egzemplarzach, dwa dla
Wydzierzawiajgcego i jeden dla Dzieawcy.

Wydzierzawiajacy Dziezawca

Kontrasygnata Gtéwnego Ksegowego DPS



