UCHWALA NR 126/2012
Zarzadu Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 2 lutego 2012

w sprawie utworzenia regulaminu przeprowadzenia przetargéow na zbycie
nieruchomosci powiatowych

Na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdézn. zm.) oraz rozporzadzenia
Rady Ministrow z 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzenia
przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2108
pozn.zm.) ustala sig:

§1
Regulamin przeprowadzenia przetargdéw na zbycie nieruchomosei bedacych wlasnoscia
Powiatu Nowodworskiego oraz rokowan po drugim przetargu.

§2

Regulamin stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Staroscie Nowodworskiemu.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

STAROSTA
o -..j-;.\' Q \Dznp\t’}

mer Ewa Dabska



Uzasadnienie

Zarzad Powiatu dziata na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102 , poz.651 z p6Zn. zm.).

Zgodnie z art. 38 przywotanej na wstepie ustawy, przetarg oglasza, organizuje

i przeprowadza wlasciwy organ. Whasciwym organem jest zarzad powiatu i to on decyduje
w jakiej formie ma by¢ dokonana sprzedaz nieruchomosci.

Regulamin okresla sposob i tryb przeprowadzania przetargéw oraz przeprowadzania
rokowan po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym na zbycie
nieruchomosci.

W tym przypadku podjecie uchwaty i ustanowienie regulaminu jest w petni uzasadnione.



Zatacznik do uchwaly nr
Zarzadu Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia

REGULAMIN

przeprowadzenia przetargéw na zbycie nieruchomosci bedacych wlasnoscia Powiatu
Nowodworskiego oraz rokowan po drugim przetargu

Dzialajac na podstawie art. 38 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomoscei (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2108) ustala sie
nastgpujace zasady organizowania i przeprowadzania przetargu.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

1
[lekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1) wlascicielu nieruchomosci — nalezy prze to rozumie¢ Powiat Nowodworski w imieniu
ktorego dziata Zarzad Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim;
2) cenie wywolawczej — nalezy przez to rozumie¢ cene obejmujacg cene sprzedazy
nieruchomosci, ustalona w trybie okreslonym przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami;
3) rozporzadzeniu — nalezy przez to rozumie¢ rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci.

2
1. Wiasciciel nieruchomosci przeprowadza przetarg w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego;
2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) pisemnego przetargu nieograniczonego;
4) pisemnego przetargu ograniczonego.
2. Zastrzega si¢ mozliwos¢ organizowania przetargéw dwustopniowych, tzn. tacznie
przetargdw pisemnych (ofertowych) z zaproszeniem oferentow, ktérych propozycje sa
najkorzystniejsze do drugiego etapu, przetargu ustnego.
3. Informacje o organizowaniu przetargu dwustopniowego zawarta bedzie w zaproszeniu do
sktadania ofert pisemnych.
4. O formie przeprowadzenia przetargu decyduje Zarzad Powiatu.
5. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana przez Zarzad Powiatu.
6. Cena osiagnigta w przetargu stanowi ceng nabycia.

3



1. W przetargu moga braé udzial osoby fizyczne 1 osoby prawne, jezeli wplacq wadium

w okreslonej wysoko$ci 1 wyznaczonym terminie.

2.W przypadku przetargu na sprzedaz wysokos¢ wadium nie moze by¢ mniejsza niz 5 %

1 wyzsza niz 20 % ceny wywotawcze;j.

3. Wadium moze by¢ wnoszone w pieniadzu, obligacjach Skarbu Panstwa lub papierach
warto$ciowych dopuszczonych do obrotu publicznego.

4. O formie wnoszenia wadium decyduje Zarzad Powiatu.

5. Dowod wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu komisji
przetargowej przed otwarciem przetargu.

6. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby
umozliwit komisji przetargowej stwierdzenie, nie pdzniej niz 3 dni przed przetargiem., ze
dokonano wplaty.

7. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odwotania,
zamknigcia, uniewaznienia przetargu oraz zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym po
zakonczeniu przetargu z zastrzezeniem ust. 8.

8. Wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza sie na
poczet ceny nabycia.

9. Wadium wniesione w innej formie niz w pieniadzu, przez uczestnika przetargu, ktory
wygral przetarg, podlega zwrotowi niezwlocznie po wptaceniu kwoty réwnej cenie nabycia.
10. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktéry przetarg wygrat od
zawarcia umowy kupna — sprzedazy.

4
Cudzoziemecy mogg uczestniczy¢ w przetargu na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.

5
W przetargu nie moga uczestniczyé osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby. ktore pozostaja z cztonkami komisji przetargowej
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci
komisji przetargowe;.

6
1. Ogloszenie o przetargu na jedng lub kilka nieruchomosci wywiesza sie w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Nowym Dworze Gdanskim przy ul. gen. Wtadystawa Sikorskiego
23, a ponadto podaje si¢ do publicznej wiadomosci lokalnej na stronie internetowe;j
www.nowydworgdanski.pl co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.
2. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci ktdrej cena wywotawcza jest wyzsza niz
rownowartos¢ 10 000 euro, ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie o zasiegu Powiatu
Nowodworskiego, ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu.
3. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza jest wyzsza niz

rownowartos¢ 100 000 euro, ogloszenie o przetargu zamieszcza sig co najmniej dwa miesiace
przed wyznaczonym terminem przetargu, w prasie codziennej ogélnokrajowej. Dodatkowo,
jezeli cena wywotawcza jest wyzsza niz 10 000 000 euro, ogloszenie zamieszcza sie co

najmniej dwukrotnie.



4. przeliczenie ceny wywotawcze] na rownowaznosé euro dokonuje sig nie wezesniej niz
7 dni przed terminem ogloszenia pierwszego przetargu, wedtug sredniego kursu NBP
obowiazujacego w tym dniu.

?
1. Wiasciciel nieruchomosci ustala z notariuszem termin zawarcia umowy sprzedazy
i zawiadamia o tym terminie osobe, ktéra wygrata przetarg. Organizator przetargu jest
obowigzany zawiadomi¢ osobg ustalona jako nabywca nieruchomosci o miejscu 1 terminie
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, najp6zniej w ciagu 21 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.
2. Uczestnik przetargu ustnego, ktory wygral przetarg zwigzany jest oferta do uptywu terminu
zawarcia Umowy.
3. Przepisy ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg.
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
w miejscu 1 w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust.1, organizator
przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
W zawiadomieniu zamieszcza si¢ informacje o tym uprawnieniu.

8
Termin uiszezenia ceny sprzedazy pomniejszonej o wplacenie wadium, uptywa najpozniej
w dniu zawarcia umowy.

9
Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy.

Rozdzial 2
Przetarg ustny nieograniczony

10
Ogloszenie o przetargu ustnym powinno zawierac :

1) przedmiot przetargu (oznaczenie nieruchomosci wg ksiegi wieczystej, powierzchnia , opis
1 przeznaczenie, termin zagospodarowania;

2) cene wywolawcza;

3) obciazenie nieruchomosci;

4) zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé;

5) wysokosci wadium, formach, terminach oraz miejsce jego wniesienia;

6) termin i miejsce przetargu;

7) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy;

11
1. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu,
2. Przed przystapieniem do przetargu ustnego oferenci przedkiadaja dowdd wplaty wadium
w wysokosci przewidzianej warunkami przetargu.



12
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje ceng wyzsza od ceny wywotawczej.

13
1. Osoba przeprowadzajaca przetarg otwiera przetarg.
2. Uczestnicy skladaja ustne kolejne, coraz wyzsze ceny nieruchomosci dopoty, dopoki mimo
trzykrotnego wywolania, nie ma dalszego postapienia.
3. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawczej z zaokragleniem w gore
do pelnych dziesiatek ztotych.
4. Po ustaniu postapien, osoba prowadzaca przetarg uprzedza uczestnikow, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej z zaoferowanych cen dalsze postgpienia nie zostang przyjete, po czym
wywoluje trzykrotnie t¢ ceng, zamyka przetarg i oglasza imig¢ i nazwisko lub nazwe oferenta,
ktory wygrat przetarg.

14
Osoba uczestniczaca w przetargu o charakterze protokolanta sporzadza protokoét z przetargu,
w ktorym okresla:
1) termin 1 miejsce przetargu;
2) nieruchomos¢ wg ewidencji gruntéw i ksiegi wieczystej z okresleniem obciazen
nieruchomosci oraz zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;
3) Wyjasnieniach i o$wiadczeniach ztozonych przez oferentow;
4) osoby dopuszczone do przetargu oraz niedopuszczone wraz z uzasadnieniem;
5) cenie wywoltawczej oraz ceng osiagnieta w przetargu,
6) uzasadnieniu rozstrzygni¢¢ podjetych przez komisje przetargowa;
7) imie i nazwisko, adres nabywcy lub nazwe i siedzibg, jezeli nabyweca jest osoba prawna;
8) imiona 1 nazwiska przewodniczacego 1 cztonkdéw komisji;
9) date sporzadzenia przetargu.

Rozdzial 3
Przetarg ustny ograniczony

15
1. W ogloszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje si¢ informacjeg, ze przetarg jest
ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza sie termin
zgloszenia uczestnictwa w przetargu.
2. Komisja przetargowa kwalifikuje oferentow, ktérzy spetniaja warunki przetargowe. Liste
0s0b zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie starostwa nie pozniej niz dzien przed
terminem przetargu.
3. Przetarg moze si¢ odby¢, chociaz zakwalifikowano tylko jednego oferenta.
4. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisu
rozdziatu 2.

Rozdzial 4
Pisemny przetarg nieograniczony

16
Ogloszenie o pisemnym przetargu nieograniczonym powinno zawierac:
1) przedmiot przetargu oraz ceng wywolawcza;
2) obcigzenie nieruchomosci;



3) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;

4) mozliwosci, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert;

5) terminie 1 miejscu, w ktérym mozna zapoznac si¢ z dodatkowymi warunkami przetargu;
6) terminie i miejscu czesci jawnej przetargu ;

7) wysokosci wadium, formach oraz terminie 1 miejscu jego wniesienia;

8) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy;
9) zastrzezenie, ze wilascicielowi nieruchomosci przystuguje prawo swobodnego wyboru
oferty lub uznania, bez podania przyczyny, ze przetarg nie dal rezultatow.

17
Pisemna oferta powinna zawierac:
1) imi¢ nazwisko i adres oferenta lub nazwe i siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna;
2) date sporzadzenia oferty;
3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,
4) oferowang cene i sposéb jej zaplaty;
5) oferowany sposob realizacji dodatkowych warunkoéw przetargu;
6) dowod wplacenia wadium.

18
Przetarg jest wazny cho¢by wplyneta jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu.

19
1. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa.
2. przetarg sktada sig¢ z czesci jawnej i niejawne;.

20
Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentéw, w ktorych komisja przetargowa:
1) stwierdza prawidtowos¢ ogloszenia przetargu;
2) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaly wplacone;
3) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentéw:
4) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czgsci niejawnej przetargu;
5) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu oraz
o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

21
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu jezeli:
1) nie odpowiadaja warunkom przetargu;
2) zostaly zgloszone po wyznaczonym terminie;
3) nie zawierajg danych wymienionych w ust. 17 lub dane te sa niekompletne;
4) nie zawieraja kopii dowodu wniesienia wadium;
5) sa nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresci, rzetelnosci danych, a takze
zawieraja przerobki 1 skreslenia.

22
W czesci niejawnej przetargu komisja :
1) dokonuje szczegétowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze zadna
oferta nie nadaje sie do przyjecia;



2) sporzadza i podpisuje protokét ( data podpisania protokétu jest data zakonczenia
przetargu);
3) o wynikach przetargu zawiadamia wszystkich oferentow na pisSmie w terminie trzech dni.

23
1. Jezeli ze wzgledu na réwnorzednos¢ ofert wybor jest utrudniony, komisja przetargowa
organizuje dodatkowy przetarg pomigdzy tymi oferentami.
2. Komisja zawiadamia réwnorzg¢dnych oferentéw o terminie dodatkowego przetargu ustnego
oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescia rOwnorzednych ofert. W trakcie przetargu ustnego
oferenci sktadaja propozycje do protokétu, po ktorych przeanalizowaniu komisja podejmuje
ostateczna decyzje.
3. Protokot podpisuja cztonkowie komisji oraz uczestnicy dodatkowego przetargu ustnego.

Rozdzial 5
Pisemny przetarg ograniczony

24
1. W ogloszeniu o przetargu pisemnym ograniczonym podaje si¢ informacje, ze przetarg jest
ograniczony, wraz z uzasadnieniem wyboru formy przetargu oraz wyznacza si¢ termin
zgloszenia uczestnictwa w przetargu.
2. Komisja przetargowa kwalifikuje oferentéw, ktérzy speiniaja warunki przetargowe. Liste
0so0b zakwalifikowanych wywiesza si¢ w siedzibie starostwa nie pdzniej niz dzien przed
terminem przetargu.
3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio przepisy
rozdziatu 4.

Rozdzial 6
Rokowania po drugim przetargu

25
Ogloszenie o rokowaniach po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym
powinno okreslac:
1) przedmiot przetargu ( oznaczenie nieruchomoscei wg ksiegi wieczystej, powierzchnia, opis
1 przeznaczenie, termin zagospodarowania) oraz cen¢ wywotawcza;
2) obcigzenie nieruchomosci;
3) zobowiazania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢;
4) termin przeprowadzonych przetargdw;
5) mozliwos¢, termin, miejsce sktadania pisemnych zgloszen udziat w rokowaniach;
6) termin i miejsce, w ktorym mozna zapozna¢ si¢ z dodatkowymi warunkami rokowan;
7) termin 1 miejsce przeprowadzenia rokowan;
8) termin 1 miejsce wplaty oraz wysokos¢ zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia kosztow
w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy;
9) pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy;
10) zastrzezeniu, ze przystuguje prawo zamkniecia rokowan bez wybrania nabywcy.

26
1. Zgtoszenie udziatu w rokowaniach sktada si¢ w zamknietych kopertach najp6zniej na trzy
dni przed wyznaczonym terminem rokowan.



2. Zgloszenie powinno zawierac:

1) imie, nazwisko 1 adres lub nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba
prawna;

2) date sporzadzenia zgloszenia;

3) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje je bez
zastrzezen;

4) dowod wptaty zaliczki;

5) proponowana cena i sposob jej zaplaty;

6) proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkéw rokowan.

27
Rokowania mozna przeprowadzié, chociazby wptyne¢to jedno zgloszenie.

28
1. Rokowania przeprowadza komisja przetargowa.
2.Przewodniczacy komisji przekazuje uczestnikom informacje o ktéorych mowa
w § 25 ust. 1-4 1 9-10.
3. Przy przeprowadzeniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikow:
1) podaje liczbg otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody o ktérych mowa w § 26 ust.3
rozporzadzenia ;
2) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac ich
tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamos¢ uczestnikow rokowan;
3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez uczestnikow rokowan;
4) oglasza, ktore zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustnej czeséci rokowan.
4. Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udzialu w ustnej czesci rokowan osobom,
ktoérych zgloszenia:
1) nie odpowiadaja warunkom rokowan;
2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;
3) nie zawieraja danych wymienionych w rozporzadzeniu w § 26 ust. 2 lub dane te sa
niekompletne oraz nie zawieraja dowodow, o ktérych mowa w rozporzadzeniu w § 26 ust. 2
lub dane te sa niekompletne oraz nie zawierajag dowodow, o ktorych mowa w rozporzadzeniu
w § 26 ust. 3;
4) sa nieczytelne lub budza watpliwos¢ co do ich tresei.
5. Komisja przeprowadza ustng cze¢s¢ rokowan osobno z kazda z o0séb zakwalifikowanych
w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych
propozycji uczestnikow, ktore nie moga by¢ mniej korzystne do zawartych w pisemnym
zgloszeniu.

29
1. Po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan komisja ustala nabywee, lub stwierdza, ze nie
wybiera nabywcy.
2. W przypadku zlozenia przez uczestnikow rokowan réwnorzednych propozycji komisja
moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.
3. Rokowania uwaza sie za zamknigte z chwila podpisania protokétu.
4. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikow o wyniku rokowan bezposrednio
po ich zamknigciu.

30
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosu si¢ przepisy rozdziatu 1.



Rozdzial 7
Przepisy koncowe

31
Oferent przystgpujacy do kazdego rodzaju przetargu przystaje na niniejszy regulamin i jest
zobowiazany do jego przestrzegania.

32
W sprawach nie uregulowanych maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami t.j. Dz. U. z 2010 r, Nr 102 poz. 651 z p6zn. zm.) oraz
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r. Nr 207
poz. 2108).

33
Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.



