UCHWALA NR XXVI1/188/2013
RADY POWIATU W NOWYM DWORZE GDANSKIM

z dnia 18 marca 2013 r.

w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigZzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub
wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata.

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a. iart. 42 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym
( tj. Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z p6zn. zm. ) , w zwiazku z art. 11, art. 13, art. 14, art. 37 ust. 3, art. 43 ust.
6, art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 31 4, art. 84 ust. 31 4 oraz art. 86 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.), uchwala sig:

§1.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Nowodworski,
2) zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim,
3) radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t.j.
Dz. U.z2010r., Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.),

5) gospodarowaniu nieruchomoséciami — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie, zamiang, zbywanie, zrzekanie
si¢, oddanie w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, oddawanie w trwaly =zarzad, obciazanie
ograniczonymi prawami rzeczowymi, wydzierzawianie lub najem, wnoszenie do spotek prawa handlowego
W postaci aportu oraz wnoszenia nieruchomosci jako majatek fundacji tworzonych przez Powiat albo, do
ktorych Powiat przystapit,

6) zasobie nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ powiatowy zasob nieruchomosci, o jakich mowa w art.
25 austawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j. Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz.
651 z pozn. zm. ),

7) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czg$ciami sktadowymi, z wylaczeniem
budynkow i lokali, jezeli stanowia odrebny przedmiot wtasnosci,

8) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnos$ci prawnych na
podstawie, ktorych nastgpuje przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie wieczyste,

9) jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ samorzadowa jednostke organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej,

10) jednostce samorzadu terytorialnego — nalezy przez to rozumie¢ gming, powiat lub wojewddztwo,

11) powiatowej samorzadowej osobie prawnej — nalezy przez to rozumie¢ osoby prawne powolywane lub
tworzone przez Radg Powiatu,

12) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ cele publiczne wymienione w art.6 pkt. 1-10 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. 22010 r., Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.),

13) taczno$¢ publiczna — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg telekomunikacyjna stuzaca zapewnieniu
publicznie dostepnych ushug telekomunikacyjnych w rozumieniu przepisoéw prawa telekomunikacyjnego.

Id: 606B2A19-E272-4E32-A5SDB-AFAECC7337ED. Podpisany Strona 1



I. Zasady ogolne gospodarowania nieruchomosciami.

§2.

1. Niniejsza uchwata okresla zasady i kryteria gospodarowania nieruchomo$ciami w szczeg6lnos$ci nabywanie,
zbywanie, obciazanie, zamiang atakze wydzierzawianie, wynajmowanie nieruchomosci oraz lokali
stanowiacych wlasnos¢ powiatu, na okres dtuzszy niz 3 lata.

2. Gospodarowanie nieruchomo$ciami odbywa si¢ w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

§3.
1. Zgody rady, wyrazonej odrgbng uchwala, z zastrzezeniem ust. 2, wymaga:
1) przekazanie nieruchomosci w drodze darowizny na cele publiczne,
2) przekazanie nieruchomosci Skarbowi Panstwa lub jednostkom samorzadu terytorialnego,
3) sprzedaz nieruchomosci,
4) oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

5) zamiana nieruchomo$ci, zamiana prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ oraz zamiana prawa
uzytkowania wieczystego,

6) wniesienie nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci jako wklad niepienigzny
(aport) do spotki prawa handlowego utworzonych przez powiat lub do ktérych powiat przystapit,

7) przekazanie nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci jako majatek tworzonych
przez powiat lub z jego udzialem fundacji,

8) w innych przypadkach, w ktorych przepis szczegdlny zastrzega czynnosci do kompetencji rady.

2. Postanowien ust. 1 pkt 4 nie stosuje si¢ do nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na rzecz
powiatowych samorzadowych o0s6b prawnych. W tym przypadku podjecie stosownej uchwaly nalezy do
zarzadu.

§4.
1. Kompetencje zarzadu w zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami obejmuja w szczegdlnosci:

1) dokonywanie wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym
ijednostkom organizacyjnym oraz podawanie do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do obrotu cywilno-prawnego,

2) przeprowadzanie postgpowania przetargowego przewidzianego przepisami prawa,

3) przeprowadzenie postgpowania przewidzianego przepisami prawa w przypadku przekazania nieruchomosci
w trybie bezprzetargowych,

4) zawieranie umow cywilno-prawnych oraz w przypadkach przewidzianych ustawa — wydanie decyzji
administracyjnych,

5) podejmowanie uchwat w sprawie czasowego wejscia na grunt,
6) ustalenie stawek za czasowe wejscie na grunt,
7) ustalenie stawek z tytutu obciazenia nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowymi,

8) rozkladanie ceny sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej na raty nie dluzsze niz 10 lat,
stosowanie umownych stawek oprocentowania drugiej i pozostalych rat ceny nieruchomosci, z tym, ze
stawka oprocentowania nie moze by¢ nizsza niz stopa redyskonta weksli stosowanej przez NBP.
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I1. Zasady obcigzania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ powiatu.

§ 5.

1. Upowaznia si¢ zarzad do obcigzania nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ powiatu stuzebno$ciami przesytu
na rzecz przedsigbiorcow, ktérzy zamierzaja wybudowac lub ktorych wlasnosé stanowia urzadzenia shuzace do
doprowadzania lub odprowadzania ptyndéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie
nalezace do czgsci sktadowych nieruchomosci.

2. Postanowien ust. 1 nie stosuje si¢ do gruntéw stanowiacych wiasno$¢ powiatu:

1) znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych drog, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych ( t.j. Dz. U. z 2007 r. Nr 19 poz. 115, ze zmianami),

2) oddanych w uzytkowanie wieczyste,
3) nalezacych do wspolnot mieszkaniowych.
3. Ustanawiana stuzebnos¢ przesylu winna:

1) zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie nieruchomos$ci obciazonej oraz nieruchomosci sasiednich, a w
szczegblnosci ich prawidtowe zagospodarowanie,

2) w najmniejszym stopniu utrudnia¢ korzystanie z nieruchomosci obciazonej poprzez wykorzystanie
istniejacego na nieruchomosci uktadu komunikacyjnego oraz poprzez jej ustanowienie wzdluz granic
nieruchomosci,

3) zapewni¢ mozliwosc¢ realizacji i eksploatacji urzadzen okreslonych w ust. 1 pkt. 1 niniejszej uchwaty.

4. Obcigzanie shuzebnoscia przesylu nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ powiatu — na wniosek
przedsigbiorcoéw, o ktorych mowa w § 5 nastepuje za wynagrodzeniem.

5. Wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego powiatowi z tytutu obcigzenia nieruchomosci stuzebnosciami przesytu
okresli zarzad zgodnie z wartoscia okreslona w operacie szacunkowym z wyceny stuzebnosci przesyhu.

6. Ustalone wynagrodzenie w ust. 5, ptatne jest jednorazowo przed zawarciem umowy notarialne;j.

7. Koszty zwiazane z ustanawianiem shuzebnos$ci, w tym koszty sporzadzenia operatu szacunkowego z wyceny
warto$ci stuzebnosci przesylu, zawarcia aktu notarialnego oraz wpisu do ksigegi wieczystej, ponosza
przedsigbiorcy.

8. Obciazanie nieruchomosci stuzebnosciami przesytu nastgpuje nieodptatnie jezeli:
1) ustanawiane sa stuzebnosci wzajemne,
2) nastgpuje na rzecz powiatowych jednostek organizacyjnych,
3) nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa,

4) nastepuje na rzecz innych jednostek samorzadu terytorialnego.

III. Sprzedaz lokali mieszkalnych.

§6.

1. Udziela si¢ zgody zarzadowi na sprzedaz lokali mieszkalnych inieruchomoséci w trybie przetargowym
z uwzglednieniem pierwszenstwa przystugujacego z ustawy.

2. Udziela si¢ zgody zarzadowi na sprzedaz lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym.

3. Przyznaje si¢ pierwszenstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych ich najemcom nie spetiajacych warunkow,
o ktorych mowa w art.34 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami ( t.j.
Dz. U. 22010 r., Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.), jezeli umowa najmu na czas okreslony zostata zawarta na okres
co najmniej 3 lata lub trwa faktycznie nie krdocej niz rok.
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4. Udziela si¢ zarzadowi zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy zbywanego lokalu mieszkalnego
w wysokos$ci stosowanej przez gminy na terenie, ktorej znajduje si¢ lokal.

5. Udziela si¢ zarzadowi zgody na rozktadanie ceny sprzedazy lokali mieszkalnych iuzytkowych na raty nie
dluzej niz 10 lat, stosowanie umownych stawek oprocentowania drugiej ipozostatych rat ceny lokali
sprzedawanych w drodze bezprzetargowej, z tym ze stawka oprocentowania nie moze by¢ nizsza niz stopa
redyskonta weksli stosowanej przez NBP.

§7.

1. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego lub wykorzystania na cele inne niz mieszkalne przed uptywem 5 lat,
liczac od dnia nabycia lokalu, bonifikata podlega zwrotowi na rzecz powiatu w wysokosci réwnej udzielongj
bonifikacie, zwaloryzowanej o wskaznik wzrostu cen towardow iustug konsumpcyjnych ogloszony przez
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w okresie pomiedzy nabyciem lokalu, a terminem wymagalnos$ci
zwrotu bonifikaty.

2. Przepisu ust.1 nie stosuje si¢ w przypadku:

1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust.3, zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal
mieszkalny albo nieruchomo$¢ przeznaczona lub wykorzystana na cele mieszkaniowe,

2) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jezeli srodki uzyskane ze sprzedazy przeznaczone zostana w ciagu 12
miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystanej na
cele mieszkaniowe.

3. Przepisu ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora ztozyta lub wykorzystata lokal mieszkalny na
cele inne niz mieszkalne, przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwszego nabycia.

4. Zwrot bonifikaty nast¢puje na zadanie zarzadu.

IV. Oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

§8.

1. Nieruchomosci gruntowe zzasobu powiatowego moga by¢ oddane w uzytkowanie wieczyste osobom
fizycznym i prawnym.

2. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego zarzad moze okresli¢ sposob zagospodarowania nieruchomosci
oraz terminy rozpoczgcia i zakonczenia robot w tym rozpoczecia i zakonczenia remontu lub rozbiorki.

3. W przypadku nie dotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkow i termindw okreslonych umowa
zarzad moze rozwiagza¢ umowg uzytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego okresu.

§9.
1. Stawka procentowa pierwszej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci wynosi:

1) 15% ceny nieruchomosci ustalonej w przetargu lub w trybie bezprzetargowym za nieruchomos$ci oddane
w uzytkowanie wieczyste:

a) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celow publicznych,

b) osobom fizycznym iosobom prawnym, ktére prowadza dziatalno§¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub
turystyczna, na cele niezwiazane z dzialalnoscia zarobkowa, atakze zorganizacjom pozytku
publicznego,

¢) kosciotom i zwiazkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele dziatalno$ci
sakralne;j,

2)25% ceny nieruchomos$ci ustalonej w drodze przetargu lub w trybie bezprzetargowym w pozostatych
przypadkach.
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2. Pierwsza optata oraz oplaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci wpisane do rejestru
zabytkoéw obnizone sg 0 50%. Zarzad moze za zgoda rady podwyzszy¢ lub obnizy¢ t¢ bonifikatg.

3. Wysokos¢ pozostatych optat rocznych okresla ustawa.

V. Zamiana nieruchomosci lub lokali.

§ 10.
1. Zamiana nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesem powiatu.
2. Zamiang dokonuje si¢ w szczegolnosci ze wzgledu na:
1) zamierzenia inwestycyjne,
2) obowiazki wynikajace z przepisoOw szczegotowych,
3) realizacja innych celow publicznych.

3. Zamiana nieruchomosci lub lokalu dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan, w ktorych uzgadnia sig istotne
postanowienia przyszlej umowy.

4. Dokonujac zamiany bierze si¢ pod uwage wartos¢ zamiennych nieruchomosci lub lokalu wedlug wyceny
rzeczoznawcy majatkowego.

5. Rozliczanie naleznosci stron z tytutu zamiany nieruchomosci lub lokalu moze obejmowaé oprocz wartosci
nieruchomosci réwniez odszkodowania i inne wzajemne zobowiazania stron.

VI. Oddawanie nieruchomos$ci w trwaly zarzad.

§11.

1. Nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ powiatu moga by¢é przez zarzad przekazywane powiatowym
samorzadowym jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzad, najem idzierzawg oraz uzyczenie na cele
zwigzane z ich dziatalnos$cia.

2. Trwaly zarzad, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ ustanowiony na czas oznaczony lub czas nieoznaczony.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 warunki i zasady korzystania z nieruchomosci ustala zarzad w drodze
decyzji oustanowieniu trwatego zarzadu lub umowie najmu, dzierzawy Ilub uzyczenia.

VII. Pozostale formy gospodarowania nieruchomosciami.

§ 12.

1. Zarzad moze na okres nie dluzszy niz 10 lat przekazywa¢ nieruchomosci powiatu w najem, dzierzawg lub
uzyczenie na cele okreslone w umowie.

2. Zarzad moze w drodze aneksu do umowy, o ktérej mowa wust. 1 przedtuzyé ja na dalszy okres nie
przekraczajacy kolejnych 10 lat, jezeli jest to spolecznie i gospodarczo uzasadnione.

3. Warunki korzystania z nieruchomosci oraz optaty ztego tytulu okresla umowa, ktéra w imieniu powiatu
zawiera zarzad. W umowach zarzad w szczegdlno$ci uwzglednia aktualizacje optat.
§13.

1. Uzyczajacych, najemcow i dzierzawcow, przy zawieraniu umoéw odpowiednio uzyczenia, najmu lub dzierzawy
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata wylania si¢ w drodze przetargu, chyba ze przepis szczeg6lny stanowi
inaczej. Rada moze wyrazi¢ zgode¢ na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych uméw.
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§ 14.

1. Zarzad okresla sktad komisji, ktora przeprowadza przetarg zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 15.

1. W przypadku drugiego przetargu, jezeli strona nie wykona umowy nie ma obowiazku organizowania dalszych
przetargow, a nieruchomos$¢ moze by¢ zbyta w drodze rokowan za ceng ustalona w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza zarzad.

§ 16.

1. Zwrot przedmiotu umowy uzyczenia, najmu idzierzawy po jej wygasnieciu, potwierdzony protokolem
zdawczo-odbiorczym, skutkuje zobowigzaniem do rozliczenia naktadow dokonanych w okresie trwania
umowy, na ktére wczesniej zarzad wyrazil pisemna zgodg, oile umowa nie stanowi inaczej. Rozliczenie
nastepuje przez zaplatg sumy odpowiadajacej warto$ci naktadéw w chwili zwrotu z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Naktady poczynione bez zgody zarzadu nie podlegaja rozliczeniu i winny by¢ odlaczone od przedmiotu
umowy, a o ile bedzie mozliwe, a przedmiot umowy przywrocony do stanu poprzedniego.

3. Naktady obciazajace powiat, a dokonane przez najem lub dzierzawg winny by¢ rozliczone niezwlocznie po ich
dokonaniu i komisyjnym odbiorze z udzialem stron umowy, lecz nie pdzniej niz w terminie 3 miesigcy od daty
przedtozenia prawidtowo sporzadzonego rozliczenia.

§17.

Zarzad ma obowiazek zastrzec w zawieranych umowach mozliwo$¢ rozwiazania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadku:

1) gdy nieruchomos$¢ wykorzystywana jest przez druga strong w sposob niezgodny z przeznaczeniem okreslonym
W umowie,

2) przeznaczenia nieruchomosci ( lub jej czgsci ) do korzystania osobom trzecim bez zgody zarzadu,

3) gdy najemca lub dzierzawca zalega z zaptata czynszu najmu lub dzierzawy za okres co najmniej 2 miesigcy.

VIII. Postanowienia koncowe.

§ 18.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale zastosowanie maja obowiazujace w tej mierze przepisy
prawne.
§ 19.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim.

§ 20.

Traci moc uchwata Nr XXVIII/256/2009 Rady Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 30 pazdziernika
2009 r. w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i1 obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub
wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata oraz uchwata Nr XXXI11/298/2010 Rady Powiatu w Nowym
Dworze Gdanskim w sprawie zmiany uchwaty Nr XXVIII/256/2009 Rady Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim
z dnia 30 pazdziernika 2009 r. w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz
ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Przewodniczacy Rady Powiatu
w Nowym Dworze Gdanskim

Zbigniew Ptak

Id: 606B2A19-E272-4E32-A5SDB-AFAECC7337ED. Podpisany Strona 7



UZASADNIENIE

Dotychczas obowiazujace uchwaty Nr XXVIII/256/2009 Rady Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 30
pazdziernika 2009 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawienia lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata oraz uchwata Nr XXXII1/298/2010
Rady Powiatu w Nowym Dworze Gdanskim w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVIII/256/2009 Rady Powiatu
w Nowym Dworze Gdanskim z dnia 30 pazdziernika 2009 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania
1 obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata nie regulowaty m. in.
zasad obciazania nieruchomosci, ktore stanowia wtasnos¢ powiatu.

Zasadnym wigc jest podjecie nowej uchwaly, ktora bedzie dostosowana do aktualnych przepisow, co
w konsekwencji zapewni racjonalne gospodarowanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Powiatu
Nowodworskiego.
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